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ANUNCIO CONSULTA PUBLICA PREVIA

AVANCE MODIFICACION PLAN GENERAL M.P. ESTRUCUTURAL N°2

El art. 77 de la de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia ( LISTA) prevé la realizacién de una
consulta publica previa, conforme a lo establecido en la legislacion sobre
procedimiento administrativo comun, que sera preceptiva en los instrumentos de
ordenacion urbanistica general y en los restantes instrumentos, cuando éstos
deban someterse a evaluacion ambiental estratégica, y facultativa para el resto
de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica y los instrumentos
complementarios.

De conformidad con lo previsto, en el art. 100 del Reglamento General de
aplicacion de la LISTA Decreto 550/2022, y siguiendo las determinaciones del
articulo 133.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con el objetivo de
mejorar la participacion de los ciudadanos en el procedimiento de elaboracién de
normas, con caracter previo a la aprobacién del proyecto se recaba la opinion
de los sujetos y de las organizaciones mas representativas potencialmente
afectados por la futura norma acerca de:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

b) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

c) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

d) Los objetivos de la norma.

e) Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

Los ciudadanos, organizaciones y asociaciones que asi lo consideren pueden
hacer llegar sus opiniones sobre los aspectos planteados en el siguiente
cuestionario durante el plazo de 20 dias habiles, a contar desde el dia siguiente
al de publicacion del presente anuncio en la web municipal, mediante su
presentacion en cualquiera de los lugares indicados en el articulo 16 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Publicas.
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Problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa:

El gran desarrollo urbano del municipio, tanto en su vertiente residencial, como
comercial e industrial supone una demanda importante de energia eléctrica que
posibilite su viabilidad.

La Entidad Urbanistica es propietaria de los terrenos incluidos en los Sectores
SU-S1, SUS2, SU-S3, SUS4 y SU-S5 -suelo clasificado como suelo urbanizable
sectorizado-, asi como de las Unidades de Ejecucion UE1 y UE2 -suelo
clasificado como suelo urbano no consolidado- del PGOU de Gelves. Todos ellos
en desarrollo.

La mayoria de los propietarios de dichos Sectores y Unidades de Ejecucion se
constituyeron en entidad urbanistica de colaboracion, con el objeto de gestionar,
financiar y ejecutar las infraestructuras y sistemas generales del municipio, asi
como de definir el reparto de dichas cargas, participando cada Sector o cada
Unidad de Ejecucion en la proporcion que determinaba y adscribia el PGOU y
conforme a lo establecido en el Plan Especial de Infraestructuras.

En la actualidad, el grado de desarrollo urbanistico de los Sectores SU-S1 y SU-
S2 y la Unidad de Ejecucion UE2 es muy avanzado, siendo necesario realizar
las actuaciones necesarias para garantizar el inminente suministro eléctrico de
dichos ambitos. En ese sentido, se han mantenido diversas reuniones de trabajo
con e-distribucién, habiéndose concretado la necesidad de ejecutar una
Subestacion de Minimos para garantizar la potencia que los tres ambitos
referidos necesitan. El requerimiento por parte de la Compafiia Suministradora
(ENDESA) de la construccion de una subestacion eléctrica no es otra cosa que
una necesidad fehaciente de dicha demanda energética.

A tales efectos, se toma constancia de la parcela referenciada porque relne
todos los requisitos de idoneidad técnica para la implantacion de la subestacion.

El objetivo es desafectar la parcela mencionada, cuyo uso es de reserva de
Sistema General Viario y que actualmente ya no es necesario, cambiando su
uso, para destinarla a un Sistema General de Infraestructura Urbana Basica, lo
que permitira la implantacién de la subestacion eléctrica en el mismo terreno, si
bien y aunque se proceda a desafectar la reserva viaria, el objetivo es flexibilizar
su destino, de modo que se pueda destinar a usos varios dentro de la categoria
de Sistema General: tanto a infraestructuras urbanas basicas como a
infraestructuras viarias y todo ello, a efectos de poder implantar la subestacion
eléctrica y otros usos necesarios para el municipio.
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Necesidad y Oportunidad de su aprobacion:

El objetivo es desafectar la parcela mencionada, cuyo uso es de reserva de
Sistema General Viario y que actualmente ya no es necesario, cambiando su
uso, para destinarla a un Sistema General de Infraestructura Urbana Basica, lo
que permitira la implantacion de la subestacion eléctrica en el mismo terreno, si
bien y aunque se proceda a desafectar la reserva viaria, el objetivo es flexibilizar
su destino, de modo que se pueda destinar a usos varios dentro de la categoria
de Sistema General: tanto a infraestructuras urbanas basicas como a
infraestructuras viarias y todo ello, a efectos de poder implantar la subestacion
eléctrica y otros usos necesarios para el municipio.

Objetivos de la norma:

Aunque la principal motivacion de la innovacion es el establecimiento de la
subestacion, también es importante flexibilizar su destino y se pueda destinar a
otros usos aparte del de infraestructura urbana basica, como es a infraestructura
viarias e infraestructuras técnicas, tal que permita la instalacién de punto limpio,
parada de autobuses e intercambiador y naves municipales dedicadas a labores
de infraestructuras o similares.

Posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias:
ALTERNATIVA 0: consistente en mantener la actual situacion urbanistica y, en
consecuencia, no realizar ninguna Innovacion de la misma, manteniendo la

situacion y los parametros urbanisticos.

ALTERNATIVA 1: consistente en la realizacion la innovacion con el objetivo
propuesto en este documento sobre los terrenos del ambito de la SGV 1C.

ALTERNATIVA 2: consistente en la realizacién la innovacion con el objetivo
propuesto en este documento sobre los terrenos del ambito de la SGV 1B.

ALTERNATIVA 3: consistente en la realizacién la innovacion con el objetivo
propuesto en este documento sobre los terrenos del ambito de la SGV 1A.
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Se ha redactado Propuesta de Innovacion del Planeamiento General de
Gelves num. 22 Estructural del PGOU—-Adaptacion Parcial de la LOUA, firmado
en julio de 2025, para la reordenacion del sistema general Viario SGV-1C a
Sistema General de Infraestructuras Basicas. Se tramita a instancia de la
Junta de Compensacion de todos los Sectores, redactando el documento de
propuesta de innovacion los técnicos D. Javier Bruno Bendala Castillo y D. Luis
Bernardo Gomez-Stern Aguilar, se deja en deposito para su exposicién publica.

Asimismo, se deja en depdsito para su exposicion publica el Documento
Ambiental Estratégico Simplificado firmado en julio de 2025, elaborado por
D. Javier Bruno Bendala Castillo y D. Luis Bernardo Gémez-Stern Aguilar.

En Gelves, en la fecha de la firma
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1.- MEMORIA DE INFORMACION

1.0. INTRODUCCION

Esta propuesta de Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Gelves se
formula y redacta con objeto de desafectar una reserva para SG viario (SGV 1c¢) para
poderla destinar también a SG de Infraestructura Urbana Bdsica. Aungue se desafecte
la "reserva" viaria, la finalidad es que continte siendo SG, se flexibilice su destino y se
pueda destinar a varios usos dentro de la clasificaciéon de Sistema General, es decir, que
se pueda destinar tanto a Infraestructuras Urbanas Bdsicas como a Infraestructuras

Viarias e Infraestructuras Técnicas.

Este documento se realiza por encargo de la Junta de Compensacién de todos los
sectores de Gelves con CIF J91623389, con sede en Avenida Eduardo Dato 69, 4 2. 41005,
Sevilla (Sevilla) y se encarga a los Arquitectos Colegiados del Colegio de Arquitectos de
Sevilla, D. Javier Bruno Bendala Castillo y D. Luis Bernardo Gémez-Stern Aguilar con

numeros de colegiados 4.056 y 3.965 respectivamente.
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1.1. ANTECEDENTES GENERALES

1.1.1.  MARCO TERRITORIAL

Gelves es un municipio andaluz situado en la provincia de Sevilla, integrado en el drea
metropolitana de la capital hispalense. Se encuentra en la comarca del Aljarafe, a orillas
delrio Guadalquivir. Limita al norte con San Juan de Aznalfarache, al oeste con Mairena
del Aljarafe, al suroeste con Palomares del Rio y al este con el rio Guadalquivir, que lo
separa de municipio de Sevilla. El municipio también incluye un enclave separado, la
Hacienda de Torrequemada.

Segun datos de 2024, Gelves cuenta con una poblacién de 10.491 habitantes, con una
densidad de 1.267 habitantes por km?2. La distribucién por género es equilibrada, con
5.177 hombres y 5.314 mujeres. El término municipal abarca una superficie de 8,29 km? y
se distribuye en diferentes usos del suelo, incluyendo dreas residenciales, zonas
industriales y espacios naturales.

Se ubica a escasos 9 Km del ndcleo urbano de Sevilla, conectdndose con la capital a
fravés de la via de alta capacidad A-8058. Ademds, Gelves cuenta con un puerto
deportivo en el Guadalquivir, lo que anade una via fluvial a sus opciones de

comunicacion y ocio.

El Planeamiento Urbanistico de Gelves se articula principalmente a través del Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU), aprobado definitivamente en marzo de 2005.
Este plan establece la ordenacion integral del territorio municipal y se compone de
diversos documentos que detallan la normativa y planificacion urbanistica del
municipio.

En septiembre de 2008, la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial
Urbanistica emitié un informe favorable a la adaptacién parcial del PGOU de Gelves a
la LOUA. Esta adaptacion se realizé conforme al Decreto 11/2008, de 22 de enero, que
establece un procedimiento dagil para adecuar los planeamientos urbanisticos a la
normativa andaluza vigente. El objetivo principal de esta adaptacién fue facilitar la
disponibilidad de suelo para la construccion de viviendas protegidas y mejorar la
planificacion urbanistica del municipio.

En fase reciente, se estdn ejecutando actuaciones pendientes previstas en el PGOU en
cuanto a infraestructuras mediante actuaciones puntuales y directas sobre los sectores

parcialmente desarrollados o que adolecian de ellas como es el caso de la SGV-1c.
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1.1.2. AMBITO DE ACTUACION

El terreno al que atane la presente Innovacion de Planeamiento es el definido en el
planeamiento municipal como SGV 1C con una superficie total de 10.545 m2 vy
referencia catastral 3349201QB6334N0O00TAY. Situado en el acceso del Parque
Empresarial CITEC (Sector SU-S3) a pie de la via A-8058, una vez pasado el nicleo urbano

de Gelves de camino a Coria del Rio.

PRRCELA OBIETO DE LA
I O B CIOMN

1.1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La parcela es de fitularidad 100% municipal

1.1.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Existen instalaciones de saneamiento en sentido longitudinal resultado de las obras de

infraestructuras recogidas en el tfrazado de redes de infraestructuras del propio Plan

6
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General, definiendo 2 franjas de ocupacién en los laterales limitrofes con la calle Felipe
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1.1.5. MOTIVACION DE LA INNOVACION

El gran desarrollo urbano del municipio, tanto en su vertiente residencial, como
comercial e industrial supone una demanda importante de energia eléctrica que

posibilite su viabilidad.

La Enfidad Urbanistica es propietaria de los terrenos incluidos en los Sectores SU-S1, SU-
$2, SU-S3, SUS4 y SU-S5 -suelo clasificado como suelo urbanizable sectorizado-, asi como
de las Unidades de Ejecucién UE1 y UE2 -suelo clasificado como suelo urbano no

consolidado- del PGOU de Gelves. Todos ellos en desarrollo.

La mayoria de los propietarios de dichos Sectores y Unidades de Ejecucion se
constituyeron en entidad urbanistica de colaboracién, con el objeto de gestionar,
financiar y ejecutar las infraestructuras y sistemas generales del municipio, asi como de
definir el reparto de dichas cargas, participando cada Sector o cada Unidad de
Ejecucién en la proporcion que determinaba y adscribia el PGOU y conforme a lo

establecido en el Plan Especial de Infraestructuras.
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En la actualidad, el grado de desarrollo urbanistico de los Sectores SU-S1 y SU-S2 vy la
Unidad de Ejecucion UE2 es muy avanzado, siendo necesario realizar las actuaciones
necesarias para garantizar el inminente suministro eléctrico de dichos dmbitos. En ese
sentido, se han mantenido diversas reuniones de trabajo con e-distribucién, habiéndose
concretado la necesidad de ejecutar una Subestacion de Minimos para garantizar la
potencia que los tres dmbitos referidos necesitan. El requerimiento por parte de la
Compania Suministradora (ENDESA) de la construccidn de una subestaciéon eléctrica no

es otra cosa que una necesidad fehaciente de dicha demanda energética.

A tales efectos, se toma constancia de la parcela referenciada porque reline todos los
requisitos de idoneidad técnica para la implantacion de la subestacion.
El objetivo es desafectar la parcela mencionada, cuyo uso es de reserva de Sistema
General Viario y que actualmente ya no es necesario, cambiando su uso, para
destinarla a un Sistema General de Infraestructura Urbana Bdsica, lo que permitird la
implantacion de la subestacion eléctrica en el mismo terreno, si bien y aunque se
proceda a desafectar la reserva viaria, el objetivo es flexibilizar su destino, de modo que
se pueda destinar a usos varios dentro de la categoria de Sistema General: tanto a
infraestructuras urbanas bdsicas como a infraestructuras viarias y todo ello, a efectos de

poder implantar la subestacion eléctrica y otros usos necesarios para el municipio.
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1.1.6. EVALUACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

La LISTA establece en su DF 4°. Modificaciéon de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de
Salud PUblica de Andalucia.

El articulo de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia queda
redactado como sigue:

“1.- Se someterdn a informe de evaluacion del impacto en la salud los siguientes
instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia:

1° Los instrumentos de ordenacién urbanistica general y los planes de ordenacién
urbana.

27 Los planes parciales de ordenacién y los planes especiales de reforma interior cuando
éstos delimiten actuaciones de transformacion urbanistica, asi como los planes
especiales de adecuacidén ambiental y territorial de agrupaciones de edificaciones
iregulares.

3% Elresto de instrumentos de ordenacién urbanistica detallada, cuando afecten a dreas
urbanas socialmente desfavorecidas o cuando tengan una especial incidencia en la

salud humana, conforme a los criterios que reglamentariamente se establezcan.”

El dmbito de suelo urbano ya viene delimitado en el Plan General, no se delimita en esta
innovacion. Por otro lado, los criterios establecidos para determinar las dreas urbanas de
especial interés que tengan una especial incidencia en la salud humana, se
establecieron en el anexo Il del Decreto 16972014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad
Autdénoma de Andalucia.

La innovacién no tiene influencia especifica sobre un conjunto de poblaciéon de

especial interés en materia de salud, debido a que:

- No afecta a la totalidad de la poblacién o a un nimero suficientemente significativo
- No incide sobre grupos mds vulnerables por razones econdmicas (nivel de
ingresos/renta, formacion, lugar de procedencia u otras de similar naturaleza). No incide
sobre grupos mds vulnerables por razones personales (edad, género, raza,

discapacidad u otras de similar naturaleza).

La Innovacién desarrolla un SSGG viario en un SSGG dotacional que amplia la
posibilidad de implantacion de equipamientos urbanos sobre los previamente existentes
para la mejora de los servicios urbanos del municipio por lo que su vocacién sigue siendo

la misma. Se puede afirmar que no es un drea de especial interés en este sentido.
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Tampoco concurren ofras razones de oporfunidad:

- No existe una preocupacion social relevante sobre los efectos para la salud derivados
de la aplicacién de la Innovacién. Es mds, contribuye a dotar de equipamiento un sector
que posibilita a los sectores circundantes de un correcto desarrollo.

- Los efectos sociales en todo caso serdn positivos dada la mejora de la movilidad e
incorporacién de nuevas dotaciones para la ciudad que mejoran su rendimiento, por lo
cual la Evaluaciéon de Impacto de la Salud aportard de por si valor afiadido a los efectos
y repercusiones sociales que la elaboracién del Plan persigue. Con esta justificacion

entendemos que no seria necesario someterlo a Informe de Impacto en la Salud

1.1.7. JUSTIFICACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un
marco normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de
los instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones
sometidas a la misma.

En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacién ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen
el procedimiento de la evaluacidon ambiental estratégica simplificada para la emisidn del informe
ambiental estratégico. En el articulo 40.3 de la citada Ley 7/2007 se establecen los instrumentos
de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica
simplificada por el érgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3. c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, el
ambito de la Innovacion del sector de la SGV 1C de Gelves se encontraria sometido a Evaluacién

Ambiental Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del
organo ambiental con el que concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada. Asi, se
formula el Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 40.6.d)

de la Ley 7/2007, de 9 de julio.
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El contenido del Documento Ambiental Estratégico Simplificado se ajustara a los contenidos
establecidos en el articulo 39 de la Ley 7/2007 GICA dentro del ambito de actuacion del presente

Plan de Reforma Interior.

1. Los objetivos de la planificacidn.

2. El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

3. El desarrollo previsible del plan o programa.

4. Una caracterizacion de la situacidon del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

5. Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.

6. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

7. La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

8. Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

9. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan 6 programa.

10. La incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en la Ley de medidas frente
al cambio climatico y para una transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

11. Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

1.1.8. NORMATIVA DE APLICACION

Ley 8/2007 del Suelo del 28 de mayo.

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia

Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del

Territorio de Andalucia (LISTA)
0 Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de
simplificacion y racionalizacion administrativa para la mejora de las relaciones
de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de Andalucia y el impulso
de la actividad econdmica en Andalucia.

Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
de Andalucia (GICA)

0 PGOU de Gelves.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.

JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA INNOVACION

Este planteamiento afecta directamente a las Normas Urbanisticas del PGOU de Gelves

y en concreto al articulo 7.23 de las NNUU del PGOU, dénde se recogen las diferentes

caracteristicas de los Sistemas Generales Viarios existentes en el municipio. El presente

documento modifica el apartado 1, en lo relacionado a la parcela SGV 1C en tanto en

cuanto no se verd afectado por lo que alli se fija, sino por lo que se expone en la

presente Innovacion y por ello, se modificardn todas las alusiones que tanto en el

documento del PGOU como en las fichas de desarrollo de los sectores se hagan del SGV

1C.

Aunque la principal motivacion de la innovaciéon es el establecimiento de la

subestacién, también es importante flexibilizar su destino y se pueda destinar a otros usos

aparte del de infraestructura urbana bdsica, como es a infraestructura viarias e

infraestructuras técnicas, tal que permita la instalaciéon de punto limpio, parada de

aufobuses e intercambiador y naves municipales dedicadas a labores de

infraestructuras o similares.

EI PGOU de Gelves trata los SSGG en dos apartados distintos. Por un lado, lo establecido

en su Titulo 7 “Régimen de los Sistemas” dénde se atiende a la regulaciéon de tipos vy

destinos de los SSGG y por otro en su Titulo 4 “Normas Generales de los Usos” dénde se

establecen los usos globales y pormenorizados.

Atendiendo a la regulacion de tipos y destinos de los SSGG en el PGOU, establece su

Titulo 7 “"Régimen de los Sistemas” en su articulo 7.1.1., la definicién de los Sistemas

Generales:

Constituyen los sistemas generales aguellos elementos que, en conjunto e interrelacionados entre
si, forman la estructura general y organica del territorio y sirven de soporte fisico para solucionar las
necesidades que a nivel general tiene el municipio en lo referente a comunicaciones, espacios li-
bres, equipamientos comunitarios y servicios técnicos.

Posteriormente en su apartado 7.1.2 establecer los tipos dependiendo de la funcién que

desempenen.
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2. Seguln la funcion que desempenan, los diferentes tipos de sistemas generales se agrupan del si-
guiente modo:

a) Sistema general de comunicaciones:
-  Autovias y carreteras.
—  Caminos rurales.
- Vias urbanas basicas.
-  Puerto.
b

e

Sistema general de espacios libres:
—  Parques urbanos.
- Areas de ocio.
c) Sistema general de equipamientos comunitarios y servicios urbanos:
- Equipamientos educativos.
—  Equipamientos deportivos.
—  Eqguipamientos y servicios de interés plblico y social.
- Cementerio.
d

—

Sistemna general del dominio plblico hidraulico:

-  Rios y arroyos.

e) Sistema general de infraestructuras técnicas:

—  Conduccion general de abastecimiento de agua.

—  Colectores de aguas residuales.

—  Conducciones de transporte de combustibles y sus instalaciones complementarias.

—  Lineas de transportes de energia eléctrica.

Segun lo expuesto al principio de este punto de cara a flexibilizar el destino de la parcela

tomamos especial atencién en los siguientes apartados:

A.- SSGG de Comunicaciones entre los que se encuentran las carreteras y vias urbanas
bdsicas, siendo desarrollado este SSGG en la Seccién 1° del Capiitulo 2° “Sistemas
Generales”.

En el articulo 7.5 cita que el sistema general de comunicaciones estd integrado por los
elementos que posibilitan el tréfico de vehiculos y las comunicaciones interurbanas y
territoriales por lo que un intercambiador o parada de autobuses entraria dentro de esta
definicion.

C.- SSGG de Equipamientos Comunitarios y de Servicios Urbanos, desarrollado en la
Seccidon 3° del mismo capitulo, dentro de las definiciones referidas en el articulo 7.12
apartado 1 se dice:

1. Constituyen el Sistema General de Equipamientos Comunitarios y Servicios Urbanos, los equipa-
mientos educativos, deportivos, sanitarios, asistenciales, culturales, administrativos y religiosos y
los servicios urbanos de Administracion Publica, mercados, mataderos, cementerios, policia y se-
guridad, defensa y otros de titularidad y gestion publica o integrados en las redes pablicas y con
nivel de servicio general a la poblacion del municipio.

Dénde resaltamos “titularidad y gestion publica o integrados en las redes publicas y con

nivel de servicio general a la poblacién del municipio”.
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Por Ultimo, en el apartado E.- SSGG INFRAESTRUCTURAS TECNICAS, desarrollado en la

Seccidn 6°, que en el apartado 1 del articulo 7.15 refiere:
1. El Sistema General de Infraestructuras Técnicas esta integrado por los elementos principales de las

redes de servicios técnicos de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y conduc-
ciones de combustibles.

De esta primera exposicién se deduce que la flexibilidad de usos en cuanto a SSGG del
SGV 1C es compatibilizar los 3 apartados citados (A, C y E) para la consecucion de los

objetivos fijados.

Por otfro lado, si atendemos al Titulo 4 del PGOU sobre los usos globales y pormenorizados

el Art. 4.5 fija las siguientes categorias de usos:

Cuadro de Usos Globales y Pormenorizados:

GLOBALES PORMENORIZADOS
Residenciales Unif:
Bifarriliar.
Plurifamilar.
Industrial Categoria 1

Categoria 2

Categoria 3

Categoria 4

Centras y senicios lercianios. Comercio.

Oficinas.

Recrealivo.

Hoslelena.

Haspedae.

Instalaciones de suministro de carburanfes para automaviles.

Dotacional y senvicios pablicos. Docente.

Semvicios de Inferés Publico v Social (SIFS):
- Administrativo publico.
Si08 Lrbanos.

8 0.
Asistencial.
Cuntural,
Religioso.

Deportivo.
Parques urbanos.

Espacios fbres poblicos.

Plazas y dreas glardinadas.
Areas de ocio.

Transporle y COMUNICACIONES. Viario.

Uso portuario.

Infraestructusas u

Aparcamientos y garajes.

De este apartado observamos que los Servicios Urbanos (regulados en el art.4.30) estdn
dentro de uso global de Dotaciones y Servicios Publicos, y los concernientes a Viarios
(regulados en el Art.4.39) e Infraestructuras Urbanas Bdsicas (Art.4.41) estarian dentro del

uso global de Transporte y Comunicaciones.
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De acuerdo a esta estructuraciéon establecida en el PGOU, a los SSGG de los apartados

Ay E corresponden el mismo uso global de "Transportes y Comunicaciones" y al C el uso

global de "Dotaciones y Servicios Publicos".

De esta forma, la subestacion eléctrica se puede encuadrar en el apartado C aungue

también puede hacerse en el E ya que el art. 4.41 se definen las infraestructuras como

edificios o instalaciones con determinadas condiciones de volumetria.

Articulo 4.41  Infraestructuras urbanas.

1.

Se definen como los edificios e instalaciones afectos a los servicios técnicos para el funcionamiento
de las infraestructuras y redes basicas de la ciudad (agua, saneamiento, gas, energia eléctrica, te-
lecomunicaciones, etc.)

Los usos de infraestructuras se localizaran en los terrenos destinados a tal efecto en el planeamien-
to general o de desarrollo o, en su caso, en los previstos por los planes y proyectos de las Adminis-
traciones competentes o companias concesionarias, siempre que cumplan las normas generales
de urbanizacion y las especificas para cada clase de suelo, zona o sistema.

Los edificios vinculados a este uso se adecuaran, en cuanto a caracteristicas volumétricas, de ocu-
pacion y esteticas, a la normativa especifica de la zona contigua o en la que se sitien; excepto si
ello resulta improcedente por razones técnicas, en cuyo caso podran no cumplirlas siempre gue se
redacte un Estudio de Detalle que defina las nuevas caracteristicas y que no se supere la altura
maxima establecida para la zona.

Las construcciones e instalaciones se proyectaran de acuerdo con las normas legales sectoriales y
los criterios técnicos aplicables en cada caso, tendiendo a minimizar el impacto en la imagen urba-
na y el paisaje, y teniendo en cuenta la normativa en cuanto a calidad del aire, proteccion contra
incendios, y otras de caracter general que sean de aplicacion.

De igual forma una nave municipal para uso de mantenimiento de los servicios urbanas

se englobaria en el apartado C.

El Punto Limpio se encuadraria en el apartado C, ya que el Art. 4.30 recoge el uso de

Servicios Urbanos de vertederos, recogida de residuos y similares.

La Parada de Autobuses e Intercambiador se encuadraria en el apartado A).

Asi pues, el SGV 1C seguird siendo un Sistema General pero destinado a Dotaciones

PUblicas de Comunicaciones, Equipamientos y Servicios Urbanos e Infraestructuras

Técnicas con los usos globales establecidos en el PGOU de “Dotaciones y Servicios

PUblicos” y “Transporte y Comunicaciones’. Esto es asi (que un mismo suelo pueda tener

dos usos globales) porque como se ha visto el nivel de interconexion y relacién entre

ambos hace facil la asimilacion en un solo uso.

Llegados a esta conclusion, la solucion definitiva la encontramos en el Decreto 550/2022,

de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de

1 de diciembre, y que, ademds, al tratarse de Innovacién del PGOU ya le es de

aplicacion.

Teniendo en cuenta la nomenclatura del Anexo del Reglamento, se trataria de un solo
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uso global DOTACIONAL dénde se permiten los pormenorizados de: Movilidad (para la
parada de autobuses e intercambiador) e Infraestructuras y Servicios Técnicos (para

subestacién, punto limpio y nave municipal).

15. Uso global de una zona de suelo urbano o de un ambito de actuacién de transformacién
urbanistica: aquel que la caracteriza por ser mayoritario en términos de edificabilidad. El
instrumento de ordenacidn urbanistica podra asignar a una zona o dambito de actuacién dos o mds
usos globales, pudiendo implantarse cualquiera de ellos como uso global o todos ellos en igual
proporcioén, de conformidad con lo que establezca dicho instrumento. Se distinguen los siguientes
usos globales: Residencial, Turistico, Servicios, Productivo y Dotacional.

e) Dotacional, tanto publico como privado, que incluye los siguientes usos pormenorizados:

1.° Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de instalaciones y servicios que
permiten desarrollar la actividad colectiva de una poblacion, distinguiendo entre los basicos, que
son los que dan un servicio directo a los ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial,
social y cultural, mercados de abastos, religioso, funerario, alojamientos protegidos o similares) y
los de gestidn (administrativo, juzgados, proteccidn civil, policia, defensa, prisiones o similares).

Se define como alojamiento protegido el destinado a colectivos especificos, incluidos los
temporeros, bajo régimen de alquiler o cesién de uso e integrados por una parte privativa, que
debe permitir el desarrollo de todas las funciones que son propias a la vivienda, y por los servicios
comunitarios que sirvan de apoyo a esas funciones.

2.° Espacios libres y zonas verdes, constituidos por los espacios libres (plazas, dareas
peatonales, areas de juegos), integrados por los terrenos libres de edificacién destinados al ocio,
juegos y esparcimiento de la poblacién y las zonas verdes (parques y jardines), integradas por los
terrenos libres de edificacién y dotados de vegetacion que presentan una superficie permeable y
desarrollan funciones ambientales (ecoldgicas, mitigacién del cambio climdtico, etc.) ademds de
las propias de su calificacién urbanistica.

3.° Movilidad, constituido por las redes y estaciones de transporte (viario urbano,
aparcamientos, transporte por carretera, carriles bici, ferrocarril, puertos, aeropuertos, dreas
logisticas (destinadas al almacenaje, depésito y distribucién mayorista de bienes y mercancias),
intercambiadores, centros de transportes de mercancias o similares.

4.° Infraestructuras y servicios técnicos, constituido por las redes, lineas, estaciones, centrales
y depsitos de infraestructuras (abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién, gestién de
residuos, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y analogos) y por los servicios técnicos,
(mantenimiento, limpieza viaria, bomberos, almacenamiento y analogos).

En definitiva, se trata de un cambio de SSGG Viario a SSGG Dotacional segun

nomenclatura de la normativa urbanistica vigente a nivel autondémico.
Aungue este documento se trate de un Instrumento de Ordenacién General que

modifica el PGOU, introduce las condiciones particulares para la parcela objeto de la

innovacion por lo que el documento incluye la ordenacién General y Detallada.
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2.2. ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS

2.2.1. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL PARA EL SECTOR Y SITUACION ACTUAL.

El alcance del presente documento es promover la innovacion del dmbito del SGV 1C
que se incluye en el PGOU de Gelves, localizado en el limite sur del nicleo urbano en la

en el acceso del sector SU-S3.

Desde el punto de vista urbanistico vigente (adaptacion parcial ala LOUA del PGOU de
Gelves aprobado definitivamente en septiembre de 2008) la zona del SGV 1C, tiene el

uso definido en el art. 7.23, apartado 1 de las normas urbanisticas del PGOU:

1. Sistema general viario 1 (SGV 1):
a) Superficie aproximada: 34.911 m?

b) Objetivo: Suelos de reserva para la futura construccion del arco de conexion entre la A-49 y la
SE-660, y su prolongacion hacia La Vega, en los Sectores SU-51, SU-52 y SU-T3.

Cc

o

Determinaciones: Se prevé una reserva de 49 metros de seccion para la futura construccion de
la autovia. Este espacio discurrira desde la conexion prevista en los planos de ordenacion con el
limite de Palomares y la prolongacion hacia La Vega. Queda dividido en razon del sector donde
queda incluido, en los tramos SGV-3a, SGV-3b y SGV-3c, incluidos respectivamente en los sec-
tores SU-31, SU-52 y SU-T3.

Hasta su ejecucion se urbanizara como bulevar ajardinado, previendo la plantacion de especies
vegetales (teniendo en cuenta la futura seccion de la via) y sistema de riego, la creacion de itine-
rarios peatonales, colocacion de mobiliario urbano, etc.

Estara flanqueado por sendas calles locales que funcionaran en un futurc como vias de servicio
de este sistema.

En los extremos Este y Oeste se conectara con el viario de borde de los Sectores SU-51 y SU-
T3.

d) Condiciones de desarrollo: A incorporar en los proyectos de urbanizacion de los sectores donde
queda incluido cada tramo.

El PGOU contempla las reservas exigidas por el Servicio de Carreteras de la entonces

Delegaciéon Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras PUblicas y Transportes para
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respetar las previsiones del "Estudio Informativo El-118-SE “Conexion de la A-49 con la SE-
660 (Sevilla)" aprobado en 1.990. Para ello, se establecié la reserva del SGV1ay SGV1b
(que discurren por los sectores SUO-S1 y SUO-S2, con una anchura de 75m y de los
terrenos suficiente para resolver el enlace entre el futuro eje metropolitano y la SE-660
con SGV2 (actualmente ejecutado mediante una rotonda). Dicho enlace estaba
previsto a distinto nivel, por lo que la ejecucién del mismo se ha realizado de manera
provisional mediante rotonda.

En las fases previas del Plan de Ordenacién Territorial de la Aglomeracion Urbana de
Sevilla (POTAUS), los estudios relativos al drea metropolitana de Sevilla contemplaban
dicha conexion “"Conexidn de la A-49 con la SE-660 (Sevilla)" formando parte de una
ronda metropolitana intermedia de mayor amplitud denominada SE-35. En base a ello
el Ayuntamiento vio conveniente en el PGOU dar continuidad a las reservas exigidas
SGVla-b con un Ultimo tframo que discurria por suelo urbanizable SUT3 y para ello se

establecid la reserva del SGVic sin que esto fuese exigido por el referido Plan.

Asi pues, la SGV1c era una prolongacién de lo que estaba pensado que albergaria la
autovia de conexion de entre la A-49 y la carretera SE-660 (Actualmente A-8058), por lo
que quedd constituida como reserva de viario de SSGG por lo explicado anteriormente

(por prolongacién del SGV1a y SGV1b).

La aprobacién del POTAUS en el aio 2009 elimind la prevision de la SE 35 de modo que
la reserva realizada por el PGOU para la SGVic perdid su objeto, y ha quedado sin
contenido en los tiempos actuales tras el frazado definitivo de la autovia SE-40 que
realiza la funcidon de conexién de la A-49 con la via A-8058 mds al sur y que continda
cruzando el rio. No obstante, el arco de conexidn original que existe en el PGOU hacia

Mairena en busca de la A-49 se mantiene y eso afecta ala SGViay SGVib

A pesar de que esta reserva viaria ha perdido su objeto y fundamento, aln sigue
afectas, ya que dicha condicién no se ha derogado formalmente, por lo que lo que se
solicitd al servicio de carreteras de la delegacion territorial de la consejeria de fomento,
articulacién del territorio y vivienda de la Junta de Andalucia informe sobre la

desafeccion del sistema general de infraestructura viaria SGVI1C.

18

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7TS332ZRHYUWV3QRIUAM7AK4 | Fecha | 23/07/2025 13:47:17

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

PATRICIA MARTA SALIDO CAMPOS

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TS332ZRHYUWV3QRIUAM7AK4 | Pagina | 18/54




AYTO DE GELVES

ENTRADA

23/07/2025 13:47

6254

Esta innovacion afecta directamente al referido articulo 7.23 de las NNUU del PGOU en

su apartado primero estableciéndole nuevas caracteristicas por lo cual, se modificardn
fodas las alusiones que fanto en el documento del PGOU como en las fichas de
desarrollo de los sectores se hagan del SGV 1C.

En la actualidad el dmbito se encuentra sin uso y sin el equipamiento referido en el
apartado 1 del articulo 7.23. Existen instalaciones de saneamiento en sentido
longitudinal resultado de las obras de infraestructuras no recogidas en las previsiones
definidas para el SGV 1C en dicho articulo pero que si venian recogidas en el trazado

de redes de infraestructuras del propio Plan General.
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Vista de la parcela desde el sur.

En cumplimiento del procedimiento normativo, se proponen cuatro alternativas a
analizar que cumplen el objetivo pretendido, ademds de la Alternativa 0, es decir, la
alternativa de no realizacién y, por tanto, el mantenimiento de la situacién urbanistica

actual.

Por otra parte, y en consonancia con lo establecido en la Ley 7/2007, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en la redaccion actual del articulo 39, las

alternativas planteadas deben ser razonables, técnicas y ambientalmente viables.
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A partir de estas premisas se han elaborado las siguientes alternativas, incluyendo la

Alternativa 0:

ALTERNATIVA 0: consistente en mantener la actual situacién urbanistica vy, en
consecuencia, no realizar ninguna Innovacién de la misma, manteniendo la situacién y
los pardmetros urbanisticos.

ALTERNATIVA 1: consistente en la realizacién la innovacion con el objetivo propuesto en
este documento sobre los terrenos del dmbito de la SGV 1C.

ALTERNATIVA 2: consistente en la realizacién la innovacién con el objetivo propuesto en
este documento sobre los terrenos del dmbito de la SGV 1B.

ALTERNATIVA 3: consistente en la realizacién la innovacion con el objetivo propuesto en

este documento sobre los terrenos del dmbito de la SGV TA.

2.2.2. EXPOSICION DETALLADA DE LAS ALTERNATIVAS y VALORACION DE LAS MISMAS

ALTERNATIVA O

Consiste en mantener la actual situacién y en consecuencia no realizar ninguna
innovacion de la misma.

Resulta que esta alternativa no satisface el objetivo planteado en su totalidad, ya que
supondria el mantenimiento de un SSGG de cardcter viario dénde segin hemos
observado anteriormente y segin se interpreten los titulos 4 y 7 del PGOU podria tener
cabida el intercambiador de transporte urbano, las naves de infraestructuras,
dificilmente la subestacion y para nada el punto limpio. No obstante, su objetivo inicial
quedd vacio de contenido (la labor de conexidén de la A-8058 y la A-49) segun se define
en el punto 7.23 apartado 1, presentando el actual estado degradado. Tampoco se
garantiza la consecucién de espacios que permitan implantar infraestructuras que
posibiliten la mejora en suministro de energia eléctrica y de dotaciones urbanas que

demanda el municipio.

ALTERNATIVA 1

Conisiste en la realizacién de los nuevos objetivos mediante un cambio de categoria de
SSGG de la parcela SGV 1C de Sistema General Viario a Sistema General Dotacional
segun las categorias que fija la legislacién autondmica vigente (LISTA y RLISTA).

La parcela SGV 1C posee una superficie de 10.454 m2, la cual es idénea para albergar
lo demandado tanto para satisfacer las demandas energéticas como las necesidades

de dotaciones municipales.
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En cuanto a superficie es una parcela a pie de la via A-8058 adecuada para la

instalacion de la subestacion eléctrica, punto limpio, parada de autobuses y naves para

el mantenimiento de las infraestructuras y otros servicios pUblicos municipales.

También el hecho de encontrarse en el entorno de los Sectores SU-ST, SU-S2, SU-S3, SUS4

y SU-S5 -suelo clasificado como suelo urbanizable sectorizado-, asi como de las Unidades

de Ejecuciéon UET y UE2 lo hace iddneo para satisfacer desde alli sus necesidades en

cuanto a energia y servicios.

El hecho de haber sido incorporada en su dia como prolongacion de la reserva general

viaria para la consecucion de la SE-35 (que finalmente no se materializd) hace que su

desafeccidén como reserva viaria sea mds razonable y sencilla al no ser exigida en su dia
por el POTAUS.

Por Ultimo, el SGV 1C se encuentra en un sector urbanizado, desarrollado y con

actividad por lo que puede empezar a operar para satisfacer los servicios necesarios sin

plazos dilatados en el tiempo salvo los necesarios para la consecucion de las licencias

oportunas.

El hecho de encontrarse baldia, sin ningun tipo de ejecucidon en cuanto a equipamiento

de recreo o zona verde hace que la actuacion no tenga efectos negativos en cuanto

areduccién de espacios libres y de esparcimientos que pudieran estar en uso y mucho

menos a un alteracion paisajistica negativa.

ALTERNATIVA 2

Conisiste en la realizacién de los nuevos objetivos mediante un cambio de categoria de

SSGG de la parcela SGV 1B de Sistema General Viario a Sistema General Dotacional

segun las categorias que fija la legislaciéon autondmica vigente (LISTA y RLISTA).

Esta parcela se desarrolla en el apartado 1 del citado articulo 7.23. y su planteamiento

es el mismo al que se plantea para el SGV 1C. Ya que el conjunto SGV 1 estd formado

por 3 parcelas, la A, B,y C.

La parcela SGV 1B se encuentra al oeste de la rotonda de la A-8058, tiene una superficie

similar y se encuentra en el mismo entorno que la SVG 1A. Sin embargo, no se encuentra

urbanizada por estar en un sector adn no desarrollado. Se necesitarian actuaciones de

ejecucién de infraestructuras aparte del propio desarrollo urbanistico del sector donde

se encuentra para poder llegar a utilizarse.

De igual modo se encuentra afecta directamente junto con la SGV 1A como reserva

general viaria exigida por el propio PGOU y aungque perdid su condicidon espacio de

conexion por la desestimacion en el PTAUS con respecto a la ejecucién de la SE-35, se

encuentra vigente como reserva viaria como arco de conexiéon hacia Mairena.
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ALTERNATIVA 3
Conisiste en la realizacién de los nuevos objetivos mediante un cambio de categoria de
SSGG de la parcela SGV 1A de Sistema General Viario a Sistema General Dotacional

segun las categorias que fija la legislacién autondmica vigente (LISTA y RLISTA).

De igual forma que las alternativas anteriores, este SSGG posee las mismas
caracteristicas ya que se desarrolla en el mismo apartado 1 del art. 7.23. Sin embargo,
es el que mds alejado se encuentra de la via de gran capacidad A-8058 por lo que su
ubicacién no lo hace el mds idéneo. También necesita del desarrollo del SGV 1B para
poder conectar con dicha via.

Al igual que en el caso anterior, estd constituida como reserva general viaria con los

mismos condicionantes explicados en la alternativa anterior.

Ademds, sobre esta parcela existe ya un desarrollo de bulevar arbolado y equipado que
habria que eliminar para hacer posible los nuevos objetivos. Actuar en el SGV 1A es
mucho mds tfraumdtico en cuanto a un balance de beneficios e inconvenientes que no
existe en las otras alternativas, ya que supondria la eliminacién de un espacio de zonas

verdes consolidado.
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2.2.3. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ADOPTADA

Analizados las ventajas e inconvenientes de las 4 alternativas enumeradas en el punto
anterior, se llega a la conclusidon de que las alternativas indicadas son racionales y
ambientalmente viables. Sin embargo, la Alternativa 0 no posibilita el logro de los
objetivos propuestos y las Alternativas 2 y 3 no serian técnicamente viables por
encontrarse afectas por reserva de sistema general viario para constituir el arco de
conexién con Mairena fijado en el propio PGOU.

Todas ellas se ajustan a la legalidad urbanistica, por cuanto la Ley de Impulso a la
sostenibilidad del Territorio de Andalucia permite las innovaciones de la ordenacion
vigente, siempre que se sujeten a determinadas reglas y sobre todo al mejor servicio del
interés publico.

La alternativa seleccionada ha sido la alternativa 1, ya que mejora y serd beneficiosa

para la localidad de Gelves, por los siguientes motivos:

1.- Cumple con los objetivos que motivan este documento de innovacion.

2.- Libera espacios de infraestructuras que incrementan la dotacidn de Sistema Generall
Dotacional del municipio, flexibilizando su utilizacion dentro de uso global.

3.- Técnicamente es la alternativa mds econdmica y optimizada, ademds de ser la Unica
viable.

4.- Es la alternativa que menor impacto ambiental y paisajistico acarrea.
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3.- MEMORIA DE PARTICIPACION CIUDADANA

3.1. FOMENTO DE LA PARTICIPACION PUBLICA

El Art.85 del Reglamento (y Art.62 de la Ley) acerca del contenido documental de los
instrumentos de ordenacion, fija en su punto 1,a), 2°, la necesidad de incluir las medidas
y actuaciones arealizar para el fomento de la participacion ciudadana, el resultado de

estas y de la informacién publica, conforme a la naturaleza y alcance del instrumento.

La Memoria de Participacién e Informacion Publica define la estrategia de

participacion publica que debe acompanfiar todo instrumento de ordenacion.

Asi, la poblacion interesada tiene la oportunidad de expresar la apreciacién que
tienen sobre lo que se va a realizar en el medio urbano, discutiendo las transformaciones
que tendrdn lugar en él y de esta manera contribuir a la enunciacién de los objetivos
para mejorarlo o conservarlo. Como consecuencia, se obtendrd informacion de primera
mano en lo referente a la situacidon actual y a los problemas existentes con informacion

de varias fuentes.
Asi pues, la participacién tiene por objeto:
a) Hacer asequible la informacién relevante sobre la presente Modificacion.

b) Informar del derecho a participar y de la manera en que se puede practicar

este derecho.

c) Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en las etapas

iniciales del procedimiento en que estdn abiertas todas las opciones.
d) Adquirir informacién Util del publico interesado.
e) Valorar dicha informacion.

f) Acreditar la opcidn adoptada y la forma en que se ha desarrollado el trédmite

de participacion.

El propdsito final de Participacion Publica es obtener una valoracién global

resultado de la valoracién de los técnicos, de los agentes implicados y los ciudadanos.

Medios técnicos y materiales para el fomento de la participacién y el acceso a

la informacion
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El objeto de la actuacién (reordenacion de dotaciones e infraestructuras), el
cardcter de la misma (parcelas publicas) asi como el dmbito de la misma hace que el

proceso de participacion e informacién publica sea sencillo y carente de complejidad.

Con la finalidad de conseguir los objetivos marcados, se llevard a cabo el

siguiente programa de actividades y trabajos:

- La Modificacién dentro de su documental contiene un Resumen Ejecutivo
como anexo, que explica de forma concisa y clara a cualquier tipo de
entidad o persona que lo consulte, el objeto del mismo, sus determinaciones
y ordenacion detallada.

- Tras la Aprobacién Inicial el documento estard sometido a informacion
publica durante un plazo no inferior a un mes (Art.25). Pudiéndose consultar
el mismo en soporte papel en el drea de urbanismo del Ayto. durante ese
tiempo.

- La difusién de la Modificacion se hard mediante la publicacién de anuncio
del mismo en el tablén del Ayto. (tanto fisico como digital si lo hubiere),
publicacién en el BOP y demds publicaciones que marque la legislacion
vigente.

- Losinmuebles colindantes, asi como cualquier otro inmueble afectado por la
Modificacion serdn fehaciente notificados por la administracién del periodo
de informacién publica. Dichas notificaciones se efectuardn a la vez que se
inicie el periodo de informacién.

- Laos alegaciones, consideraciones o peticiones que formule la ciudadania all
respecto podrdn presentarse bien mediante soporte papel o bien
telemdticamente mediante instancia general dirigido al drea de urbanismo
del consistorio.

- Durante el periodo de informacién publica se solicitardn los informes

preceptivos conforme a la normativa sectorial aplicable.

Asi pues, se facilitard la realizacidon de consultas y sugerencias, debiendo las
mismas producirse en esta fase. Los datos derivados del proceso anterior serdn
analizados por el equipo técnico para detectar tendencias y realizar un diagnéstico de
los problemas de interés, si los hubiere, que preocupan a la ciudadania con respecto a

la actuacion.

Tras la finalizacién del periodo de participacién publica, dichas sugerencias,
consultas, alegaciones, peticiones o consideraciones al documento deberdn ser

razonablemente contestadas siendo aceptadas o desechadas.
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Del resultado de este procedimiento emanard un nuevo documento que

recogerd los ajustes que hubieran de ser necesarios a raiz de la participacion.
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4.- MEMORIA DE ORDENACION

4.1. PROPUESTA DE ORDENACION

4.1.1. AMBITO DE ACTUACION

Los terrenos objetos de la Innovacién son los definidos en el PGOU de Gelves con la
denominacién SGV 1C con una superficie total de 10.545 m2 y referencia catastral
3349201QB6334N000TAY. Se situan en el acceso del Parque Empresarial CITEC (Sector
SU-S3) a pie de la via A-8058, una vez pasado el nicleo urbano de Gelves de camino a
Coria del Rio.

El objetivo de la Innovacidon como ya se ha expuesto anteriormente es el
establecimiento de la subestacién y también ampliar su destino a otros usos aparte del
de infraestructura urbana bdsica, como es a infraestructura viarias e infraestructuras
técnicas, tal que permita la instalacion de punto limpio, parada de autobuses e
intfercambiador y naves municipales dedicadas a labores de infraestructuras o similares.
De esta forma, amparados en la normativa autondmica urbanistica actual se produce
un cambio de SSGG Viario a SSGG Dotacional, con todos los usos pormenorizados que
ello implica.

De la misma forma este documento afecta directamente a las Normas Urbanisticas del
PGOU de Gelvesy en concreto al articulo 7.23 de las NNUU del PGOU, dénde se recogen
las diferentes caracteristicas de los Sistemas Generales Viarios existentes en el municipio.
El presente documento modifica el apartado 1, en lo relacionado a la parcela SGV 1C
en tanto en cuanto no se verd afectado por lo que dlli se fija, sino por lo que se expone
en la presente Innovacién y por ello, se modificardn todas las alusiones que tanto en el
documento del PGOU como en las fichas de desarrollo de los sectores se hagan del SGV
1C.

Se establece un uso de Sistema General Dotacional acorde a la Ley 7/2021 de 1 de
Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y su Reglamento
de Desarrollo (Decreto 550/2022) que clarifica y adna los expuesto en los Titulos 4 y 7 del
PGOU de Gelves.

4.1.2. MARCO FISICO DEL AMBITO, SERVIDUMBRES Y PREEXISTENCIAS.

Como se ha citado anteriormente, el dmbito se encuentra limitrofe con la rotonda de la
via A-5058 de entrada al parque empresarial CITEC, siendo la SGV 1C bulevar de

entrada al mismo con la denominaciéon de Calle Felipe Medina Benjumea
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El dmbito se encuentra afectado en toda su longitud por la existencia de infraestructuras
de saneamiento de cardcter general tanto en su margen norte como en su margen sur,

siendo la afeccién de 8 metros en limite sur y de 6 metros en su limite norte.

[P14->P15 P15: Recrecido y
colocacion de tapa de hormigén.
IP14: sustitucién cerco y tapa por

~ | P17->P18 PA7: Fijacion de la tapa
de hormigén y colocacion de -
| pates. P18: colocacitn de pates.

P18->P20, Ejecucion nuevo pozo
~ v, P19..P20: sustitucion anillo roto,
18 corcoy tapa de

P16:>P17 P16: sustitucin cercoy
itapa por conjunto de hormigon. P17
fextraccion y colocacion de tapa de
hormigén. Ambos: completar escala

P18->P19 P18: Extraccion y
‘colocacion

de tapa de hormigon. P19:

P14>P15 Limpleza e inspeccion por tv.
Ejecucién de las medidas indicadas sustitucion de cono, recrecido y
por la'D:F. P15: recrecido de pozo, . | edvc:xﬂ de tapa y cerco de

“ 7 [ colocacién de pates y sustitucién de
| cerco y tapa por conjunto en hormigén
[

P20>P21 P20: colocacion de tapa
. de hormigén. P21: Recrecido de

" lpozo, calocacion de pates y.
colocacion de tapa de hormigén

' [P15- >P16 Limpieza

inspeccion por tv. Efecuicién
do las medidas indicatias o
la D.F. P16: fijacién tapa.

P16->P17 Limpieza e inspeccion por
tv. Ejecucion de las medidas indicadas
por la D.F. Ejecucién de nuéva camara
en P17. ks

; 12795/,
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4.1.3. CRITERIOS DE LA ORDENACION

La actuacién urbanistica que se propone supone una intervencién en el viario SGV 1C,

con una superficie total de 10.545 m2.

La zona de actuacién no presenta valores ambientales de relevancia, sin embargo, en

cuanto afecta a un SSGG, podemos matizar lo siguiente:

i. No se haya incluida en ninguna zona de proteccidén ambiental especial a excepcion
de lo que le es por el equipamiento que representa.

ii. En ella no se encuentran especies de flora y fauna protegidas.

ii. No contiene vias pecuarias

iv. No contiene hdbitats de interés prioritario

v. No se han localizado restos arqueoldgicos.

vi. No es una zona sensible desde el punto de vista acUstico

4.1.4. PARAMETROS DE LA ORDENACION GENERAL

La modificacién no supone una alteracién fisica de los elementos del medio dado que
se tfrata sélo de una innovacién de los usos pormenorizados de SSGG Viario a SSGG
Dotacional segun la normativa urbanistica de cardcter autondmico vigente.

La parcela implicada es de fitularidad municipal y al tratarse de un reajuste dentro del
uso de Sistema General no se generan afecciones ni variaciones en cuanto al
aprovechamiento urbanistico que por ofra parte no existen.

Pardmetros Actuales:

Nomenclatura: SGV-1C

Superficie del SGV-1C: 10.545 m2

Uso Global: Sistema General Viario

Normativa de aplicacién:

Art. 7.1 Sistemas generales: definiciones y tipos.
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Articulo 7.1 Sistemas generales: definicion y tipos.

1.

Constituyen los sistemas generales aquellos elementos que, en conjunto e interrelacionados entre
si, forman la estructura general y organica del territorio y sirven de soporte fisico para solucionar las
necesidades gue a nivel general tiene el municipio en lo referente a comunicaciones, espacios li-
bres, equipamientos comunitarios y servicios técnicos.

Segun la funcion que desempenan, los diferentes tipos de sistemas generales se agrupan del si-
guiente modo:

a

o

Sistema general de comunicaciones:
—  Autovias y carreteras.

—  Caminos rurales.

- Vias urbanas basicas.

- Puerto.

Art. 7.23 del Titulo 7, del PGPU de Gelves:

Sistema general viario 1 (SGV 1):
a) Superficie aproximada: 34.911 m®

b) Objetivo: Suelos de reserva para la futura construccion del arco de conexion entre la A-49 y la
SE-660, y su prolongacion hacia La Vega, en los Sectores SU-51, SU-52 y SU-T3.

Determinaciones: Se preve una reserva de 49 metros de seccion para la futura construccion de
la autovia. Este espacio discurrird desde la conexion prevista en los planos de ordenacion con el
limite de Palomares y la prolongacion hacia La Vega. Queda dividido en razon del sector donde
queda incluido, en los tramos SGV-3a, SGV-3b y SGV-3c, incluidos respectivamente en los sec-
tores SU-51, SU-S2 y SU-T3.

Hasta su ejecucion se urbanizara como bulevar ajardinado, previendo la plantacion de especies
vegetales (teniendo en cuenta la futura seccion de la via) y sistema de riego, la creacion de itine-
rarios peatonales, colocacion de mobiliario urbano, etc.

C

R

Estara flanqueado por sendas calles locales que funcionaran en un futuro como vias de servicio
de este sistema.

En los extremos Este y Oeste se conectara con el viario de borde de los Sectores SU-51 y SU-
T3.

Condiciones de desarrollo: A incorporar en los proyectos de urbanizacion de los sectores donde
queda incluido cada tramo.

d

—

El Titulo 4 del PGOU sobre los usos globales y pormenorizados el Art. 4.5 fija las siguientes

categorias de usos:
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Cuadro de Usos Globales y Pormenorizados:

GLOBALES PORMENORIZADOS
Residenciales Ui
Bifarmiliar.
Flurifamilar.
Industrial Calegoria 1

Calegoria 2

Categoria 3

Calegoria 4
Comercio.

Centras y Senicios lercianos.

Oficinas.

Aecrestivo.

Hostelena.
Hospedae.
Instalaciones de suministro de carburanfes para automoviles.
Dotacional y servicios pablicos. Docente.
Semvicios de Inferés Publico v Social (SIPS):
- Adrnirisiralivo publca.
Servicios urbanos.
Soo
5 0.
Asistencial.
Cunitural.
Relgiaso.
Deportiva.

Espacios libres poblicos, Parques urbanos.

Plazas y areas ajardinadas.

Areas de oclo.

Transporle y comunicaciones. WViario.

Uso portuanio.

Infreestructuras urbanas bdsicas.
Aparcamientos y garajes.

De este apartado observamos que los Servicios Urbanos (regulados en el art.4.30) estdn
dentro de uso global de Dotaciones y Servicios Pdblicos, y los concernientes a Viarios
(regulados en el Art.4.39) e Infraestructuras Urbanas Basicas (Art.4.41) estarian dentro del

uso global de Transporte y Comunicaciones.

Pardmetros de la Innovacion:
Nomenclatura: SGD-1C (SGV-1C)
Superficie del SGD-1C: 10.545 m2

Uso Global: Sistema General Dotacional
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5.- MEMORIA ECONOMICA

5.1. ALCANCE DEL DOCUMENTO

De acuerdo con el art. 62 de la LISTA, el planeamiento deberd contener un estudio
econdmico financiero, asi como un informe de sostenibilidad y viabilidad econdémica,
en funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento del que se trate.

La Innovacion del SSGG SGV 1C, sigue las previsiones de gestidn de suelo contenidas en
el PGOU y establece una programacion de las obras de urbanizacién de acuerdo con

las perspectivas actuales de desarrollo del municipio

Articulo 62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn incorporar, en funcién de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

4.° Memoria econdmica, que contendrd un estudio econdmico financiero y, conforme
alo establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econdémica

y una memoria de viabilidad econémica

Este documento tiene como finalidad analizar la suficiencia de los recursos para la
financiacion de las infraestructuras y servicios necesarios para la puesta en
funcionamiento del nuevo equipamiento sin merma de calidad urbana, asi como su

coste y mantenimiento para la Administracién PUblica.

El informe de sostenibilidad econdmica debe ponderar el impacto de la Innovaciéon en
las haciendas publicas afectadas en la implantacién, asi como el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias a la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios

resultantes.

5.2. FINALIDAD DEL DOCUMENTO

5.2.1. Finalidad

El Informe de Sostenibilidad Econémica (ISE), de acuerdo con la regulacion legal, lleva
a cabo un andlisis econédmico de lo que supone para la Administracion Publica
Municipal el mantenimiento y la conservacién de las infraestructuras, servicios y

dotaciones.
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En términos generales para realizar un estudio se parte de las determinaciones
conocidas del planeamiento que se proponen en esta innovacion y se valorardn gastos
e ingresos en base a estimaciones en funcién de los datos existentes y previsibles para

el momento de la ejecucion.

El concepto de sostenibilidad econdmica, es susceptible de ser examinado tanto desde
una perspectiva juridica como econdmica. Desde esta Ultima, puede ser definido como
«el desarrollo que satisface las necesidades del presente sin comprometer las

necesidades de las generaciones futuras.y

No obstante, ese concepto econdmico debe ser completado con las exigencias que
desde una perspectiva juridica le resultan atribuibles. Es decir, no resulta suficiente en
estos casos recoger en su definicion aquella parte o perspectiva econdémica, sino que
esta deberd ser completada con los ajustes que resulten necesarios para satisfacer los
requerimientos que el ordenamiento juridico en su conjunto impone cuando este
concepto es utilizado. Debe ser viable tanto econdmicamente como juridicamente.
Una implantacién puede ser perfectamente viable econdmicamente, pero si el

ordenamiento lo impide no es viable juridicamente.

El Informe de Sostenibilidad Econdmica deberd tener un contenido acorde con el
instrumento de ordenacién que se frate. Asi, parece claro que un documento como
este deberd estudiar y analizar todos los aspectos relativos al impacto econdmico para
las Haciendas Publicas de la implantacién de las infraestructuras necesarias para el

desarrollo urbanistico del Suelo Ordenado por el Plan General.

Como se ha venido desarrollando, esta innovacién tiene por objetivo la posibilidad de
una ampliacién en cuanto a la implantacién de un mayor rango de dotaciones
generales en la parcela SGV-1C. Esto no supone una intervencion en las infraestructuras
existentes por lo que parece que no parece necesario analizar el impacto para la
Hacienda PUblica del coste de implantacion de Infraestructuras pues su financiacion
estd garantizada segin la programacién urbanistica que implica que las nuevas
infraestructuras (la subestacién eléctrica) correrdn a cargo de la iniciativa privada o a

disposicion de otros organismos por lo que este es un aspecto resuelto y asumido.

Los gastos e ingresos estimados en este documento son aproximados en funcidn de los
datos actuales y prevision de desarrollo y en ningin caso supone una valoracion a
efectos administrativos, solamente son factores a tener en cuenta de cara a la

viabilidad y sostenibilidad de la actuacién.
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5.2.2. Contenido

En relacion con el planeamiento de desarrollo destinado a la materializacion inmediata
de las previsiones urbanisticas, el ISE debe estudiar, Unicamente, el impacto en la
Hacienda Municipal, pues estos instrumentos de ordenacién no alteran las
determinaciones que afectan al dmbito supramunicipal y debe contener un detalle mdas
particularizado de los medios publicos disponibles para la ejecucion de la actuacion de
urbanizaciéon, asi como una estimacion de la capacidad de generacién de ingresos
pUblicos y una evaluacion temporal del impacto presupuestario en diferentes escenarios

de producciéon inmobiliaria, recesivo, normalizado y expansivo.

5.2.3. Metodologia

Se sigue el método establecido en la Guia Metodoldgica para la redaccidn de Informes
de Sostenibilidad Econdmica elaborada por el Ministerio de Fomento a través de la
Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo. La metodologia utilizada como

referencia se sintetiza en el siguiente diagrama de flujos.

oaosu:cm [ incremenTo
—) T " oobkon
. -
| el
b ST )
y » PRESUPUESTO ACTUAL '
2 —
g » CALCULO DE LA REPERCUSION €N LA 8/0LUCION o PRESUPLESTONUEVA l
| g S
‘ g » PRESUPUESTO AGREGADO '
a T —
g
:H
E . RECESIVO I
s L | —
g -[ MRS | e |
| & .
L - EXPANSVO '
. v i g —
8 con(étejsou ' o AerTARS
| —
Esta metodologia se ha adaptado al desarrollo urbanistico.
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5.3. ACERCA DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL

La situacion actual presupuestaria puede ser contemplada bien desde un contexto
estdtico, como la continuidad del resultado obtenido en la liquidacion del Ultimo
ejercicio, o desde una perspectiva dindmica en la que se examina esta Ultima como
resultado de la evolucién de una serie de ejercicios. El andlisis evolutivo permite adquirir
una informacién afadida que, bdsicamente, consiste en obtener una explicacién de
las causas que han originado el resultado final que conformara la base numérica de la

estimacion.

Fundamentalmente es conveniente conocer la tendencia experimentada por los
tres apartados de ingresos-gastos referidos a: corriente, inversién y financiero, asi

como las posibles desviaciones que se hubieran producido entre ellos.

Para este andlisis, se ha tomado la informacién reflejada en el portal de fransparencia

del Ayuntamiento de Gelves en cuanto a presupuesto municipal y su fendencia.

Lo reflejado en cuanto al presupuesto de 2.020 (el Ultimo accesible en el portal de

fransparencia) establece lo siguiente:

PRESUPUESTO
PRESUPUESTO DE GASTOS
INICIAL 2.020
GASTOS CORRIENTES
1 | Gastos de Personal 5.018.483,00 €
2 Bienes Corrientes y Servicios 2.669.733,00 €
3 Gastos Financieros 37.871,00€
4 Transferencias Corrientes 469.611,00 €
\ TOTAL CORRIENTE 8.195.698,00€ |
GASTOS DE CAPITAL
6 ‘ Inversiones reales - € |
7 | Transferencias de Capital 3600€ |
\ TOTAL CAPITAL 3600€ |
GASTOS FINANCIEROS
8 | Activo Financiero 12.000,00 €
9 | Pasivo Financiero 526.522,00 €
\ TOTAL FINANCIERO | 538.522,00€ |
[ TOTAL GASTOS | s73s.256,00€ |
PRESUPUESTO
PRESUPUESTO DE INGRESOS
INICIAL 2.020
INGRESOS CORRIENTES
1 Impuestos directos 3.557.775,00 €
2 Impuestos indirectos 470.000,00 €
3 Tasas y otros ingresos 1.263.330,00 €
4 Transferencias corrientes 3.397.501,00 €
5 Ingresos patrimoniales 33.650,00 €
TOTAL CORRIENTE 8.722.256,00 €
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La naturaleza de la innovacién solo incide en el apartado de gastos. Aunque
indirectamente en el apartado de ingresos.

Estas incidencias son de dificil cuantificacion en tanto en cuanto no existe una
programacion determinada que establezca el desarrollo concreto de la intervencion.
Solamente se dan las pautas de ordenacion de la parcela que ird conformdndose y

materializdndose en el tiempo y segun las necesidades que el municipio asi lo requiera.

No existen actualmente presupuestos especificos al respecto, ni informes acerca de las
de las ejecuciones que se pretenden, los cuales se irdn generando segun las
necesidades antes planteadas teniendo ya la reserva de suelo necesaria para tal fin. Es
por ello que no existe partida presupuestaria que pueda reflejarse en el presupuesto

municipal.

5.4, ACERCA DE LA INVERSION A EJECUTAR, FINANCIACION Y REPARTO
DE CARGAS

El cambio de calificacion de SSGG a dotacional se realiza para la consecucién de las

siguientes dotaciones.

1.- Subestacién Eléctrica de tipo compacto, con una estimacion de superficie en torno
a los 3.000 m2 de parcela y con cargo de ejecucion y mantenimiento a la compania
suministradora a la cual la corporacion le da un derecho de suelo gratuito para la

ejecucién de la subestacion.

2.- Un punto limpio con una estimacién de superficie en torno a los 2.000-3.000 m2 cuya
ejecucién y mantenimiento corre a cargo de la Mancomunidad de Municipios del

Aljarafe a la cual también se le cede un derecho gratuito del uso del suelo.

3.- Un intercambiador de transportes, con una superficie estimada de 300-500 m2 cuya
explotacion y mantenimiento correrd a cargo del Consorcio de Transportes

Metropolitano, también con un derecho gratuito del uso del suelo.

4.- Ejecucién de una nave municipal de unos 1.000 m2 de cardcter municipal cuya
ejecucién corre a cargo del Ayto, via financiacién autondmica o con fondos europeos

(FEDER), aun por determinar.

5- Espacios intersticiales y complementarios que deberdn  urbanizarse

convenientemente y que corren a cargo de la Enfidad Urbanizadora privada (Junta de
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Compensacion) de los sectores afectados. (En el reparto de beneficios y cargas del
sector dénde se ubica la SGV 1C la cesion de los espacios libres y de reserva de viarios

deben ser urbanizados).

De todos los puntos anteriores citados el Unico que incide sobre el presupuesto municipal
en el nUmero 4. El resto de puntos inciden de manera indirecta al posibilitar que se
desarrollen nuevas actividades y desarrollos en la zona y ser dotados de energia con la
nueva subestacioén. Estds nuevas actividades y desarrollos incidirdn sobre los ingresos
municipales en cuanto a la aportacién de nuevas tasas e impuestos a las arcas

municipales.

La inversién en la nave municipal se estima en torno a los 700.000 euros que se deberdn
equilibrar con la eliminacion del gasto que tiene actualmente el ayuntamiento por el
alquiler y mantenimiento de una nave en alquiler para sus menesteres. Se sustituye un
gasto permanente en el tiempo por ofro de cardcter menguante, siendo a la larga

beneficioso.

5.5. CONCLUSIONES

La operacién es viable técnica y econdmicamente, no supone cargas para la
administracién local en cuanto a la subestacidn eléctrica, punto limpio e
infercambiador, y garantizala cobertura de servicios bdsicos para el crecimiento urbano
de Gelves, con beneficios claros para la comunidad y un marco de financiaciéon
asumible para la administracién publica.

Los mecanismos de colaboracion publico-privada garantizan la cobertura de costes.

Ademds, es asumible para el Ayuntamiento obtener la financiacion publica necesaria.

En términos econdmicos la actuacion:

| Garantiza el crecimiento urbano al garantizar el suministro eléctrico para nuevos
desarrollos.

Mejora la gestion de residuos urbanos con un punto limpio.

Favorece la movilidad sostenible al incorporar una parada de autobuses.

Aumenta la eficiencia en la gestién municipal al habilitar una nave para enseres.

Contribuye al cumplimiento de criterios de sostenibilidad y eficiencia energética.

38

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7TS332ZRHYUWV3QRIUAM7AK4 | Fecha | 23/07/2025 13:47:17

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

PATRICIA MARTA SALIDO CAMPOS

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TS332ZRHYUWV3QRIUAM7AK4 | Péagina | 38/54




AYTO DE GELVES

ENTRADA

23/07/2025 13:47

6254

6. DESARROLLO Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

6.1. MEMORIA DE GESTION

La presente modificacion y su correspondiente desarrollo de ejecucién de obras corre
a cargo de la Junta de Compensaciéon de todos los Sectores de Gelves y el Exmo.

Ayuntamiento de Gelves quienes realizardn la evaluacién econdmica del mismo.

Para ello se constituird una mesa de organizacidén comun que lleve a efecto lo propuesto

en la innovacién, cuyos fines primordiales serdn:

a) Llevar a cabo de forma directa o indirecta todas las actuaciones necesarias
para la realizacion de las obras de infraestructuras segun el planeamiento
vigente.

b) Llevar a cabo de forma directa o indirecta todas las actuaciones necesarias
para el equipamiento de los nuevos usos segun el planeamiento vigente. El SGD
1C no se encuentra aun consolidado por lo que los términos en cuanto al
equipamiento del mismo, quedard a valoracién del Exmo. Ayto de Gelves y la
Junta de Compensacién de todos los Sectores de Gelves.

c) Gestion de todas las posibles afecciones a propietarios colindantes.

d) Gestion de la actuacion urbanistica frente a los diferentes organismos
medioambientales, patrimoniales y territoriales de la administracién autonémica

segun se establece en el Plan de Control Ambiental.

6.2. FASES DEL DESARROLLO URBANISTICO

Para el desarrollo de la presente innovacién se realizardn los proyectos de edificacién
necesarios sobre las parcelas segregadas que se estimen para la consecucion de los
objetivos fijados en el punto 1 de la memoria. Con objefo de racionalizar los costes de
conservacion y mantenimiento de los viarios y las infraestructuras puUblicos, se podrd

programar y planificar de forma faseada la ejecucién de las obras.

Dicha actuacion contempla las siguientes fases:

Fase 1.- Redlizacién de la subestacién eléctrica necesaria que dotard de energia a los

sectores del sur del municipio, sujeto a los criterios establecidos en la evaluacion
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ambiental, junto con toda la ejecucién de nuevas canalizaciones necesarias para la
conexion y su puesta en marcha.

Fase 2.- A criterio y conveniencia del Ayuntamiento la ejecucion de dotaciones urbanas
tales como intercambiador de transporte publico, punto limpio y nave para
mantenimiento de infraestructuras, igualmente sujetos a los criterios establecidos en la
evaluacion ambiental.

Fase 3.- Urbanizacion y equipamiento completo de los nuevos espacios libres y viarios

restantes.

6.3. PROGRAMACION

Se propone la siguiente programacién que se desarrolla en los apartados siguientes:

1.- Tramitacidn Ambiental de la Innovacion.

Admision a frdmite: Junio 2025

Informe de Evaluacion: Octubre 2025

2.- Tramitacion de la Innovacion.

Presentacién del Borrador:  Junio 2025

Presentacion en el Ayto: Octubre 2025
Aprobacién Inicial: Diciembre 2025
Aprobacién Provisional: Septiembre 2026
Aprobacién Definitiva: Octubre 2026

3.- Ejecucion de Infraestructuras.

Presentacion de Proyectos: Octubre 2026
Licencias: Diciembre 2026
Terminacién de Obras: Abril 2027

Sevilla, Julio de 2025

Fdo. Javier Bruno Bendala Castillo Fdo. Luis Bernardo Gdmez-Stern Aguilar

Arquitecto 4056 COAS Arquitecto 3965 COAS
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NORMATIVA. ORDENANZAS DE DESARROLLO

Art.1.- Ambito de aplicacién:
SGD-1C (SGV-1C), anteriormente SGV-1C con una superficie de 10.545 m2.

Art.2.- Uso Global y Pormenorizado. Definiciones y tipos.

1. Uso Global Dotacional de titularidad puUblica y/o privada.
2. Se establecen los siguientes usos pormenorizados que podrdn darse de forma
unitaria en la totalidad del dmbito o varios simulténeos en diferentes zonas del

mismo:

a) Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de instalaciones y
servicios que permiten desarrollar la actividad colectiva de una poblacién,
distinguiendo entre los bdsicos, que son los que dan un servicio directo a los
ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial, social y cultural,
mercados de abastos, religioso, funerario, alojamientos profegidos o
similares) y los de gestion (administrativo, juzgados, proteccién civil, policia,
defensa, prisiones o similares).

b) Espacios libres y zonas verdes, constituidos por los espacios libres (plazas,
dreas peatonales, dreas de juegos), libres de edificacion destinados al ocio,
juegos y esparcimiento de la poblacién y las zonas verdes (parques y
jardines), libres de edificacién y dotados de vegetacion que presenten una
superficie permeable y desarrollan funciones ambientales (ecoldgicas,
mitigacion del cambio climdtico, etc.) ademds de las propias de su
calificaciéon urbanistica.

c) Movilidad, constituido porlas redes y estaciones de transporte (viario urbano,
aparcamientos, transporte por carretera, carriles bici, ferrocarril, puertos,
aeropuertos, dreas logisticas (destinadas al almacenaje, depdsito vy
distribucion mayorista de bienes y mercancias), intercambiadores, centros de
transportes de mercancias o similares.

d) Infraestructuras y servicios técnicos, constituido por las redes, lineas,
estaciones, centrales y depdsitos de infraestructuras (abastecimiento de

agua, saneamiento y depuracion, gestion de residuos, energia eléctrica, gas,
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telecomunicaciones y andlogos) y por los servicios técnicos, (mantenimiento,

limpieza viaria, bomberos, aimacenamiento y andlogos).

Art.3.- Segregaciones.

Podrdn hacerse segregaciones respetando una superficie minima y conservdndose el
mismo uso global antes y después de segregar. Para ello deberd realizarse el
correspondiente proyecto de segregacion previo al proyecto de edificacién sobre la
parcela segregada.

Dicha segregacién deberd cumplir los siguientes puntos:

1.- La superficie a segregar no deberd ser inferior a 2.000 m2.

2.- La parte segregada no podrd dejar remanentes de terreno en la parcela de origen
que no cumplan la condicién anterior, a no ser que sean zonas de servidumbre en cuyo
caso tendrdn la condicién de viario con la superficie que les corresponda.

3.- Sobre las fincas segregadas podrdn simultanearse varios usos pormenorizados de los

definidos en el articulo 2 en el proyecto de edificaciéon que se redacte.

Art.4.- Agregaciones.

Para que una agregacion se produzca en el dmbito de la SGD-1C, primero ha tenido
que producirse una segregacion segun los criterios del articulo 3. Al igual que en el
articulo anterior, las agregaciones deberdn cumplir las mismas condiciones definidas en

dicho articulo.

Art. 5.- Zonas de servidumbre por infraestructuras

1.- Se establece un espacio de servidumbre porla existencia de infraestructuras urbanas
alo largo de toda la parcela y en ambos mdrgenes, de 8 m. de ancho en sus limites con
el viario Felipe Medina Benjumea.

2.- Esta zona permanecerd libre de edificaciones y su uso pormenorizado estard
vinculado a los apartados b), c) y d) del Art.2. Podrd ajardinarse, pavimentarse,
establecer carril bici, zonas de rodadura para el acceso al interior del dmbito o
ejecucién de nuevas infraestructuras enterradas.

3.- La zona de servidumbre podrd segregarse independientemente de su superficie o
bien estar infegrada dentro de una parcela segregada general, siempre que la parte

no afecta por la zona de servidumbre cumpla con los criterios del Art. 3.
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Art.é.- Edificaciones.

1.- Se podrd realizar los proyectos de edificacién correspondientes y necesarios sobre
las parcelas una vez segregadas.

2.- Solo se permitirdn las edificaciones necesarias, complementarias y propias para el
uso pormenorizado dotacional que se implante.

3.- A los efectos del cémputo de aprovechamiento, las edificaciones necesarias,
complementarias y propias de los usos pormenorizados definidos en el articulo 2
computardn con valor nulo a dichos efectos.

4.- La zona de servidumbre no podrd ser ocupada por ningun tipo de edificacién, salvo
las necesarias para dar acceso a las parcelas interiores.

5.- Las alturas de las edificaciones que se realicen dentro de lo esfipulado en los
apartados 1 y 2 de este articulo estardn en concordancia con las edificaciones de

entorno préximo.

Art.7.- Proteccién del Dominio PUblico Hidraulico.

1.- Como norma general todas las edificaciones deberdn disponerse en su planta baja
a una cota superior a 50 cm. con respecto a la cota calle de acceso.

2.- Se tendrdn en cuenta todas las limitaciones expuestas en el articulo 14bis del
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico ( Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por

el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico).
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8. PLANOS
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0. ANTECEDENTES

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental, establece

en su articulo 1 que el objeto de la misma es establecer un marco normativo

adecuado para el desarrollo ambiental de la comunidad Auténoma de Andalucia, a

tfravés de los instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de

sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma. En el articulo 36 se regula el

dmbito de aplicacion de evaluacion ambiental estratégica de los instrumentos de

planeamiento urbanistico.

La Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental tiene por objeto establecer

las bases que deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos

que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo

el territorio del estado un elevado nivel de proteccién ambiental, con el fin de

promover un desarrollo sostenible. Traspone al ordenamiento interno la Directiva

2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados

planes y programas sobre el medio ambiente y la Directiva 2011/92/CE, de 13 de

diciembre, de evaluacidén de las repercusiones de determinados proyectos

puUblicos y privados sobre el medio ambiente.

El articulo 40.4.a0) de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad

Ambiental modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, establece en su punto

4 que se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacidon urbanistica del

apartado 2, conforme a la definiciéon que de las mismas se establece en el articulo 5 de

la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Y en el articulo 5 de la Ley 21/2013 se indica:

f) "Modificaciones menores": cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya

adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las

estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias

en los efectos previstos 0 en la zona de influencia.

estd sometido al trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

El presente documento tiene por objeto solicitar a la Delegacion Provincial de Sevilla de

la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Sostenible de la provincia de Sevilla el

3
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inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificado de la
INNOVACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE GELVES PARA LA REORDENACION DEL
SISTEMA GENERALE VIARIO SGV-1C A SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

que son de aplicacidon subsidiaria para una reordenacidén de los sistemas

generales de infraestructuras del municipio.

El contenido del Documento Ambiental Estratégico Simplificado se ajustard a los

contenidos establecidos en el articulo 39 de la Ley 7/2007 GICA:

1. Los objetivos de la planificacion.

2. El adlcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

3. El desarrollo previsible del plan o programa.

4. Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el dmbito territorial afectado.

5. Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.

6. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

7. La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluaciéon ambiental
estratégica simplificada.

8. Unresumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.
9. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la

aplicaciéon del plan o programa

10. La incidencia en materia de cambio climdtico, segun lo dispuesto en la Ley
de medidas frente al cambio climdtico y para una transicién hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia.

11. Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del

plan.

Este documento se realiza por encargo de la Junta de Compensacion de todos los
sectores de Gelves con CIF J91623389, con sede en Avenida Eduardo Dato 69, 4 2. 41005,

Sevilla (Sevilla) y se encarga a los Arquitectos Colegiados del Colegio de Arquitectos de

Sevilla, D. Javier Bruno Bendala Castillo y D. Luis Bernardo Gémez-Stern Aguilar con

nUmeros de colegiados 4.056 y 3.965 respectivamente.
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1. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Desde la aprobacién de su PGOU en la primera década del siglo XXI Gelves ha
experimentado un gran desarrollo urbano, tanto en su vertiente residencial, como
comercial e industrial, lo que supone una demanda importante de energia eléctrica
que posibilite su viabilidad. Es por ello la necesidad de suelo para la implantacion de
subestaciones que proporcionen energia a estos nuevos desarrollos de forma ordenada

y sostenible.

La Entidad Urbanistica que promueve este documento es propietaria de los terrenos
incluidos en los Sectores SU-S1, SU-S2, SU-S3, SUS4 y SU-S5 -suelo clasificado como suelo
urbanizable sectorizado-, asi como de las Unidades de Ejecucién UE1 y UE2 -suelo
clasificado como suelo urbano no consolidado- del PGOU de Gelves. Todos ellos en

desarrollo.

La mayoria de los propietarios de dichos Sectores y Unidades de Ejecucion se
constituyeron en entidad urbanistica de colaboracion, con el objeto de gestionar,
financiar y ejecutar las infraestructuras y sistemas generales del municipio, asi como de
definir el reparto de dichas cargas, participando cada Sector o cada Unidad de
Ejecucién en la proporcion que determinaba y adscribia el PGOU y conforme a lo

establecido en el Plan Especial de Infraestructuras.

En la actualidad, el grado de desarrollo urbanistico de los Sectores SU-S1 y SU-S2 vy la
Unidad de Ejecucion UE2 es muy avanzado, siendo necesario readlizar las actuaciones
necesarias para garantizar el inminente suministro eléctrico de dichos dmbitos. En ese
sentido, se han mantenido diversas reuniones de trabajo con e-distribucién, habiéndose
concretado la necesidad de ejecutar una Subestacion de Minimos para garantizar la
potencia que los tres dmbitos referidos necesitan. El requerimiento por parte de la
Compania Suministradora (ENDESA) de la construccidn de una subestacion eléctrica no

es otra cosa que una necesidad fehaciente de dicha demanda energética.

A tales efectos, se toma constancia de la parcela SGV 1C situada a pie de la via de
comunicacién A-8058 entre los sectores referenciados porque reUne todos los requisitos

de idoneidad técnica para la implantacién de la subestacion.

El objetivo es desafectar la parcela mencionada, cuyo uso, actualmente es de reserva
de Sistema General Viario que actualmente ya no es necesario, cambiando su uso, para
destinarla a un Sistema General de Infraestructura Urbana Bdsica, lo que permitird la

implantacién de la subestacién eléctrica en el mismo terreno, si bien y aunque se
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proceda a desafectar la reserva viaria, el objetivo es flexibilizar su destino, de modo que

se pueda destinar a usos varios dentro de la categoria de Sistema General: tanto a

infraestructuras urbanas bdsicas como a infraestructuras viarias y todo ello, a efectos de

poder implantar la subestacion eléctrica y otros usos necesarios para el municipio.

PARCELA OBJETO DE LA
INNOVACION

Para ello la Innovacién debe procurar los terrenos necesarios para la realizaciéon de

dicha infraestructura que implica una reorganizacion de suelo entre Sistemas Generales

de Infraestructuras y Sistemas Generales de Espacios Libres para posibilitar dicha

Infraestructura.
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2. EL ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN O PROGRAMA PROPUESTO Y
DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

2.1.- Determinaciones del Plan General para el sector y situacién actual.
El alcance del presente documento es promover la innovaciéon del dmbito del SGV 1C
que se incluye en el PGOU de Gelves, localizado en el limite sur del nicleo urbano en la

en el acceso del sector SU-S3.

Desde el punto de vista urbanistico vigente (adaptaciéon parcial a la LOUA del PGOU de
Gelves aprobado definitivamente en septiembre de 2008) la zona del SGV 1C, tiene el
uso definido en el art. 7.23, apartado 1 de las normas urbanisticas del PGOU:

1. Sistema general viario 1 (SGV 1):
a) Superficie aproximada: 34.911 m?

b) Objetivo: Suelos de reserva para la futura construccion del arco de conexion entre la A-49 y la
SE-660, y su prolongacion hacia La Vega, en los Sectores SU-S1, SU-S2 y SU-T3.

c) Determinaciones: Se prevé una reserva de 49 metros de seccion para la futura construccion de
la autovia. Este espacio discurrira desde la conexion prevista en los planos de ordenacion con el
limite de Palomares y la prolongacion hacia La Vega. Queda dividido en razon del sector donde
queda incluido, en los tramos SGV-3a, SGV-3b y SGV-3c, incluidos respectivamente en los sec-
tores SU-S1, SU-S2 y SU-T3.

Hasta su ejecucion se urbanizara como bulevar ajardinado, previendo la plantacion de especies
vegetales (teniendo en cuenta la futura seccion de la via) y sistema de riego, la creacion de itine-
rarios peatonales, colocacion de mobiliario urbano, etc.

Estara flanqueado por sendas calles locales que funcionaran en un futuro como vias de servicio
de este sistema.

En los extremos Este y Oeste se conectara con el viario de borde de los Sectores SU-S1 y SU-
T3.

Condiciones de desarrollo: A incorporar en los proyectos de urbanizacion de los sectores donde
queda incluido cada tramo.
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El PGOU contempla las reservas exigidas por el Servicio de Carreteras de la entonces
Delegacién Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras PUblicas y Transportes para
respetar las previsiones del “Estudio Informativo El-118-SE “Conexion de la A-49 con la SE-
660 (Sevilla)" aprobado en 1.990. Para ello, se establecidé la reserva del SGV1ay SGV1b
(que discurren por los sectores SUO-S1 y SUO-S2, con una anchura de 75m y de los
terrenos suficiente para resolver el enlace entre el futuro eje metropolitano y la SE-660
con SGV2 (actualmente ejecutado mediante una rotonda). Dicho enlace estaba
previsto a distinto nivel, por lo que la ejecucidn del mismo se ha realizado de manera
provisional mediante rotonda.

En las fases previas del Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de
Sevilla (POTAUS), los estudios relativos al drea metropolitana de Sevilla contemplaban
dicha conexion "Conexidn de la A-49 con la SE-660 (Sevilla)” formando parte de una
ronda metropolitana intermedia de mayor amplitud denominada SE-35. En base a ello
el Ayuntamiento vio conveniente en el PGOU dar continuidad a las reservas exigidas
SGV1a-b con un Ultimo tramo que discurria por suelo urbanizable SUT3 y para ello se

establecid la reserva del SGV1c sin que esto fuese exigido por el referido Plan.

Asi pues, la SGV1c era una prolongacién de lo que estaba pensado que albergaria la
autovia de conexion de entre la A-49 y la carretera SE-660 (Actualmente A-8058), por lo
que quedod constituida como reserva de viario de SSGG por lo explicado anteriormente

(por prolongaciéon del SGV1a y SGV1b).

La aprobacién del POTAUS en el ano 2009 elimind la prevision de la SE 35 de modo que
la reserva realizada por el PGOU para la SGVic perdid su objeto, y ha quedado sin
contenido en los tiempos actuales tras el tfrazado definitivo de la autovia SE-40 que
realiza la funcién de conexién de la A-49 con la via A-8058 mds al sur y que continda
cruzando el rio. No obstante, el arco de conexién original que existe en el PGOU hacia

Mairena en busca de la A-49 se mantiene y eso afecta ala SGV1ay SGVib

A pesar de que esta reserva viaria ha perdido su objeto y fundamento, aun sigue afecta,
ya que dicha condicion no se ha derogado formalmente, por lo que lo que se solicitd al
servicio de carreteras de la delegacion territorial de la consejeria de fomento,
articulacion del territorio y vivienda de la Junta de Andalucia informe sobre la

desafeccion del sistema general de infraestructura viaria SGVI1C.
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Esta innovaciéon afecta directamente al referido articulo 7.23 de las NNUU del PGOU en

su apartado primero estableciéndole nuevas caracteristicas por lo cual, se modificardn
todas las alusiones que tanto en el documento del PGOU como en las fichas de
desarrollo de los sectores se hagan del SGV 1C.

En la actualidad el dmbito se encuentra sin uso vy sin el equipamiento referido en el
apartado 1 del articulo 7.23. Existen instalaciones de saneamiento en sentido
longitudinal resultado de las obras de infraestructuras no recogidas en las previsiones
definidas para el SGV 1C en dicho articulo pero que si venian recogidas en el trazado

de redes de infraestructuras del propio Plan General.
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Vista de la parcela desde el sur.

En cumplimiento del procedimienfo normativo, se proponen cuatro alternafivas a
analizar que cumplen el objetivo pretendido, ademds de la Alternativa 0, es decir, la
alternativa de no realizacion y, por tanto, el mantenimiento de la situacion urbanistica

actual.

Por otra parte, y en consonancia con lo establecido en la Ley 7/2007, de Gestidon
Integrada de la Calidad Ambiental, en la redaccién actual del articulo 39, las

alternativas planteadas deben ser razonables, técnicas y ambientalmente viables.
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Por ofra parte, como establece la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, en la redaccién actual del articulo 39, las alternativas planteadas deben ser
razonables, técnicas y ambientalmente viables.

A partir de estas premisas se han elaborado las siguientes alternativas, incluyendo la

Alternativa O:

ALTERNATIVA 0: consistente en mantener la actual situacidon urbanistica y, en
consecuencia, no realizar ninguna Innovacién de la misma, manteniendo la situaciéon y
los pardmetros urbanisticos.

ALTERNATIVA 1: consistente en la realizacién la innovacién con el objetivo propuesto en
este documento sobre los terrenos del dmbito de la SGV 1C.

ALTERNATIVA 2: consistente en la realizacién la innovacién con el objetivo propuesto en
este documento sobre los terrenos del dmbito de la SGV 1B.

ALTERNATIVA 3: consistente en la realizaciéon la innovacién con el objetivo propuesto en

este documento sobre los terrenos del dmbito de la SGV TA.

2.2.- Exposicion detallada de las alternativas.

ALTERNATIVA O

Consiste en mantener la actual situacidon y en consecuencia no realizar ninguna
innovacién de la misma.

Resulta que esta alternativa no satisface el objetivo planteado en su totalidad, ya que
supondria el mantenimiento de un SSGG de cardcter viario dénde segiun hemos
observado anteriormente y segun se interpreten los titulos 4 y 7 del PGOU podria tener
cabida el intercambiador de transporte urbano, las naves de infraestructuras,
dificilmente la subestacion y para nada el punto limpio. No obstante, su objetivo inicial
quedd vacio de contenido (la labor de conexidn de la A-8058 y la A-49) segun se define
en el punto 7.23 apartado 1, presentando el actual estado degradado. Tampoco se
garantiza la consecucidén de espacios que permitan implantar infraestructuras que
posibiliten la mejora en suministro de energia eléctrica y de dotaciones urbanas que

demanda el municipio.

ALTERNATIVA 1
Conisiste en la realizacién de los nuevos objetivos mediante un cambio de categoria de
SSGG de la parcela SGV 1C de Sistema General Viario a Sistema General Dotacional

segun las categorias que fija la legislacién autondmica vigente (LISTA y RLISTA).

11
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La parcela SGV 1C posee una superficie de 10.454 m2, la cual es iddnea para albergar
lo demandado tanto para satisfacer las demandas energéticas como las necesidades
de dotaciones municipales.

En cuanto a superficie es una parcela a pie de la via A-8058 adecuada para la
instalacién de la subestacion eléctrica, punto limpio, parada de autobuses y naves para
el mantenimiento de las infraestructuras y ofros servicios publicos municipales.

También el hecho de encontrarse en el entorno de los Sectores SU-S1, SU-S2, SU-S3, SUS4
y SU-S5 -suelo clasificado como suelo urbanizable sectorizado-, asi como de las Unidades
de Ejecucién UE1 y UE2 lo hace iddneo para satisfacer desde alli sus necesidades en
cuanto a energia y servicios.

El hecho de haber sido incorporada en su dia como prolongacion de la reserva generall
viaria para la consecucion de la SE-35 (que finalmente no se materializd) hace que su
desafeccion como reserva viaria sea mds razonable y sencilla al no ser exigida en su dia
por el POTAUS.

Por Ultimo, el SGV 1C se encuentra en un sector urbanizado, desarrollado y con
actividad por lo que puede empezar a operar para satisfacer los servicios necesarios sin
plazos dilatados en el tiempo salvo los necesarios para la consecucién de las licencias
oportunas.

El hecho de encontrarse baldia, sin ningun tipo de ejecucion en cuanto a equipamiento
de recreo o zona verde hace que la actuacion no tenga efectos negativos en cuanto
areducciéon de espacios libres y de esparcimientos que pudieran estar en uso y mucho

menos a un alteracion paisajistica negativa.

ALTERNATIVA 2
Conisiste en la realizacién de los nuevos objetivos mediante un cambio de categoria de
SSGG de la parcela SGV 1B de Sistema General Viario a Sistema General Dotacional

segun las categorias que fija la legislacién autondmica vigente (LISTA y RLISTA).

Esta parcela se desarrolla en el apartado 1 del citado articulo 7.23. y su planteamiento
es el mismo al que se plantea para el SGV 1C. Ya que el conjunto SGV 1 estd formado

por 3 parcelas, la A, B,y C.

La parcela SGV 1B se encuentra al oeste de la rotonda de la A-8058, tiene una superficie
similar y se encuentra en el mismo entorno que la SVG 1A. Sin embargo, no se encuentra
urbanizada por estar en un sector aun no desarrollado. Se necesitarian actuaciones de
ejecucion de infraestructuras aparte del propio desarrollo urbanistico del sector dénde
se encuentra para poder llegar a utilizarse.

De igual modo se encuentra afecta directamente junto con la SGV TA como reserva

12
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general viaria exigida por el propio PGOU y aungue perdid su condicidén espacio de
conexion por la desestimacion en el PTAUS con respecto a la ejecuciéon de la SE-35, se

encuentra vigente como reserva viaria como arco de conexién hacia Mairena.

ALTERNATIVA 3
Consiste en la realizacion de los nuevos objetivos mediante un cambio de categoria de
SSGG de la parcela SGV 1A de Sistema General Viario a Sistema General Dotacional

segun las categorias que fija la legislacién autondmica vigente (LISTA y RLISTA).

De igual forma que las alternativas anteriores, este SSGG posee las mismas
caracteristicas ya que se desarrolla en el mismo apartado 1 del art. 7.23. Sin embargo,
es el que mds alejado se encuentra de la via de gran capacidad A-8058 por lo que su
ubicaciéon no lo hace el mds idoneo. También necesita del desarrollo del SGV 1B para
poder conectar con dicha via.

Al igual que en el caso anterior, estd constituida como reserva general viaria con los

mismos condicionantes explicados en la alternativa anterior.

Ademds, sobre esta parcela existe ya un desarrollo de bulevar arbolado y equipado que
habria que eliminar para hacer posible los nuevos objetivos. Actuar en el SGV 1A es
mucho mds traumdatico en cuanto a un balance de beneficios e inconvenientes que no
existe en las otras alternativas, ya que supondria la eliminacion de un espacio de zonas

verdes consolidado.
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3. EL ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN O PROGRAMA PROPUESTO Y
DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

Atendiendo a la legislacion ambiental (GICA), la tramitacién de una modificacion de
planeamiento General de Ordenacion Urbanistica sometido a Evaluaciéon Ambiental,

tendrd las siguientes fases y plazos:

a) Presentacién de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, acompanada del borrador del plan y de un documento inicial estratégico.
b) En el plazo de 20 dias hdbiles desde la recepcion de la solicitud de inicio, el érgano
ambiental podrd resolver.

c) Consulta por el érgano ambiental, a las administraciones publicas afectadas y a las
personas inferesadas.

d) Elaboracién y remision del érgano ambiental al érgano responsable de la tramitacién
administrativa del plan, del documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas, en el plazo maximo de
tres meses, contados desde la recepcién de la solicitud de inicio.

e) Formulacién y elaboracion, por el dérgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan, del estudio ambiental estratégico y de la versién preliminar del
instrumento de planeamiento.

f) Aprobacioén inicial, por el érgano responsable de la tramitacién administrativa del
plan, del instrumento de planeamiento y del estudio ambiental estratégico.

g) Sometimiento del instrumento de planeamiento, del estudio ambiental estratégico, y
de unresumen no técnico de dicho estudio, por el érgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan, al proceso de informaciéon publica, consultas y requerimiento de
informes, dictdmenes u ofro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, por un plazo no inferior al mes.
h) Estudio e informe, por el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan,
de las alegaciones formuladas y de los distintos pronunciamientos recibidos.

i) Modificacién, en su caso, del estudio ambiental estratégico y elaboracién, de la
propuesta final del plan o programa, por el érgano responsable de la framitacién
administrativa del plan.

i) Aprobacién provisional, por el érgano responsable de la tramitacién administrativa
del plan, del instrumento de planeamiento y del estudio ambiental estratégico.

k) Remision por el drgano responsable de la framitacién administrativa del plan, al

6rgano ambiental del expediente de evaluacion ambiental estratégica completo.

14

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7TS333JM6TR3V2UXUNMATGAQ | Fecha | 23/07/2025 13:47:14

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

PATRICIA MARTA SALIDO CAMPOS

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TS333JM6TR3V2UXUNMATGAQ | Péagina | 14/65




AYTO DE GELVES

ENTRADA

23/07/2025 13:47

6254

Dicha remision se realizard de forma simultdnea al proceso de verificacion o adaptaciéon
del contenido de los informes sectoriales que tengan cardcter vinculante.

El plazo maximo para la elaboraciéon del estudio ambiental estratégico y para la
realizacion de la informacién pUblica y de las consultas previstas serd de 15 meses
desde la notificacién al promotor del documento de alcance.

[) Formulacion, por el érgano ambiental, de la declaracidon ambiental estratégica en el
plazo de tres meses y remisién de la misma al érgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan.

Il) En su caso, adecuacioén, por el érgano responsable de la framitacion administrativa
del plan, del instrumento de planeamiento a la declaracién ambiental estratégica.

m) En su caso, nueva informacién publica, si fuese preceptiva conforme a las
determinaciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, fras la adecuacion del
instrumento de planeamiento a la declaracién ambiental estratégica. En los supuestos
en que se produzca una nueva informacion publica, el érgano responsable de la
tramitacion administrativa del plan, remitird nuevamente el expediente completo, junto
con el andlisis de las nuevas alegaciones recibidas, al drgano ambiental, para que éste
dicte declaracion ambiental estratégica final, complementando asi la inicialmente
formulada.

n) Para el caso de érgano sustantivo distinto del rgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan, remision del instrumento de planeamiento y del estudio
ambiental estratégico, asi como de toda la documentacion que la legislaciéon
urbanistica y sectorial requiera, al érgano sustantivo para su resolucion sobre la
aprobacién definitiva.

f) Resolucién sobre la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento y del
estudio ambiental estratégico.

o) Publicacion del instrumento de planeamiento y del estudio ambiental estratégico.

En el caso que nos ocupa, se consideran 4 alternativas, enumeradas en el punto
anterior.

Todas las alternativas indicadas son racionales, técnicas y ambientalmente viables y
fodas ellas, menos la Alternativa 0, posibilitan el logro de los objetivos propuestos. Del
mismo modo, todas ellas se ajustan a la legalidad urbanistica, por cuanto la Ley de
Impulso a la sostenibilidad del Territorio de Andalucia permite las innovaciones de la
ordenacion vigente, siempre que se sujeten a determinadas reglas y sobre todo al mejor
servicio del interés puUblico.

La alternativa seleccionada ha sido la alternativa 1, ya que es la que tiene un desarrollo
urbanistico mds simple (al no verse con una afeccién viaria obligatoria), mejora y serd

beneficiosa para la localidad de Gelves.
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4. UNA CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO.

4.1. CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE DEL AMBITO TERRITORIAL

Ubicacién geogrdfica y topografia

Gelves estd a unos 3,5 km al suroeste de Sevilla capital, en la comarca del Aljarafe, junto

al rio Guadalquivir a una latitud 37.335 N, longitud 6.026 O. La alfitud media del casco

urbano ronda los 8 m, con valores entre 5y 26-28 m dependiendo de la ubicacion en el

municipio. En un radio de 3km, la altitud varia hasta 91 m, con una media de 23 m; el

terreno es suavemente ondulado, con dominio de suelos agricolas (49 %), superficie

urbana (31 %) y agua (10 %).

sevilla @ elevation.city (scale -17 .. 144 m)*
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Las imagenes mostradas representan el relieve y altitud del municipio: Se observa la

clara division entre la cornisa del Aljarafe (zonas elevadas en tonos cdlidos) y la vega

del Guadalquivir (dreas bajas, verdes/azules). Segun el mapa topogrdfico oficial, la

altitud media es de 28 m, con un rango desde -1 m en zonas de la margen del rio

hasta 119 m en el terreno circundante elevado

Geologia y suelos

Se diferencian 3 unidades geomorfolégicas:

o

Cornisa del Aljarafe: plataforma elevada del Mioceno con pendiente notable
(>20 %) sobre materiales margo-arenosos.

Falda: parte intermedia del talud, de cardcter margoso, con focos de eucaliptos y
zonas ajardinadas gracias a manantiales.

Vega del Guadalquivir: amplia llanura aluvial muy plana, sobre sedimentos

cuaternarios arcillo-limosos.

En términos geolbgicos:

e Origen geoldgico: Los materiales de la cornisa pertenecen al Mioceno marino
(margas y areniscas miocénicas, ya en la base geoldgica, suelos mds secos y
menos cohesionados.) que generan niveles impermeables y afloramientos de
agua; se han documentado antiguas galerias o minas de agua asociadas a
estas formaciones.

e Gran cardcter aluvial en la vega: depdsitos recientes del rio, suelos
franco-arcillosos, profundos, pertenecientes al orden entisoles, con muy buena
fertilidad agricola (franco-arcillosa, rica en limo, entisoles del suborden fluvent
(xerofluvent), grises pardas).

e Capacidades geotécnicas:

o Enlavega, capacidad portante muy baja, nivel fredtico elevado y riesgo
de inundaciones o encharcamientos.
o Enla cornisa, capacidad de carga media-alta, aunque con riesgo de

erosiéon por pendiente excesiva y suelos poco cohesionados.

Climatologia

¢ Tipo climdtico: Mediterrdneo cdlido (Csa segun Képpen). Veranos secos y muy
cdlidos, inviernos suaves y relativamente lluviosos.
e Temperaturas:

o Anual media local entre 18,6 °C y 19,6 °C segun la fuente.
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o Enero: ~10-11°C; Julio-Agosto: ~27-28 °C; Sevilla capital puede alcanzar

medias estivales mayores (~28,6 °C) y superar los 40 °C puntualmente.
Precipitaciones:

o Media anual estimada entre 400 y 600 mm, concentfradas entre otono e
invierno. Diciembre suele registrar cerca de 77-80 mm; julio es casi seco
(~0-2mm).

o Uso local reconoce climatologia similar a la de Sevilla, con 3105 h de sol
anuales y unos 51 dias de lluvia.

Comparativa mensual de precipitaciones en Gelves (mm)

Histérico (1991-2021)
—=— 2024
—i— 2025 (parcial)

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Mes

Como se puede observar, los anos recientes han mostrado una gran variabilidad, con

eventos de precipitacion extrema en meses como marzo de 2025 (220.8 mm) y periodos

de sequia acentuada como mayo y diciembre de 2024.

Hidrografia y riesgos

Rio Guadalquivir:

o Recorre unos 4km del término municipal, es framo medio-bajo y cuenta
con estructuras humanas como el puerto deportivo de Gelves, a 89 km
de la desembocadura.

o Las mdrgenes han sido muy intervenidas (rectificaciones, dragados,
diques, espigones), generando una dindmica de erosidon acelerada y

zonas inestables, especialmente en los meandros del sector de Gelves.

Riesgo geotécnico e inundaciones:
o La vega, por su baja altitud relativa al rio y barreras como la autovia
Sevillo-Puebla del Rio que dificultan escorrentias, tiene alta

susceptibilidad a inundabilidad.

18

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7TS333JM6TR3V2UXUNMATGAQ | Fecha | 23/07/2025 13:47:14

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

PATRICIA MARTA SALIDO CAMPOS

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TS333JM6TR3V2UXUNMATGAQ | Pagina | 18/65




AYTO DE GELVES
ENTRADA
23/07/2025 13:47
6254

o En la comisa, la erosion superficial es intensa si no hay prdcticas de

conservacion del suelo.

Vegetacién y fauna

e Vegetaciéon natural: En la cornisa se conservan especies mediterrdneas
autéctonas como encina (Quercus ilex), alcornoque (Q. suber), acebuche,

lentisco, jara, retama, romero y pino pinonero.

¢ Fauna terrestre y acudtica:
o Mamiferos comunes: conejo, liebre, zorro, tejon, erizo.
o Aves migratorias o riberefias como garza real, dnade real, milano negro
y cernicalo.
o Peces como carpa, barbo, lucio y anguila en el rio, junto a insectos
acudticos (mariposas, libélulas)0
O
e Ecosistemas ribereios: sotos y bosques-galeria en mdrgenes del Guadalquivir,

con importancia en conectividad ecoldgica y refugio para fauna.

Uso del suelo y planificacién urbana

e Distribucion actual:

o Vega: zonas de huertas, cultivo de olivar, citricos, huertos; alta
concenfracion de tierras agricolas productivas.

o Comisa y falda: espacios agjardinados, parque urbano (Parque del
Canuelo, del Pandero, de los Manantiales) con flora autéctona vy
vestigios histéricos como acueductos medievales o minas de agua.

o Casco urbano: asentamiento sobre verfiente, urbanizaciones

residenciales y la zona industrial en poligonos Citec y Guadalquivir.

¢ Ordenacién urbanistica:
o EIPGOU de 2005 prevé crecimiento hasta ~20 000 habitantes, ampliacion
de zonas verdes, uso hotelero y edificaciones fipo “Ciudad Expo”

combinadas con proteccién del espacio agroambiental del Aljarafe.
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Interpretacién integral y andlisis técnico

1. Dualidad geomorfolégica:

o Cornisa: estructura elevada, suelos menos fértiles, riesgo de erosion; su
conservacion exige disefo de uso sostenible.

o Vega: llanura fértil con alto potencial agricola, pero limitada
técnicamente para edificacion sin estudios de suelos por riesgo fredtico
e inundaciones.

2. Impacto climdtico y antrépico:

o Clima mediterrdneo con veranos secos e inviernos lluviosos favorece
agricultura irrigada, pero impone necesidad de drenajes adecuados,
manejo del agua y conservacion del suelo.

o Infraestructuras (autovia, red viaria) modifican la escorrentia natural,
elevando la vulnerabilidad hidrica en la vega.

3. Conservacion y patrimonio:

o Las galerias de agua del Mioceno (“La Pileta”, zonas de Pandero y
Canuelo) son testimonios de patrimonio geoldgico e histdérico,
relevantes por su interés hidrogeoldgico y cultural.

o Parques locales combinan proteccién ambiental con patrimonio
hidraulico.

4. Biodiversidad y paisqje:

o Lacormnisay laribera ofrecen fragmentos de paisaje mediterrdneo bien

conservado, contrastando con la vega alfamente humanizada pero

aun con corredores ecoldgicos significativos.

En términos generales Gelves conjuga dos unidades fisicas contrastadas: una cornisa
elevada y erosionable, con suelos arenosos y vegetacién mediterrdnea, y una vega
aluvial intensamente cultivada, de gran fertilidad pero sensible a inundaciones. El clima
mediterrdneo condiciona claramente los ciclos agronémicos y obliga a una gestiéon
cuidadosa del agua vy el territorio. La ciudad cuenta ademds con elementos de interés
geolégico (galerias de agua miocénicas) y ecoldgicos, integrados en su planificacion

urbana reciente.

4.2. CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE DEL AMBITO DE LA INNOVACION

El terreno al que ataine la presente Innovacion de Planeamiento es el definido en el
planeamiento municipal como SGV 1C con una superficie total de 10.545 m2 y
referencia catastral 3349201QB6334N000TAY. Situado en el acceso del Parque
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Empresarial CITEC (Sector SU-S3) a pie de la via A-8058, una vez pasado el nicleo urbano

de Gelves de camino a Coria del Rio al Sur del municipio.

Se encuentra en la zona de transicion entre vega y cornisa con una cota media de 7.50
de alfitud por lo que geoldgicamente participa de unas caracteristicas mezcladas de
ambos fipos de terreno.

Su entorno estd urbanisticamente desarrollado dentro del desarrollo propio de los
sectores SU-S1, SU-S2 y SU-S3, pues es la mediana del bulevar-calle Felipe Medina

Benjumea con la calificacién de sistema General,

El dmbito se encuentra afectado en toda su longitud por la existencia de infraestructuras
de saneamiento de cardcter general tanto en su margen norte como en su margen sur,

siendo la afeccién de 8 metros en limite sur y de é metros en su limite norte.

[Pirspis pir Fipcon ce wtasa |
oy e
e P18 coocacionoapte.

[P145P15 P15: Recrecidoy. -
colocacion

13 DF. P16: jackin tapa.
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El sector presenta un riesgo de inundacién asociado a un periodo de retorno de 100
anos, segun mapa de calor adjunto, presentando 16 cm. como la profundidad en el

punto mds desfavorable de la unidad.

Vega de
Gelves

3
§
&
4
'

=

Los terrenos con riesgo de inundacion asociado a un periodo de retorno de 100 anos
estdn regulados por una combinacién de normativas que buscan proteger a las
personas, los bienes y el medio ambiente. Este tipo de riesgo se considera de
probabilidad media, y estd contemplado en el Real Decreto 903/2010, que transpone

la Directiva Europea 2007/60/CE sobre evaluacion y gestidon de riesgos de inundacion.

Segun el Reglamento vigente en el dmbito de la SGV 1C se pueden construir
infraestructuras (eléctricas o de otro tipo) que aun siendo un terreno con riesgo de

inundacién de periodo de retorno de 100 afios, se cumplan las siguientes condiciones:

U Que la infraestructura no pone en riesgo a la poblacién ni al medio ambiente.
[1 Se incorporardn en los proyectos de ejecucion de las infraestructuras medidas de
protecciéon como:

e Elevacién de equipos por encima del nivel de inundacién previsto.

e Sistemas de drenagje y bombeo.

e Aislamiento de componentes eléctricos sensibles.

e Protocolos de emergencia y desconexién automdtica.
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5. LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, SI PROCEDE, SU
CUANTIFICACION.

Los terrenos objetos de la Innovacién son los definidos en el PGOU de Gelves con la
denominaciéon SGV 1C con una superficie total de 10.545 m2 y referencia catastral
3349201QB6334N0001AY. Se sittan en el acceso del Parque Empresarial CITEC (Sector
SU-S3) a pie de la via A-8058, una vez pasado el nicleo urbano de Gelves de camino a

Coria del Rio.

El objetivo de la Innovacidn como ya se ha expuesto anteriormente es el
establecimiento de la subestacion y también ampliar su destino a otros usos aparte del
de infraestructura urbana bdsica, como es a infraestructura viarias e infraestructuras
técnicas, tal que permita la instalacion de punto limpio, parada de autobuses e
intercambiador y naves municipales dedicadas a labores de infraestructuras o similares.
De esta forma, amparados en la normativa autondmica urbanistica actual se produce
un cambio de SSGG Viario a SSGG Dotacional, con todos los usos pormenorizados que

ello implica.

La zona de actuacion no presenta valores ambientales de relevancia en cuanto afecta

a un SSGG dedicado a Infraestructuras, por lo que se puede concluir lo siguiente:

i. No se haya incluida en ninguna zona de proteccién ambiental especial a excepcidon
de lo que le es por el equipamiento que representa.
i. En ella no se encuentran especies de flora y fauna protegidas.

ii. No contiene vias pecuarias

iv. No contiene hdbitats de interés prioritario
v. No se han localizado restos arqueoldgicos tras un primer andlisis realizado.

vi. No es una zona sensible desde el punto de vista acustico

Ninguna de las alternativas de la innovacion suponen una alteracion fisica de los
elementos del medio dado que se frata sdlo de una innovacién de los usos
pormenorizados de SSGG Viario a SSGG Dotacional segun la normativa urbanistica de

cardcter autondmico vigente.

En el presente apartado se analiza la correlaciéon entre las alternativas propuestas y los
efectos previsibles que provocan sobre los factores ambientales. El andlisis y valoracion
de los efectos ambientales previsibles se realiza de manera individualizada para cada

una de las alternativas planteadas. Este andlisis que permite identificar y valorar los
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impactos, frata de verificar cudles son las condiciones del soporte teniendo en cuenta

que esta valoracidén se realiza sobre unas parcelas insertas en un suelo urbano

consolidado.

El proceso de valoracion se impactos, dadas las caracteristicas de la actuacién, se van

a redlizar utilizando una metodologia de tipo cudalitativo-descriptivo, en el que la

identificacion de los impactos derivard de las interacciones derivadas de la actuaciéon

propuesta y de las caracteristicas especificas de los aspectos ambientales afectados en

cada caso. En este sentido se utilizard una escala de valoracién de impactos: sin

afeccién, si el factor ambiental no es afectado, positivos o impactos negativos

estableciendo en este caso la siguiente gradacién:

- Compatible: Sin medidas correctoras.
- Moderado: Leves medidas correctoras.
- Severo: Medidas correctoras importantes.

- Critico: Sin recuperacion.

Los factores del medio que deben ser tenidos en cuenta para valorar los potenciales

efectos de la actuacion sobre los factores ambientales afectados son:
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Identificacion de los factores ambientales

En este factor se debe tener en cuenta la incidencia de las propuestas en las
areas identificadas como espacios naturales, o zonas de especial conservacion

Protegidos, ZEC declaradas por la legislacién estatal o autondmica y los usos y actividades que se
proponen en estas areas.
Este factor identifica aquellos elementos relevantes del territorio que deben ser
preservados por su singularidad, relevancia territorial, etc., algunos de ellos no
tienen normativa especifica que regule su proteccidn y es el planeamiento la
HICy otros herramienta utilizada para su identificacion y proteccion.
elementos
relevantes del Los habitats de interés comunitario si forman parte de una red establecida a
territorio nivel europeo recogida en la Directiva Habitats constituida por areas naturales o

seminaturales, terrestres o acuaticas, que se encuentran amenazadas en su area
de distribucion, o en regresion, o son representativas de una o varias regiones
biogeograficas de la Unidn Europea.

Patrimonio natural
(vias pecuarias,
montes publicos, ...)

Este factor identifica aquellos elementos patrimoniales que se localicen en la
zona de actuacion. Estos elementos que constituyen un domino publico tienen
la capacidad de mallar el territorio, elevar su funcionalidad y su valor
patrimonial.

Patrimonio Cultural

El patrimonio cultural esta formado por inmuebles, yacimientos y elementos que
contengan un valor arqueoldgico, se recogen y proceden a su identificacién en el
territorio, la incidencia de las propuestas en estos elementos sefialara las
afecciones positivas o negativas que se pueden producir.

Biodiversidad,

Floray Fauna

El analisis de este factor se debe centrar en la pérdida de vegetacion natural que
supone la transformacién del territorio, la riqueza bioldgica que alberga o la
presencia de especies o formaciones pertenecientes a habitats de interés
comunitario. Se debe estudiar la afeccién que sobre los hdbitats faunisticos
producen las alternativas, asi como estudiar si las propuestas suponen la
reduccién de la conectividad entre distintos habitats o la afeccion a especies
protegidas.

La afeccidn sobre el factor suelo se centra en la alteracion de la topografia, la

Suelo delimitacidn de las zonas con riesgo de erosion y la identificacion de suelos
potencialmente contaminados por las actividades industriales.
Los principales efectos sobre el agua son, la transformacién de los cauces, la
. , ocupacion del dominio publico hidraulico o de las zonas de servidumbres. La
Hidrologia e

hidrogeologia

afeccion a las masas de agua subterrdnea se derivan de la alteracion de la tasa de
recarga, interrupcion de la descarga, contaminacion por vertidos o cambios en la
piezometria debido a las excavaciones, entre otras.
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Identificacion de los factores ambientales

La calidad del aire se puede modificar por el incremento de las emisiones que
pueden provocar en el volumen de particulas en suspension a la atmosfera,
gases contaminantes, aumento de los niveles sonoros provocados por las
principales fuente de ruido, obra, maquinaria, trafico rodado, o contaminacién
luminica por la utilizacién de fuentes de luz no adecuadas.

Cambio Climatico

Las afecciones que se producen sobre el cambio climatico, se establecen en
términos de mitigacion y adaptacién. La mitigacion se centrara,
fundamentalmente, en el estudio de las emisiones de GEI, mientras que la
adaptacion se refiere a la capacidad de un sistema para adaptarse al cambio

(GEI) climatico (incluida la variabilidad climatica y los extremos), para moderar dafios
potenciales, aprovechar las oportunidades, o para hacer frente a las
consecuencias del mismo.

En el factor paisaje inciden numerosas variables: localizacidn, visibilidad,
Paisaje fragilidad, orientacidn, consumo visual, superficie ocupada, elementos

singulares, etc. para cada alternativa se identificara la incidencia que las
propuestas suponen en el paisaje.

Riesgos Naturales

Se necesita analizar si las alternativas van a suponer un incremento de los riesgos
identificados, relacionados con la geotecnia, agua, vegetacion, etc. y establecer
medidas para eliminar o minimizar las afecciones.

Consumo de
recursos naturales

Toda actividad antrépica lleva consigo un incremento en el consumo de recursos
la viabilidad ambiental de las alternativas pasa por minimizar y optimizar el
consumo de recursos naturales.

Generacion de
residuos

La actividad productiva supone un aumento de la generacidon de residuos, que se
incorporaran al sistema de recogida del municipio, en el caso de residuos no
asimilables a urbanos tendran un sistema propio de recogida y traslado bien para
su reciclaje o traslado a vertedero autorizado. La viabilidad de las alternativas
pasa por reducir el volumen de residuos y potenciar su reciclaje.

Movilidad

La movilidad comprende todos los medios de transporte necesarios para el
desplazamiento de la poblaciéon. La implantacidn de infraestructuras viarias,
ferroviarias o aeroportuarias suponen importante alteraciones en el entorno
donde se implantan. Los objetivos a perseguir para minimizar sus impactos es la
ocupacion racional del territorio e implantar modos de transporte publicos y con
vehiculos no motorizados y reducir los desplazamientos de la poblacién.

Poblacion

La afeccion a la poblacién responde a las nuevas oportunidades laborales que las
propuestas generen para fijar la poblacidn en su localidad, asi como la
posibilidad de mejora de la calidad de vida, las dotaciones, equipamientos y
servicios y la posibilidad de fijar la poblacién en su localidad.
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Acciones de las alternativas susceptibles de producir impactos:

Las acciones propuestas por las alternativas susceptibles de producir impactos en los

factores ambientales anteriormente senalados son:

ALTERNATIVA 0: consistente en mantener la actual situacidon urbanistica vy, en
consecuencia, no readlizar ninguna Innovacion de la misma, manteniendo la situacion y
los pardmetros urbanisticos de las parcelas.

ALTERNATIVA 1: Realizar la innovacién sobre la parcela SGV 1C

ALTERNATIVA 2: Realizar la innovacién sobre la parcela SGV 1B

ALTERNATIVA 3: Realizar la innovacién sobre la parcela SGV 1A

Los criterios urbanisticos que deben cumpilir las alternativas son los siguientes:

Producir la menor alteracién de la ordenacion urbanistica estructural, limitando la
innovacién de determinaciones urbanisticas consustanciales al planeamiento general.

Mantener la coherencia de la ordenaciéon urbanistica resultante, en el sentido de que
las nuevas determinaciones urbanisticas garanticen una adecuada ordenacién
espacial.

Economizar en la innovacion, es decir no demandando nuevas infraestructuras ni
alterando la urbanizacion ejecutada.

Facilidad en la gestién para que la implantacién se pueda realizar de manera rdpida y
sencilla.

La valoracién de las alternativas atendiendo a los criterios urbanisticos es la siguiente:

Ninguna de las ALTERNATIVAS, afectan a la ordenaciéon estructural establecida por el
Plan General, ya que el Sistema General de equipamientos del municipio, sigue siendo
el mismo. La ALTERNATIVA 0, al suponer no realizar ninguna modificacién sobre la
ordenacion vigente cumple con dicho requisito. Las ALTERNATIVAS 1, 2 y 3, tampoco,
por cuanto tampoco realizan ninguna modificaciéon sobre las determinaciones del Plan

General, los SSGG actuales seguirian siendo los mismos.
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Los criterios ambientales que deben cumplir las alternativas se basan en los siguientes

puntos:

. Reducir el consumo de recursos naturales, es decir reducir la huella ecoldgica de la

propuesta.

. Establecer medidas para la adaptacion y mitigacién al cambio climdtico, implantar
medidas ajustadas a la dimensién de la propuesta que permitan combatir el cambio

climdtico.

. Minimizar las afecciones a la atmdsfera, identificar las actividades que pueden producir
mayores emisiones de particulas, incrementar los niveles sonoros o provocar mayor

contaminacién luminica.

. Potenciar la movilidad no motorizada, estudiar cudl de las alternativas potencia la

utilizacién de medios no motorizados.

. Prestacion de servicios a la poblacién, analizar cudles de las alternativas satisfacen las

necesidades de la poblacion.

Potenciar la actividad econdmica, valorar cudles de las propuestas contienen mayor

incentivo econdmico y muestran una mayor viabilidad a corto plazo.
Andlisis descriptivo de los efectos sobre los factores ambientales
A continuacion, se realiza un andlisis de los factores afectados y su valoracién:

Espacios Naturales Protegidos, ZEC: La modificacién propuesta se encuentra dentro de

un suelo urbano consolidado sin identificacién de ningun elemento protegido.

HIC y otros elementos relevantes del territorio: En el dmbito no existen ningun elemento

que deba ser preservado.

Patrimonio natural (vias pecuarias, montes publicos, ...): No se identifican elementos

pertenecientes al patrimonio natural.
Patrimonio cultural: No existe ningun elemento del patrimonio cultural afectado por la
modificacion.

Biodiversidad (Flora y Fauna): No existen especies de flora o fauna que deban ser
preservados por su singularidad o valor ecoldgico. De todos modos, la zona afectada
por la nueva implantacion compensa por la nueva incorporacidén de unos espacios

urbanizados equipados con fratamiento vegetal.
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- Suelo: Ninguna de las propuestas supone una afeccién al suelo, dado que se trata de

suelos que estdn completamente urbanizados y no se amplia la superficie o se producen

modificaciones de la topografia.

- Hidrologia e hidrogeologia: No existen afecciones a cauces superficiales ni tampoco a

la masa de agua subterrdnea, y no se prevé que puedan verse afectados en la

ejecucion de los proyectos de construccién de la nueva infraestructura.

- Atmésfera: Las afecciones a la atmédsfera se pueden producir fundamentalmente por el

incremento de emisiones de particulas contaminantes, los niveles sonoros o el flujo

luminico durante la fase de obras, ya que el resultado final de la actuacién da un

aumento del SSGG de Infraestructuras. Todas las alternativas propuestas suponen una

intervencién en la construccién de infraestructuras.

- Cambio climdtico: El andlisis de este factor debe partir de la aportacion de casi una

hectdrea al sistema de dotaciones de la ciudad. En relacidon a la actuaciéon no se

identifican riesgos que puedan ser afectados por las propuestas de la modificacion y en

relacién a la mitigacion es importante valorar positivamente la alternativa que

promueva la eficiencia de los recursos y la prestacion de servicios a la poblaciéon en su

entorno préximo.

- Paisaje: Como se ha citado anteriormente el dmbito de actuacién ya es un sistema

general que prevé una implantacion de infraestructuras. En todas las alternativas se

podrian ubicar el intercambiador de transportes, asi como la nave de infraestructuras

municipal. La subestaciéon eléctrica seria factible de ubicar en las alternativas 1, 2y 3

mientras que en la alternativa 0 habria que hacer una interpretacién demasiado

compleja del PGOU para tener encaje. Por Ultimo, en la alternativa 1, 2 y 3 seria factible

la ubicacién del punto limpio, pero no en la alternativa 0, ya que la interpretacion de la

normativa actual de PGOU no admite ese uso parficular en dicha parcela.

De todos modos, la construccion de las infraestructuras previstas, tienen un impacto

paisajistico similar, dentro de un entorno de un poligono comercial e industrial con

edificaciones similares en tipologias y volUmenes.

- Riesgos Naturales: En el andlisis ambiental no se han identificado la existencia de riesgos

naturales que puedan ser afectados, ya que no supone una alteracién del entorno.

- Consumo de Recursos Naturales: El principal factor que motiva esta innovacién es

mejorar la infraestructura energética y de movilidad de la poblacion de Gelves, por lo

que esta mejora redunda en un uso razonable y sostenible del consumo de recursos.
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Generacidn de Residuos: Estos se producirdn durante la fase de obra por la construccion
de las nuevas infraestructuras. Por lo que se establecerdn, las medidas correctoras

preceptivas durante la ejecucion.

Movilidad: La modificacidn no propone nuevos medios de fransporte para el

desplazamiento de la poblacién ni cambios de movilidad con respecto a lo existente.

-Poblacién: La afeccién de las alternativas a la poblaciéon también es positiva, dado
que la actuacién genera empleo para la poblacion durante la fase de obras y una
mejora de la calidad de vida al garantizar un suministro de energia en condiciones

optimas de cantidad y calidad.

-Economia: Toda actuacion que suponga una mejora en las infraestructuras del dmbito,
suponen un impacto positivo en la ciudad y en la poblacién. Todas las alternativas se

valoran positivamente.
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6. LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES.

Respecto a este apartado debe hacerse referencia a las posibles incidencias que la
presente actuacion produzca en la Ordenacién del Territorio.

La Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio segun el Decreto 267/2009, de 9
de junio, aprobd el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de
Sevilla, plan territorial que regula la ordenacién territorial donde se ubica Gelves

La aglomeracién urbana de Sevilla se asienta sobre un dmbito territorial de 4.900 km2,
que incluye a 46 términos municipales en los que habitan 1.548.741 habitantes (INE2020),
entre los que se encuentra el municipio de Gelves. Su nUcleo urbano central es la ciudad
de Sevilla, que auna las funciones correspondientes a la capitalidad provincial con su
papel de Centro Regional.

Conrelacién al Sistema de Ciudades, segun el Modelo Territorial propuesto en el POTAU-
SE el Municipio de Gelves pertenece al Sector SUR: la comarca del Aljarafe, compuesta
por los municipios de la cornisa de dicha comarca, que juntos poseen una poblacién
de unos 240 000 habitantes.

La presente actuaciéon en la ubicacion propuesta, no presenta ninguna incidencia sobre
este tipo de estructura ya que la actuacion pretendida no da lugar a la formacién de
nuevos nucleos de poblaciéon y se mantienen las proporciones relativas en los tamafios

de los nUcleos existentes.
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7. LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, establece
en su articulo 1 que el objeto de la misma es establecer un marco normativo adecuado
para el desarrollo ambiental de la comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las
actuaciones sometidas a la misma. En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacién
ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que

debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

La Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental tiene por objeto establecer
las bases que deben regir la evaluacidon ambiental de planes, programas y proyectos
que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo
el territorio del estado un elevado nivel de proteccidén ambiental, con el fin de promover
un desarrollo sostenible. Traspone al ordenamiento interno la Directiva 2001/42/CE, de
27 de junio, sobre evaluacién de las repercusiones de determinados planes y programas
sobre el medio ambiente y la Directiva 2011/92/CE, de 13 de diciembre, de evaluacién

de las repercusiones de determinados proyectos y privados sobre el medio ambiente.

La Seccidén 4° articulo 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, establece en su

articulo 36 el dmbito de aplicacién de la Evaluacidon Ambiental Estratégica:

1. También se encuentras sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria:

a) Los instrumentos de planeamiento urbanistico senalados en el articulo 40.2.

b) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
organo ambiental en el informe ambiental estratégico, de acuerdo con los criterios del
Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, evaluacién ambiental.

c) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi' lo determine el

organo ambiental, a solicitud del promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

q) Las modificaciones menores de los planes y programas previstos en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan

el uso de zonas de reducida extensidn a nivel municipal.
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c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
anterior.

d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico sefialados en el articulo 40.3.

El articulo 37 define la Finalidad de la evaluacion ambiental estratégica: La evaluacién
ambiental estratégica tiene por objeto la integracién de los aspectos ambientales en

los planes y programas relacionados en los apartados 1y 2 del articulo anterior.

El articulo 40 Evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico
establece que:
2. Se encuenfran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los

siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a)l Los instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisiones totales o
parciales.
b) Las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural de los instrumentos

de planeamiento general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de
los siguientes supuestos: que establezcan el marco para la futura autorizacion de
proyectos enumerados en el Anexo | de esta ley, sobre las siguientes materias:
agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, mineria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo-terrestre, utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran una
evaluacion en aplicaciéon de la normativa reguladora de la Red Ecoldgica Europea
Natura 2000.En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural relativas al suelo
no urbanizable, ya sea por alteracién de su clasificacion, categoria o regulacion
normativa, asi como aquellas modificaciones que afecten a la ordenacion estructural
que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

c) Los Planes Especiales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas
en los apartados a), e) y f) del articulo 14.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Asi
como sus revisiones totales o parciales.

d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3, cuando
asi lo determine el drgano ambiental, de oficio o a solicitud del érgano responsable de
la tramitacion administrativa del plan.

3. Se encuentran sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada los

siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:
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a)l Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos
de planeamiento general que no se encueniren entre los supuestos recogidos en el
apartado 2.b) anterior.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de los
instrumentos de planeamiento general que posibiliten la implantaciéon de actividades o
instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluaciéon de impacto ambiental de
acuerdo con el Anexo | de esta ley. En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion
estratégica simplificada las modificaciones que afecten a Ila ordenacién
pormencrizada de instrumentos de planeamiento general relativas al suelo no
urbanizable, a elementos o espacios que, aun no teniendo cardcter estructural,
requieran especial proteccion por su valor natural o paisajistico, y las que alteren el uso
en dmbitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una zona o sector.
c) Los restantes insfrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el
apartado 2.c) anterior, asi como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que
desarrollan no haya sido sometido a evaluacién ambiental estratégica.

d) Las innovaciones de instrumentos de planeamiento de desarrollo que alteren el
uso del suelo o posibiliten la implantaciéon de actividades o instalaciones cuyos
proyectos deban someterse a evaluacién de impacto ambiental de acuerdo con el

Anexo | de esta ley.

La DE INNOVACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE GELVES PARA LA REORDENACION
DE SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS DOTACIONALES estd sometido al frdmite

de Evaluaciéon Ambiental Estratégica simplificada por:

1.- No encontrarse en los supuestos confenidos en el art.40.2 que establece los
instrumentos de planeamiento urbanistico que deben ser sometidos a evaluaciéon
ambiental estratégica ordinaria. En concreto por ser una modificacion menor de los
instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 2, conforme a la definicién que
de las mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. La modificacion propuesta afecta a la  ordenaciéon
pormenorizada en tanto en cuanto supone una recdlificacion de los SSGG de

Dotaciones e Infraestructuras del PGOU..

2.- La actuacién propuesta afecta a la ordenacién pormenorizada. En consecuencia,
se solicita la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada en virtud del articulo 40.3.b.
atendiendo a que la modificacién de planeamiento propone un cambio en la
ordenacion pormenorizada del PGOU de Gelves en cuanto a la recalificacién de suelos

dentro de los SSGG de Infraestructuras y Dotacionales.
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8. UN RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELLECION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

La presente propuesta de Innovacién por Modificacién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Gelves, tiene por objeto la mejora la red de sistemas generales

garantizando una mejora en el suministro y servicios a la poblacién.

A partir de estas premisas se han elaborado las siguientes cuatro alternativas, incluyendo

la Alternativa 0:

ALTERNATIVA 0: consistente en mantener la actual situacidén urbanistica vy, en
consecuencia, no realizar ninguna Innovacion de la misma, manteniendo la situaciéon y
los pardmetros urbanisticos de las parcelas.

ALTERNATIVA 1: Redlizar la innovacién sobre la parcela SGV 1C

ALTERNATIVA 2: Realizar la innovacién sobre la parcela SGV 1B

ALTERNATIVA 3: Realizar la innovacién sobre la parcela SGV 1A

Las alternativas propuestas son racionales, técnicas y ambientalmente viables tal como
se establece en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental y todas ellas, menos la Alternativa 0, posibilitan el logro de los objetivos

propuestos.

Del mismo modo, todas ellas se ajustan a la legalidad urbanistica, por cuanto la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia permite las innovaciones de la
ordenacion vigente, siempre que se sujeten a determinadas reglas y sobre todo al mejor

servicio del interés puUblico.
Tras la valoraciéon urbanistica y ambiental de las alternativas desarrolladas en el punto

2.2 de esta memoria se concluye que la ALTERNATIVA 1 es la que mejor cumple con el

objetivo que se propone.
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9. LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE
LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA.

Una vez conocidas y elegida la alternativa mds adecuada para compatibilizar la
modificacién con la proteccién, el mantenimiento de las caracteristicas y condiciones
del medio ambiente en el entorno adoptando un modelo de desarrollo sostenible en el
que confluye progreso, bienestar y el respeto de los valores medioambientales; toca
adoptarlas medidas necesarias para prevenir, reducir y corregir los efectos no deseados
hacia los factores medioambientales, integrando al mdximo la actuacién con los
elementos estructurantes del territorio y del paisaje, en definitiva, crear un entorno
productivo y medioambiental de calidad basado en la eficiencia desde el punto de

vista medioambiental, social, funcional y productivo.

La actuacién en si como ya se ha explicado en puntos anteriores es la modificaciéon
dentro de las categorias de los Sistemas Generales del PGOU de Gelves de un Sistema
General Viario a un Sistema General Dotacional. La innovacion permite en sector,
dentro de los usos pormenorizados de los Sistemas Generales del PGOU, la implantacion
de un subestacién y un punto limpio, junto con el intercambiador de transporte y la nave

de almacenaje de infraestructuras municipal que hasta ahora permitia la normativa.

Dado que el resultado final proporciona un nivel de infraestructuras similar al que hasta
ahora se permitia, es durante la fase de obras para llevar a cabo los objetivos de la
innovacién, dénde se producirdn la mayoria de los efectos negativos para el medio
ambiente. No obstante, durante la fase de proyecto de las nuevas infraestructuras se
definirdn los criterios necesarios para que en la fase de obras queden minimizados los
efectos negativos, asi como en la fase funcionamiento también se fijardn las medidas

necesarias.
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9.1 Medidas protectoras/preventivas en fase de proyecto

La pendiente y dlineacién del trazado deberd ajustarse hidrdulicamente,
minimizando el volumen de movimiento de tierras, taludes y terraplenes.
Identificar a todos los actores o propietarios que se vean involucrados en el
sector evitando que se produzcan afecciones a terceros que dieran lugar a
indemnizaciones o a obras imprevistas.

Se aprovechardn carreteras y caminos actuales y por tanto, se deberd evitar
abrir nuevos recorridos.

Se identificardn los elementos a proteger, tanto naturales (arboles, matorrales
autéctonos, etc...) como patrimoniales.

Se identificard cualquier tipo de infraestructura publica existente en la zona que
pueda resultar afectada.

Se identificardn los recorridos, zonas de almacenaije y trabajo durante la fase de
construccion para optimizar transportes y gestién de residuos para minimizar el
impacto ambiental de la misma.

Plan de Gestidon de Residuos segun la normativa vigente

Estudio de revegetacion, restauraciéon y acondicionamiento paisajistico de
manera que la nueva infraestructura se adecue en el entorno.

Disenar las instalaciones de alumbrado conforme las condiciones establecidas
en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y

sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

9.2 Medidas protectoras/preventivas en fase de obra

Reduccion de Emisiones a la Atmosfera.

Durante la ejecucion de las obras el control de emisiones de particulas serd un

factor importante y deberd protocolizarse en las actividades auxiliares, principalmente

en relacion con el fransporte y las producciones industriales.

Relativo al transporte se establecerd un adecuado riego y limpieza de viales,

entoldamiento de vehiculos, humectacién de cargas o accesos, limpieza de barro de

las ruedas de los camiones para evitar accidentes por deslizamiento en las calzadas,

etc., acciones que deben ser de aplicacion bdsica en sus protocolos, especialmente en

la fase de obras.

En las instalaciones industriales durante la fase de construccién que lo requieran

(plantas de hormigones, talleres de ferralla, almacenes de productos bituminosos, etc...)
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se dispondrd la instalacion de filtros de aire, ciclones, filtros de manga o cualquier otra
tecnologia disponible que justifiqgue la adecuada calidad del aire, de forma que se

eviten emisiones procedentes de las instalaciones.

Se dard prioridad en la seleccidn de maquinaria y vehiculos a aquellas marcas
comerciales, modelos y unidades que ofrezcan a priori unas mejores prestaciones desde
el punto de vista ambiental, en cuanto a la baja emisibn de gases y generacion de
ruidos. Ademds, toda la maquinaria y vehiculos a utilizar deberdn estar en perfecto
estado de mantenimiento ademds de contar con sus homologaciones, certificados e
inspecciones administrativas segun normativa vigente.

El almacenaje de magquinaria que no esté en funcionamiento y realizando
labores de obra se ubicardn en recinto cerrado hasta su uso, y solo serd manejada por
personal cudlificado para ello. Cualquier elemento mecdnico, maquinaria o vehiculo

permanecerd apagado mientras no esté en uso.

Adaptacion Topogrdfica

La remodelacién del terreno tanto de la instalacion de las infraestructuras como
de la posterior ejecucion de los nuevos espacios anexos deberd en la medida de lo
posible preservar la topografia natural y mantener los hdbitats naturales, la vegetacion
existente y la biodiversidad local, minimizando la erosién del suelo. Apoyarse en la

topografia local para disimular o integrar la remodelacion.

Reduccidn de la Contaminacion Acustica

Durante la fase de obras serdn de aplicacion las siguientes medidas:

¢ La maquinaria de obra estard homologada segin R.D. 212/2002 de 22 de febrero, que
regula los niveles de emision de ruidos de maquinaria de obra, modificada por el Real
Decreto 524/2006. Se aplicardn las medidas pertinentes de mantenimiento de la
maquinaria, haciendo especial incidencia ademds del empleo de silenciadores
homologados, al paso de la Inspeccién técnica de Vehiculos en los plazos
reglamentarios.

¢ Al igual que en el caso de las emisiones de gases contaminantes, se aplicardn para
todas las unidades de magquinaria y vehiculos las siguientes medidas:

e Se dard prioridad en la seleccidon a aquellas unidades que presentes unas mejores
prestaciones desde el punto de vista ambiental (nivel de ruidos y emision de gases

contaminantes).
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e Se revisardn antes de la recepcion en obra para comprobar el adecuado

funcionamiento de los motores.

« Se redlizardn las correspondientes ITV de vehiculos, y dentro de los plazos previstos por

la normativa vigente.

¢ Se revisard periédicamente, atendiendo al correcto reglaje de los motores,

silenciadores, etc.

¢ Se prohibird su manipulacién, reparacién, reglaje y mantenimiento por parte de

personal no cudlificado y especificamente designado para esta tarea.

* Antes del comienzo de las obras se identificardn los elementos del medio mds sensibles

al ruido, que serdn ubicados en un plano topogrdfico a la escala adecuada para su

correcta localizacién en el dmbito de actuacion.

¢ Los niveles de ruido que se pueden producir en la fase de construcciéon, para

garantizar un nivel adecuado en el drea, entre las 23 hy las 7 hy entre las 7 h y las 23 h,

no deben sobrepasar los 55 dB(A) y 65dB(A), respectivamente. Durante la ejecucién de

la obra se realizardn mediciones periddicas de seguimiento.

¢ Durante las obras se efectuardn mediciones durante el periodo de movimiento de

fierras en aquellos lugares que se consideren sensibles como son las proximidades a la

Vereda del Higuerdn. En el caso de que el andlisis de los resultados revele niveles sonoros

por encima de los valores admisibles se aplicardn las medidas de ajuste necesarias a fin

de reducirlos.

« Silas circunstancias asilo aconsejasen, podrd dictaminar la suspensidon de la actuacion

generadora del ruido hasta realizar los ajustes necesarios: cambio de la metodologia de

trabajo, sustitucién de la maquinaria, etc. Una vez realizados dichos ajustes se efectuard

una nueva toma de datos para comprobar que los niveles de ruido se sitUan por debajo

de los umbrales de actuacion.

e Se evitard, la realizaciéon simultdnea de dos o mds actuaciones especialmente

ruidosas. Asimismo, su ejecucion se restringird al periodo diurno.

¢ Se seleccionard para cada actuaciéon la maquinaria con la potencia adecuada,

evitando unidades de mayor pofencia o capacidad de trabajo de la necesaria y que

incrementen los niveles de ruidos sin contrapartida en el rendimiento general de la obra.

« Se fratard de sensibilizar a frabajadores y operarios para que ejerzan el mdximo control

posible sobre la emisidon de ruidos a la hora de manejar maquinaria y equipos. Para ello

deberdn adecuar la potencia exigida a los motores al frabajo que en cada momento

estén realizando.

« Se sustituirdn los contenedores metdlicos para el fransporte de materiales o escombros,

por otros pldsticos o fabricados con materiales textiles.

« Dado que las obras son en el interior del nicleo urbano de Gelves se limitardn el horario

de circulacién de la maquinaria, la velocidad y la frecuencia del tréfico de obra.
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¢ La localizaciéon de los puntos dedicados a la ubicacién de las instalaciones auxiliares
de obra, se llevard a cabo en puntos lo mds alejados posibles del nicleo habitado.

¢ Se garantizard que los elementos constructivos cumplan con los aislamientos minimos
de 30 dB para elementos verticales y 45 dB para elementos horizontales, segun
establece la Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coddigo
Técnico de la Edificacion.

« Se ejecutard Informe de Prevencidén Acustica, cuyo alcance se define en la 1.1.4 del
Decreto 6/2012, de 17 de enero, de los ensayos programados en el Estudio AcUstico o
sus modificaciones, asi como de los ensayos necesarios para la comprobacién del
cumplimiento de los condicionantes impuestos en materia acuUstica incluidos en la
resolucion del procedimiento correspondiente a los instrumentos de prevenciéon y
control ambiental previstos en el Art. 16 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El informe
contempla los ensayos de comprobacién acuUstica tras la terminacién de las obras.

¢ Las labores de mantenimiento o reparacion de las instalaciones, asi como cualquier
otro tipo de actividad, que puedan generar elevados niveles de ruido, se realizardn en
horario diurno (entre 7:00 y las 23:00 horas).

¢ En el plan de mantenimiento de las instalaciones se controlard el ruido generado por

la maquinaria, para que éste no aumente con el paso del tiempo.

Reduccidn de la Contaminacion Luminica

La contaminacién luminica es el brillo o resplandor de luz en el cielo nocturno
producido por la reflexiéon y difusién de luz artificial de los gases y en las particulas del
aire por el uso de luminarias inadecuadas. El resplandor producido por la luz que se
escapa de las instalaciones de alumbrado exterior, produce un incremento del brillo del
fondo natural del cielo.

Tanto en la fase de obras como en la fase de utilizacion se aplicard:

¢ Impedir que la luz se emita por encima de la horizontal y dirigirla sélo alli donde es
necesaria. Emplear de forma generalizada luminarias apantalladas cuyo flujo luminoso
se dirija Unicamente hacia abajo.

e Usar ldmparas de espectro poco contaminante y gran eficiencia energética,
preferentemente de tipo LED de potencia adecuada al uso.

¢ lluminar exclusivamente aquellas dreas que lo necesiten, de arriba hacia abajo y sin
dejar que la luz escape fuera de estas zonas.

* Reducir el consumo en horas de menor actividad, mediante el empleo de reductores
de flujo en lared publica, el apagado selectivo de luminarias, o bien, apagar totalmente

las luminarias que Nno sean necesarias.
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¢ Se deberdn cumplir las prescripciones del Reglamento de eficiencia energética en

instalaciones de alumbrado exterior (R.D. 1890/2008).

Reduccién de la Contaminacién del Suelo

La contaminacién durante la fase de construccion puede venir motivada por
aceites y combustibles procedentes de la maquinaria, asi como de residuos de
materiales de construccion o la limpieza con productos quimicos de los mismos.

Para ello la primera medida a realizar nada mds comenzar las obras es jalonar
debidamente las dreas donde se va a trabajar para asi poder no ocupar mds suelo del
necesario para la implantaciéon y construccion. Para ello se sefalizardn mediante
bandas o balizas los pasillos y accesos, de forma que todo el trédfico y maniobras se

realicen dentro de la zona acotada por las mismas.

¢ Se procederd a la delimitacién de las zonas de ocupacién temporal y permanente,
de forma que el movimiento de maquinaria quede cenido a la superficie senalizada.

« Estard claramente delimitada la zona de obras (actuaciones, camino de obra, parque
de maquinaria, zonas de acopios) y los operarios tendrdn la prohibicion de circular con
maquinaria de cualquier tipo, situar acopios, equipos y otros elementos ligados a las
obras, fuera de los limites establecidos.

¢ El parque de maquinaria se ubicard en recinto acotado.

« Evitar pisoteos innecesarios en la parcela de construccion y sobre todo en los terrenos
adyacentes para no alterar el suelo que no serd ocupado.

¢ Las tareas de mantenimiento de equipos y maquinaria mévil se hardn fuera de la zona
de obra en talleres autorizados.

¢ Se llevard a cabo la correcta gestion de los aceites procedentes de los equipos y
magquinaria a lo largo de la fase de obras. Se recogerdn en contenedores adecuados
para su recogida por parte de gestor autorizado.

¢ Los materiales necesarios para el relleno deberdn ser de canteras autorizadas.

¢ Se llevard a cabo un control topogrdfico de los limites de excavacion y de depdsito,
para ajustarse a lo sefalado en el proyecto.

¢ Se dispondrdn unas zonas de lavado de los elementos de hormigonado, empleando
balsas impermeabilizadas convenientemente valladas y senalizadas para recoger las
aguas de limpieza.

¢ Se implantardn Puntos Limpios en obra destinados al almacenamiento de residuos
peligrosos (envases pldsticos y metdlicos contaminados, materiales impregnados,

aerosoles) y no peligrosos.
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* Los suelos contaminados por vertidos/derrames accidentales o incontrolados de
combustibles y/o lubricantes serdn retirados inmediatamente y almacenados en un
contenedor especifico, dentro del punto limpio de obra, para su recogida por una

empresa gestora de residuos debidamente autorizada.

Para evitar el deterioro de la tierra vegetal en las zonas que se vayan a equipar
como espacios libres de flora autdéctona se tomardn las siguientes medidas bdsicas de

precaucion:

¢ Se evitard el frasiego reiterado de maquinaria sobre los terrenos en que se proyectan
los espacios libres, con objeto de minimizar su deterioro por compactacion.

¢ Se conservard la tierra vegetal extraida (30 cm de espesor) durante la operacion de
desbroce para ser utilizada en tareas de reconstruccidon en otros puntos. En los espacios
reconstruidos o definitivos se prohibird el acceso de maquinaria para evitar erosién y
compactacion de los mismos.

e Para garantizar que la fierra vegetal retirada cuente con la mayor cantidad posible
de propdgulos vegetales en el momento de su extraccién que faciliten el proceso de
colonizacion vegetal en dreas denudadas, las labores de separacion de los horizontes
superficiales de los suelos susceptibles de ser utilizados serdn posteriores al desbroce. En
este sentido, la época idénea para realizar esta labor es el final del verano, cuando la
mayor parte de las especies han granado y, por tanto, es mayor el nUmero de semillas
en el terreno.

¢ Las zonas de ubicacion del parque de maquinaria, hormigoneras y las zonas de acopio
se establecerdn en zonas preferentemente planas y que minimicen al mdaximo su posible

impacto en el sector. Serdn adyacentes a las vias de comunicacién.

Proteccidn del Sistema Hidrico

Las necesidades de agua de la actuacién quedan cubiertas por la propia red
de abastecimiento del municipio que no realizard ninguna captacién local que afecte

tanto a aguas superficiales como a aguas subterrdneas.

De forma general:

*Se prohibird todo tipo de vertido directo al terreno, de cualquier tipo de agua o
sustancia contaminante.
«Se ufilizardn circuitos cerrados para el agua, es decir se evitard que el agua de pluviales

que se produzca durante la fase de obras enfre en contacto con el agua del parque
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de magquinarias o materiales, por lo que se realizardn cunetas provisionales que desvien
y eviten el contacto.

¢ Se readlizard una campana de formacién a los trabajadores para informar sobre las
medidas que han de llevar a cabo para reducir el consumo de agua, tanto en el
proceso constructivo como en la instalacién sanitaria de las instalaciones auxiliares.

¢ Se empleardn sistemas eficientes de lavado.

¢ Se asegurard que todas las zonas de acumulaciéon de tierras estén provistas de un
adecuado sistema  de lixiviados. Se vigilardn especialmente las zonas de
almacenamiento de materiales y maquinaria. Los vertidos del parque de maquinaria,
zona de vertido o acopio de materiales deberdn ser tratados o transportados a planta
para su tratamiento.

¢ Las oficinas a pie de obra tendrdn un sistema de recogida de aguas domésticas,
procedentes de los aseos, que asegure la correcta gestion de estas aguas.

¢ Las instalaciones auxiliares se ubicardn en zonas alejadas de los cursos de agua y
donde el sustrato sea impermeable.

¢ Para larecogida de las aguas fecales, en el drea de instalaciones auxiliares se instalard
un aseo quimico.

¢ Los residuos contaminantes provenientes de la obra, principalmente grasas y aceites,
derrames de hidrocarburos, otros compuestos quimicos complejos, asociados al
mantenimiento y funcionamiento de la magquinaria, tendrdn la consideracién de
residuos peligrosos, aplicndose a este respecto la legislaciéon vigente. Por tanto, las
instalaciones auxiliares de obras contardn con un sistema de gestion de los residuos
peligrosos que, ademds de las especificaciones relativas a los agentes implicados,
incluird un sistema de almacenaje temporal hasta su recogida por un gestor cudlificado.
¢ El lavado de vehiculos y maquinaria, asi como las labores de mantenimiento y/o
reparacion de los mismos, se readlizard en talleres concertados existentes en las
inmediaciones. Se respetardn los plazos periddicos de revision de motores.

¢ Se evitard cualquier vertido a los cauces de agua. La manipulaciéon de combustibles,

carburantes, aceites y productos quimicos, se realizard en las zonas habilitadas para ello.
Ademds, se implementardn las siguientes medidas:

¢ Se redlizardn actuaciones necesarias para que una vez comenzadas las obras se
eviten los vertidos no deseados en el subsuelo. Con la misma finalidad se tramitardn

todas las solicitudes de permisos y licencias necesarias para llevar a cabo las

actuaciones previstas.
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¢ Se pavimentard, con una losa de hormigdn resistente a los hidrocarburos, con
recogida de liquidos a un separador de hidrocarburos y aceites, para evitar las
filtraciones al subsuelo en el parque de maquinaria.

¢ Localizacién de dreas de cambio de aceite procedentes de la maquinaria,
disponiendo ademds los contenedores para su recogida y posterior tratamiento,
evitdndose en todo momento el vertido del mismo sobre el terreno o en cauce. Control
sobre las actuaciones de cambios de aceite o vertidos, dichas dreas deberdn de estar
debidamente senalizadas, asi como se emitird la informacion necesaria a todos los

obreros para su conocimiento.

Proteccién de Vegetacion y Flora

La reduccion de los efectos negativos sobre la vegetacién estd, en primer lugar,
ligada a minimizar su destruccién o por lo menos a evitar las comunidades vegetales
mds interesantes dado que se va a actuar sobre un drea de zona verde operativa,

conservandose y trasplantando drboles de una zona a ofra en la medida de lo posible.

En el diseno de las zonas ajardinadas en torno a las infraestructuras y sus
configuraciones, se apostard por la jardineria sostenible: minimizacién del consumo de
energia, optimo consumo de agua, reduccidon generacién de residuos, limitacion
emision de contaminantes, incluyendo ruidos. Fomentar biodiversidad. Seleccion de

especies vegetales poco alergénicas, con portes adecuados y resistentes.

Las medidas protectoras de la vegetacion estan fuertemente ligadas a las de
proteccién de la atmdsfera, proteccidén de la geologia y proteccion de suelos, siendo
de aplicaciéon las siguientes medidas protectoras ya explicadas en los anteriores

apartados:

e Conftrol de las emisiones gaseosas producidas por la maguinaria

e Cobertura de los camiones que transporten material térreo

¢ Riego con agua para estabilizacion

¢ Ubicacién de zonas de vertido y cUmulo de los materiales, préstamos y extraccién de
los materiales de obra

« Planificacién y balizamiento de las superficies de actuacion

e Gestion de los residuos asimilables a urbanos generados

¢ Gestidn de aceites, lubricantes usados y otros residuos peligrosos generados por
maquinaria y actividades de obra

* Confrol de las aguas sanitarias
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Durante la fase de obras y aunque no existen especies vegetales arbdreas en el dmbito

se llevardn a cabo las siguientes medidas preventivas y correctoras:

e Se delimitard el drea de obras procurando que esta sea la menor posible, pero sin
dificultar la posibilidad de maniobra de maquinaria y vehiculos. Se procederd al
recorrido de la zona de actuacion procediendo a la delimitacion y jalonamiento de la
zona de obras mediante un marcaje perimetral que se mantendrd en un éptimo estado
durante todo el desarrollo de la obra. Los viales de obra serdn los estrictamente
necesarios. La maquinaria no transitard fuera de las dreas destinadas para ello.

¢ A lo largo de las obras y una vez concluidas éstas se procederd a la inspeccién visual
del arbolado de las zonas arboladas adyacentes a las obras, con el fin de evaluar los
posibles dafos producidos por las obras, procediéndose en su caso, al fratamiento de
heridas y eliminacién de partes muertas o desgajadas mediante poda llevada a cabo
por personal especializado.

e Durante las fases de obra que pudiesen tener lugar se intentard daiar lo menos posible
a la vegetacion, se procurard respetar todos aquellos ejemplares que no estén situados
en el drea directamente a ocupar o afectada por la obra. Para ello se delimitard el drea
de obras procurando que esta sea la menor posible, pero sin dificultar la posibilidad de
maniobra de maquinaria y vehiculos.

e Las labores necesarias de actuacién sobre matorral y/o arbolado se limitardn a
desbroces manuales, que afectan Unicamente a la parte aérea del matorral mediante
su corta aras de suelo para permitir su regeneracion posterior, y a la poda de arbolado.
Previamente, se realizard un replanteo bajo la supervisién del agente medioambiental
de zona y se procederd a solicitar la preceptiva autorizacion de actuaciones sobre
vegetacion natural.

* En el caso de que puedan ser afectados por la actuacién ejemplares aislados o en
grupos que se encuentren en el entorno cercano a las obras y dificulten las maniobras
de la maguinaria de obra, se redlizard un cercado para protegerlos, mediante tablas
de madera sujetas por alambre alrededor del fronco o protegiendo el follaje, para evitar

golpes que pudieran danarlos irreversiblemente.

Estard estrictamente prohibido realizar en el arbolado cercano:

¢ Colocar clavos, clavijas, etc., en los drboles.

¢ Colocar cunetas, sirgas, cables o cadenas en los drboles sin proteccién adecuada.

* Manipular combustibles, carburantes, aceites y productos quimicos en las zonas de

raices.
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* Apilar materiales contra los froncos.

¢ Circular con maquinaria fuera de los lugares previstos.

El riesgo de incendios es un factor que siempre estd presente, pudiendo originar
afecciones muy fuertes sobre el medio. Por ello, es necesario adoptar las medidas

protectoras oportunas para evitar su generacion.

Este riesgo viene determinado fundamentalmente por dos aspectos: La
estructura y composicion de la vegetacién, que define la cantidad de combustible, la
inflamabilidad, y el poder calorifico del mismo; y los factores de riesgo de inicio de un
incendio existentes. A consecuencia de la obra, aumentard el segundo aspecto. Asi

pues, se establecen las siguientes medidas:

* Prohibicidén de encender fuegos u hogueras de cualquier tipo en la zona; informando
a todos los trabajadores de este riesgo, evitando que se arrojen cigarrillos encendidos,
e impidiendo la circulacion de maquinaria sobre herbazales secos, sobre todo dado que
es un clima mediterrdneo en la época estival.

¢ Se dispondrdn en la obra medios bdsicos de extincidn por si, pese a las precauciones
adoptadas, se generase un conato de incendio. Estos medios serdn extintores,
batefuegos, azadas, trajes ignifugos y un camidn cisterna con disponibilidad para ser
enviado a la zona de incendio en caso de necesidad.

¢ Tras los tratamientos selvicolas, en la zona de actuacion, producidos por la protecciéon
a la vegetacién se acumulardn una serie de restos y residuos, que segun el tipo
(cantidad y grosor) pueden suponer un riesgo de incendio.

® Asimismo, durante los meses del ano con mayor riesgo, se deberd estar en contacto
permanente con la Junta de Andalucia, informando de la existencia de los eventuales
focos de incendio que pudieran generarse a consecuencia de las obras. De este modo
serd posible la intervencién de los medios de extincién de dicho Organismo si fuese el
Caso.

e Los liguidos o materiales inflamables no deberdn almacenarse en zonas donde pueda
haber riesgo de incendio; la gasolina y los gases licuados del petréleo deben
almacenarse siempre en lugares especificos.

® El equipo contra incendios en las dreas de trabajo deberd estar estratégicamente
localizado.

* Se establecerdn planes de evacuacion y programas de enfrenamiento para preparar
a los trabajadores contra el fuego.

¢ El fransporte de cualquier material inflamable se prohibird en todas las operaciones

donde exista riesgo de fuego o explosiéon; etc.
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Proteccidén de la Fauna

Todos los criterios establecidos en el punto anterior para la proteccién de las especies

vegetales durante la fase de construccién son aplicables en este punto.

El dmbito se encuentra fuertemente antropizado por ser zona urbana. Las especies

que aparecen se encuentfran totalmente adaptadas a la presencia humana y a sus

actuaciones. Es por ello que no se esperan afecciones de importancia sobre ellas.

No existe fauna avicola y otros grupos de especies animales tales como pequenos

mamiferos y reptiles desplazardn de forma natural su actividad hacia el amplio espacio

libre con que cuenta anexo el sector hasta el limite del Guadalquivir.

Durante el periodo de funcionamiento, la nueva revegetacion de los espacios

libres posibilitard un aumento de la fauna existente que encontrard ya un hdbitat mds

adecuado vy rico a sus necesidades, lo que posibilitard la implantacidon de nuevos

individuos.

Proteccidn del Medio Sociecénomico

Las medidas sobre el medio social y econémico abarcan un dmbito mds amplio que el

afectado directamente por el dmbito, siendo sus implicaciones casi siempre positivas.

No obstante, durante la fase de obras se estimard:

e Observar que la actividad de obra no afecte al nicleo urbano adyacente, cuidando

de reducir los efectos negativos derivados por ruidos, trafico de maquinaria, afeccién

por frabajos en la red de abastecimiento de la ciudad...

* Utilizar la mayor cantidad posible de mano de obra local, consiguiendo por una parte,

que el volumen de dinero destinado a remunerar la mano de obra de ejecucién del

proyecto repercuta lo mds posible en mejorar la economia local y por otra parte, en

reducir el paro de la zona.

¢ Informacidén publica de las caracteristicas espacio/temporales de la construccion del

proyecto con la colocaciéon de carteles informativos.

¢ Minima afeccidn a las infraestructuras urbanas adyacentes y restauracién de las

mismas en caso de deterioro por su uso.
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¢ Para compensar los posibles problemas al trafico se senalizard perfectamente la zona
de obras, aplicdndose todas las medidas de seguridad y salud necesarias para evitar

accidentes.

¢ En los epigrafes correspondientes se citan las medidas propuestas en cuanto a otras

cuestiones, como las posibles molestias por ruido, olores y la calidad del aire.

Durante la fase de funcionamiento de la infraestructura la mejora es evidente al contarse

con una nueva red de infraestructuras a la poblaciéon que redunda en su confort.
Proteccion de la Gestion de Residuos.

e Antes de iniciar las obras se elaborard un Plan de Residuos que desarrolle el anexo
“Estudio de Gestidn de Residuos”, redactado en aplicacién del Real Decreto 105/2008
de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de

construccion y demolicion.

e Siguiendo las directrices de la politica ambiental de la Junta de Andalucia, y en
aplicacién de la legislacién vigente europea y estatal en materia de residuos, y en
concreto para los residuos de construccién y demolicion, se fijard como objetivo
prioritario del proyecto la minimizacién de la generacién de residuos durante la
ejecucion de las obras, aplicando todas las medidas que se estimen oportunas vy
buscando siempre aquellas opciones en los procedimientos y en la seleccién de

materiales que faciliten su consecucion.

e Durante le ejecucién de la obra se procederd a la reutilizacién de todos aquellos
materiales y elementos que asi lo permitan, buscando con este proceder, por un lado,
una menor generaciéon de elementos que deban ser eliminados y, por otro, no tener que
hacer el aprovisionamiento en puntos de abastecimiento exteriores a la zona de

actuacioén, con el consiguiente coste de tiempo, materias primas y combustible.

¢ El material extraido estard formado por tierra limpia, que podrd ser reutilizado en parte

para rellenos dentro de las propias obras.
¢ Se instalardn puntos limpios para residuos peligrosos y no peligrosos.

e Los RCDs deberdn separarse en fracciones cuando de forma individualizada para
cada una de ellas, la cantidad prevista de generacién total supere las cantidades

indicada en la legislacién.

e Los residuos solidos asimilables a urbanos se almacenardn en contenedores

adecuados y serdn retirados por el servicio municipal.
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e El contratista se dard de alta como pequeno productor de residuos peligrosos y firmard

un contrato con un gestor autorizado de residuos peligrosos y no peligrosos.

® Respecto a los residuos tdxicos, es importante resaltar que segun la Ley 22/2011 de
Residuos y Suelos Contaminados, se obliga a los productores de residuos téxicos a

separary no mezclar estos, asicomo a envasarlos y etiquetarlos de forma reglamentaria.

e Se gestionardn todos los residuos producidos a través de gestores autorizados en la

Junta de Andalucia.
Proteccidn del Patrimonio Cultural

El desarrollo de las actuaciones no afectard a simple vista a los yacimientos
arqueolégicos catalogados. En todo momento se aplicard lo especificado en, DECRETO
19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento
del Patrimonio Histérico de Andalucia y Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Histérico de Andalucia, y conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio,

por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Las obras de ejecucién deberdn incorporar medidas minimizadoras que prevengan
posibles apariciones de restos arqueoldgicos no detectados ni  identificados
previamente. Dichos hallazgos deberdn comunicarse de forma inmediata por parte del
director de obras a las autoridades patrimoniales de la Junta de Andalucia a fin de

establecer el protocolo correspondiente.

Las medidas de proteccion abarcan el balizado del yacimiento, asi como la prohibicién
de actuacion en el mismo hasta no ser identificado, valorado y establecido el protocolo

por al autoridades anteriormente citadas.
Proteccién del Paisaje

El factor paisaje es sobre el que se pueden aplicar mayor nimero de medidas
preventivas y correctoras. El éxito de estas medidas va a depender de la integracién en
el entorno de las zonas afectadas, abordando principalmente el restablecimiento de la

morfologia original del terreno y la recuperacién de la vegetacion.

Se parte de un paisaje muy alterado por la intervencién humana, por lo que la afeccidn

al medio perceptual serd baja, en cualquier caso, compatible con la situacion actual.

Durante la fase de obras el efecto negativo sobre el paisaje es notorio ya que
contaremos con maquinaria realizando tareas de movimiento de tierras, nuevos viarios

y construcciones y durante la fase de utilizacion contaremos con nuevas infraestructuras
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variadas que deberdn estar integradas con el resto de tframa urbana que la rodea, tal
y como se recomienda entre ofras referencias en este campo el documento "Lineas
Guia sobre buenas prdcticas en el paisaje" elaborado en el marco del proyecto
europeo Inferreg Il Medocc en el que se incluyen algunas orientaciones muy
confrastadas para llevar a cabo una intervencidn en el territorio sujeta a criterios

paisajisticos, para ello:

= El Diseno de la subestacién dentro de lo se puede hacer en el disefio de un elemento
de este tipo, se hard teniendo en cuenta la arquitectura bioclimdtica, en lo relativo a

materiales, sistemas pasivos, etc.

= Se empleard materiales con formas, texturas y colores que no supongan una ruptura

con las formas y colores dominantes en el entorno en que se ubica.

= Adaptacién arquitectdnica de las edificaciones, en cuanto a formas y volimenes, a

la geomorfologia del entorno, no suponiendo una ruptura con el relieve existente.

Se trata de hacer afractivo aquello que inevitablemente va a ser visible, infroduciendo
elementos arquitectébnicamente singulares y que proyecten una imagen de
sostenibilidad. Una imagen entendida con significado real, porque emplear fechos
verdes o placas fotovoltaicas en las futuras edificaciones, ademds, de proyectar una
imagen, produce una consecuencia real y efectiva de acuerdo con aquello que se
pretende proyectar. No se trata de realizar un edificio de corte industrial per se, sino un
elemento arquitecténico que cumpla con su funcién infraestructural a la vez que aporta

valor medioambiental.

Desarrollo de las Nuevas Zonas Verdes

Con respecto a la adecuacién de una cubierta vegetal de cardcter paisqjistico, la
utilizacién de la vegetacién en la recuperacidn de una zona alterada o el
enmascaramiento de instalaciones, obedece a una finalidad mdltiple en la mayoria de

los casos.

Las diferentes caracteristicas que los distintos tipos de vegetacion presentan, hacen que
esta pueda utilizarse para mejorar y acondicionar el suelo, para estabilizarlo o protegerlo
frente ala erosion, para dotarlo de un uso productivo en los casos mds favorables, o con
fines ecoldgicos en la creacion de hdbitats para la fauna, pero también, como
herramienta para la integracién paisajistica, estructuracién visual del territorio y

minimizacion de los impactos paisajisticos generados por la actividad. Muchas de estas

funciones son desempefnadas simultdneamente por la vegetacion, lo que hace
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enormemente atractiva su utilizacion. Asi por ejemplo, la integracion del drea alterada
en su entorno visual puede fdcilmente conseguirse a la vez que los objetivos de
estabilizacién y proteccion del suelo, necesarios en muchos casos, con sdlo tener en
cuenta criterios visuales y paisajisticos a la hora de proyectar la cubierta vegetal o

instaurarla.

En general se preservardn la mayoria de todas las especies vegetales existentes e
identificadas en el sector, realizando tareas de revegetacién y nuevo equipamiento de

espacios libre con especie autdctonas.

Como complemento a lo anterior, debe tenerse en cuenta el dmbito urbano de los
Espacios Libres y su caracteristica de elemento de esparcimiento de la poblacién. Por
lo que su configuracion deberd ser estudiada también desde un punto de vista

urbanistico y arquitectdnico para su integracién en el entorno.
Reduccién de la Contaminacién AcuUstica y Luminica

Las instalaciones que lo requieran estardn dotadas de elementos para amortiguar y
reducir ruidos. A ello tfambién conftribuird la reduccién de velocidad mdxima de los

vehiculos dentro del drea.

También se debe evitar una excesiva contaminaciéon luminica del drea, especialmente
en el perimetro del dmbito de actuacién, por lo que la iluminacién deberd atender a

razones estrictamente funcionales. En este sentido:

eLas fuentes de iluminacion de los viarios interiores no deben superar la altura de las
edificaciones y los dispositivos luminosos deben estar posicionados de tal forma que no
emitan luz mds alld de un plano cenital. Se debe evitar que la luz se proyecte hacia
diferentes dngulos exteriores y que tampoco esté orientada hacia formaciones

arboladas.

¢Lailuminacién debe permanecer activa de acuerdo con las necesidades funcionales
del drea. No recomendamos el uso de Idmparas de descarga a alta presidon, cafones
de luz o I&seres o ldmparas de vapor de mercurio, y en su lugar recomendamos sistemas
de iluminacién basados en tecnologia LED, que ademds producen un considerable

ahorro energético y por tanto una reduccion de los costes de consumo eléctrico.

« Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno y para preservar
las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, se ha de
promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusién luminica en zonas distintas
a las que se pretenda iluminar, para lo que se atenderd con absoluto rigor a las

disposiciones que establece el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones
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de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 -
aprobado mediante el Real Decreto 1890/2008 —. Ademds de esto, se observardn las
disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes

de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

¢ El desarrollo y funcionamiento del sector se ajustard a lo recogido en la Seccién 3¢
Contaminacién luminica de la Ley 7/2007 GICA (articulos 60 a é6), que establece en el

articulo 62 como finalidad las medidas necesarias para:

a) Prevenir, minimizar y corregir los efectos de la dispersién de luz artificial hacia el cielo

nocturno.

b) Preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas

nocturnos en general.
c) Promover el uso eficiente del alumbrado, sin perjuicio de la seguridad de los usuarios.

d) Reducir la intrusidn luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar,

principalmente, en entornos naturales e interior de edificios residenciales.

e) Salvaguardar la calidad del cielo y facilitar la vision del mismo, con cardcter general,

y, en especial, en el entorno de los observatorios astrondmicos.

¢ Se evitard la realizacién de trabajos nocturnos (de 20 a 8 horas), particularmente
molestos para la fauna como consecuencia del empleo de fuentes luminicas — en caso
de ser estrictamente imprescindible, se reducird la contaminacién luminica lo mdximo

posible.

e Para obtener la licencia de primera ocupacion se cumplird lo establecido en el
Capitulo Il Aislamiento acuUstico (articulo 32 vy siguientes) del Reglamento de Proteccién
contra la Contaminacién AcuUstica en Andalucia, aprobado mediante el Decreto
6/2012, de 17 de enero.

* Las nuevas instalaciones se ajustardn a las exigencias establecidas en el documento
bdsico “DB-HR Proteccién frente al ruido” del Cddigo Técnico de la Edificacion,

aprobado mediante el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre
Respecto a la contaminacién acustica:

e Se deberdn incorporar al proyecto los criterios de eficiencia energética y de

consecucion de los niveles luminotécnicos establecidos en la normativa vigente,
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fundamentalmente relacionados con el cumplimiento de la normativa sobre
contaminacion luminica (Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, de eficiencia

energética en instalaciones de alumbrado exterior).

¢ Entre las medidas correctoras para minimizar la contaminacién luminica se encuentran
las recomendaciones bdsicas para una iluminacion racional y respetuosa con el medio
y las personas, como son: iluminar de arriba abajo, hacerlo con Idmparas de bajo
consumo y que no usen mercurio y ofros materiales pesados, usar las potencias

adecuadas para no deslumbrar ni crear zonas de sombra demasiado oscuras vy

apantallar y orientar los focos correctamente para no enviar luz al cielo.
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10. LA INCIDENCIA EN MATERIA DEL CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO
DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y
PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO EN
ANDALUCIA.

La consideracién con respecto a las medidas preventivas o correctoras en esta
modificacion exige tener presente las reflexiones acerca de los impactos esperados.
Entre las causas que originan el cambio climdtico se puede citar las emisiones de gases
efecto invernadero, la antropizacién del suelo, la destruccién de ecosistemas y el
incremento de los riesgos naturales. Algunas de estas causas tienen su origen en el
incremenfo de la movilidad, en un modelo industrial basado en el consumo de
combustibles fésiles, un crecimiento urbano irracional o un elevado sobreconsumo de
recursos naturales.

Respecto a nuestra modificacion, en relacion a los puntos indicados:

A) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico de la materia objeto de
planificacion y su dmbito territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica
y social y de los impactos previsibles, conforme alo dispuesto en esta ley permite
obtener una medida de la susceptibilidad o predisposicion intrinseca de los
elementos expuestos a un peligro a sufrir un daio o una pérdida. El andilisis
incluye el cdlculo de vulnerabilidad referente a eventos extremos, efectuado a
fravés de indices especificos de interés ambiental (indices de sequia vy
desertificacién, incendios, indices fitoclimdticos, etc.).

B) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo.

C) La justificacién de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de
Accion por el Clima.

D) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en
cuenta la informacion estadistica y cartogrdfica generada por el Sistema
Estadistico y Cartogrdfico de Andalucia.

E) Elandlisis potencial delimpacto directo e indirecto sobre el consumo energético

y los gases de efecto invernadero.
Esta innovacién implicara Unicamente una ampliacién de los usos pormenorizados

dentro de la categoria de sistemas generales que permita la implantacion de los

elementos de infraestructuras necesarios recogidos en los objetivos de este documento.
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Segun el articulo 19 “Planes con incidencia en materia de cambio climdtico vy
evaluacion ambiental”, de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio
climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético de Andalucia, punto
1 establece que: Las actividades de planificacidon autondmica vy local relativas a las
dreas estratégicas para la adaptacion al cambio climdtico establecidas en el articulo
11 tendrdn, a efectos de esta ley, la consideracién de planes con incidencia en materia

de cambio climdatico.

El articulo 11 Del Programa de Adaptaciéon establece en el punto 2: Se considerardn

dreas estratégicas para la adaptacion las siguientes:

a) Recursos hidricos.

b) Prevencion de inundaciones.

c) Agricultura, ganaderia, acuicultura, pesca vy silvicultura.
d) Biodiversidad y servicios ecosistémicos.

e) Energia.

f)  Urbanismo y ordenacién del territorio.

g) Edificacién y vivienda.

h) Movilidad e infraestructuras viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias.
i)  Salud.

i) Comercio.

k) Turismo.

[) Litoral.

m) Migraciones asociadas al cambio climdtico

La innovacién de planeamiento se incluiria en el apartado e) y h) en gestidon de recursos
energéticos y movilidad en cuanto a la creacién de nuevos espacios de movilidad e
infraestructuras en la ciudad.

En el articulo 20 Impactos principales del cambio climdtico se identifican los impactos
que inciden en el cambio climdtico y que se ajustardn segun el drea estratégica, que

en este caso es urbanismo y ordenaciéon del territorio.

Los impactos identificados son los siguientes:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y danos debidos a eventos climatolégicos
extremos.

b) Inundacién de zonas litorales y daios por la subida del nivel del mar.

c) Pérdida de biodiversidad y alteracién del patrimonio natural o de los servicios

ecosistémicos.
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d) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.

e) Pérdida de calidad del aire.

f)  Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

g) Incremento de la sequia.

h) Procesos de degradacion de suelo, erosion y desertificacion.

i) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrogrdficas vy litoral.

i) Frecuencia, duracion e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la
pobreza energética.

k) Cambios en la demanda y en la oferta turistica.

[)  Modificacién estacional de la demanda energética.

m) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacién, fransporte, distribucion,
comercializacién, adquisicion y utilizacién de la energia eléctrica.

n) Migracion poblacional debida al cambio climdtico. Particularmente su incidencia
demogrdfica en el medio rural.

n) Incidencia en la salud humana.

o) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio
natural.

p) Situaciéon en el empleo ligado a las dreas estratégicas afectadas

Las determinaciones del planeamiento que afectan a los impactos identificados
anteriormente, atendiendo a las caracteristicas de la actuacion se pueden relacionar
con la pérdida de la calidad del aire, que en el caso analizado tiene un efecto neutro
al tratarse de unas infraestructuras que presenta unos niveles de emision de particulas a

la atmdsfera bajo.

El articulo 36, de la Ley 8/2018 establece Medidas especificas de mitigacion por dreas
estratégicas, estableciendo las medidas especificas para la mitigacion de emisiones
para cada una de las dreas estratégicas definidas. Por el contenido de la modificacion

no se puede incluir en ninguna de las categorias definidas:

1. Industria

2. Agricultura, ganaderia, acuicultura y pesca
3. Edificacién y vivienda

8. Usos de la tierra

9. Turismo y comercio
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Si bien los instrumentos de proteccidn ambiental que se redacten tendrdn que

incorporar las acciones establecidas en el articulo para la mitigacién del cambio

climdtico.

En la descripcion de los impactos se ha analizado la incidencia que los riesgos naturales

producen sobre el cambio climdtico, asi como la afeccion a la atmdsfera producida

por las emisiones de gases y ruidos procedentes del trafico rodado.
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11. UNA DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN.

Las medidas de seguimiento tienen como objetivo garantizar el cumplimiento de los
objetivos y recomendaciones establecidas en el instrumento de planeamiento y del

documento inicial estratégico.

Estas medidas actian como un sistema de control que garantizan el cumplimiento de
las recomendaciones y medidas correctoras o protectoras establecidas en el

documento ambiental.

Para ello se recurre a la figura del Plan de Confrol y Seguimiento Ambiental que se define
como un conjunto elaborado y coordinado de criterios técnicos que, en base a la
prediccién realizada sobre los efectos ambientales del proyecto en general, permita
readlizar tanto a los promotores como a las distintas administraciones, un seguimiento
eficaz y sistemdtico de las actuaciones, asi como del cumplimiento de las medidas
protectoras y correctoras contempladas tanto en el Documento Ambiental Estratégico,
como las que se establezcan en la declaracion o Informe de valoracidn ambiental
emitido por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, asi como de

aquellas otfras incidencias de dificil prevision que pudieran surgir.

Métodos de Control Ambiental

El objetivo de definir un plan de confrol y seguimiento ambiental para un proyecto, es
establecer unas bases generales de actuacion por parte del promotor para reducir la

incidencia que el desarrollo pueda ocasionar en el drea.

Es necesario, y en base a la legislacidon vigente, que, para realizar las labores de control
y seguimiento ambiental de la Innovacién, y las medidas que el organismo competente
establezca, el promotor nombre un técnico o consultora con capacidad y experiencia,
tanto a nivel de proyecto como de obras, que serd la encargada de elaborar los

informes de seguimiento previstos.

Este equipo realizard la inspeccién de la zona (con la periodicidad que se determine) y
de las distintas actuaciones, para realizar la toma de datos y recopilar un inventario
grdfico, sobre los aspectos ambientales y paisdjisticos que puedan verse afectados,
para adoptar las medidas preventivas y correctoras oportunas, minimizando la
incidencia sobre los valores ambientales y la afeccidon en relacién con el patrimonio
cultural identificado en el sector. En los informes peridédicos, deberdn quedar
debidamente reflejadas las actuaciones de obra, las medidas preventivas y correctoras,

el control ambiental de las actuaciones y en este caso concreto también paisdjistico, la
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deteccién de impactos no previstos, asi como la adopcién de las soluciones que eviten

afecciones irreversibles a elementos naturales, el paisaje o el patrimonio.
Control y Seguimiento de las Medidas Protectoras y Correctoras

El promotor del desarrollo, serd también el encargado de garantizar el cumplimiento de
las medidas protectoras y correctoras establecidas en este documento, ademds de las
determinaciones que incorpore en su momento el informe de valoracion ambiental
emitido por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, o la

administracion competente.

Aligual que se ha definido para el control y seguimiento ambiental de las actuaciones,
el promotor deberd disponer del personal técnico encargado de realizar una vigilancia
sobre la adopcién y puesta en marcha de las medidas preventivas y correctoras del
impacto ambiental y paisgjistico, lo que en unos casos va a permitir evitar efectos

negativos, y en otros reducird las afecciones producidas por el nuevo desarrollo.

La labor de seguimiento del cumplimiento de estas medidas se realizard de forma
simultdnea a las de control de las actuaciones, de forma que se puedan detectar
posibles impactos antes de que ocurran, o minimizarlos mediante el establecimiento de
acciones o elementos adecuados compatibles con el proyecto y el mantenimiento de

la calidad ambiental y paisaijistica.

El equipo de control y seguimiento realizard una inspeccién de la zona (con la
periodicidad que se determine) y establecerd las medidas preventivas y correctoras a
implantar en cada momento, de forma que se minimice la incidencia o afeccién
ambiental en el drea. Toda la informacién recogida y elaborada por el equipo quedard
reflejada documentalmente en los informes de conftrol y seguimiento de las medidas
protectoras y correctoras ambientales, que, en orden a la simplificacion y reduccién de
frdmites administrativos, podrdn integrarse en los informes definidos en el apartado

anterior.

Los informes de control y seguimiento serdn remitidos a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio si asi lo determina en su

resolucion.

Asi mismo, el ayuntamiento podrd solicitar que los proyecto incluya y dote de
presupuesto para su ejecucién las medidas protectoras y correctoras de impacto
establecidas en este documento, asi como los condicionados que incorpore la
resolucion o informe de valoracién ambiental emitida por la administracion ambiental.

En caso de detectarse cualquier tipo de impacto ambiental o paisajistico de nueva
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ocurrencia, o que no haya sido tenido en cuenta, el promotor adoptard las medidas

oportunas para su minimizacion.

Sevilla, Julio de 2025

&

Fdo. Javier Bruno Bendala Castillo

Arquitecto 4056 COAS
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