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DOCUMENTO |: MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1. Iniciativa y Objeto de la Innovacién.

El objeto de la presente Innovacién del Plan General de Gelves , con Adaptacién Parcial a la LOUA, es el cambio
de calificacién urbanistica de una parte de las parcelas urbanas que componen la manzana del Pabellén Cubierto y
Campo de Fatbol Municipal de Gelves, situada entre la carretera Sevilla Coria, A-8058, y la calle Cérdoba, en la
que se ubican el campo de futbol y las instalaciones complementarias del Club Deportivo Gelves, y también el
Pabellén Cubierto Municipal, existiendo una parte de la manzana y de la parcela calificada como Sistema General
de Equipamiento Deportivo , actualmente vacia y sin uso, que se pretende destinar a la construccién de un Centro
de Salud, para lo que resulta necesario modificar la calificaciéon urbanistica de esa parte de la parcela, de la
calificacién actual como SSGG de Equipamiento Deportivo, a SSGG de Equipamiento SIPS.

La presente Innovacién se redacta y tramita, conforme al procedimiento correspondiente definido por la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia LISTA

- ‘/{' 1 :,f: A
Foto aérea del Ambito de la Modificacién.

El objetivo de la Modificacién serd el cambio de calificacién urbanistica de la parte vacante de la manzana del
Pabellén Cubierto, situada al sur del Pabellén Municipal, de la actual calificacién como SSGG de Equipamiento
Deportivo, a SSGG de Equipamiento SIPS, con objeto de posibilitar la construccién en esos terrenos de un nuevo
Centro de Salud , que es necesario en el municipio, que se pretende construir sobre estos terrenos de titularidad

municipal, por considerar , que la calificacién como SSGG dotacional con el uso pormenorizado Deportivo , puede
generar inseguridad juridica para el desarrollo de esa nueva dotacién, que como uso pormenorizado sanitario, se
incluye dentro de la estructura y jerarquia de usos del PGOU como un SIPS, Servicio de Interés Piblico y Social, y
podria no existir compatibilidad necesaria para implantar otros usos dotacionales pormenorizados distintos de los
deportivos , con la calificacién actual del PGOU sobre estos suelos.

La Disposicién Transitoria Segunda de la LISTA faculta la tramitacién de Modificaciones de los instrumentos de
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planeamiento vigente, ajusténdose a los contenidos de esa Ley, pudiendo delimitarse Actuaciones de Transformacién

Urbanistica o Actuaciones Urbanisticas, en Suelo Urbano, aunque no se encuentre aprobado nuevo Plan De
Ordenacién Urbana, que sustituya al PGOU anterior.

La presente Innovacién del PGOU de Gelves, se redacta por iniciativa del propio Ayuntamiento de Gelves con
CIF. P-4104400 -1, y domicilio en Plaza Duque de Alba, N° 5 Gelves, (Sevilla); CP 41120.

El Ayuntamiento de Gelves interviene como Administracién Piblica competente para su tramitacién y aprobacién,
para su modificacién, como responsable de la ordenacién urbanistica municipal, y del desarrollo y modificacién del

planeamiento.

La redaccién de esta Innovacién es formulada por los Arquitectos del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla,
D. Juan Carlos Mufioz Zapatero, colegiado n® 2.849, y D. Carlos W. Cafiadas Sdnchez-Yebra, colegiado n® 6.798.
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2. Antecedentes del Planeamiento, Justificacién, y Alcance de la Innovacién. Procedimiento.

2.1.  Antecedentes. Determinaciones del PGOU y de la Adaptacién Parcial a la LOUA de Gelves.

El planeamiento municipal en Gelves lo constituyen el Plan General de Ordenacién Urbana, que fue
Aprobado Definitivamente por la CPOTU de fecha 18 de Marzo de 2005, y su Adaptacién Parcial a la LOUA,
aprobada posteriormente por el Pleno Municipal con fecha de 14 de Octubre de 2008. Este segundo documento
incorpora las determinaciones de ordenacidn estructural, propias de sus contenidos especificos, y se mantienen
vigentes el resto de determinaciones de ordenacién pormenorizada del PGOU.

En ambos documentos la manzana del Pabellén Cubierto y Campo de Fitbol Municipal, situada entre la
carretera Sevilla Coria y la Calle Cérdoba, se califica a nivel estructural como Sistema General de Equipamientos,
con la misma delimitacién, y en la documentacién gréfica del PGOU se establece ademés la ordenaciéon
pormenorizada como Equipamiento Deportivo.

Plano de la Adaptacién Parcial a la LOUA Detalle.

En la delimitacién de la Manzana dotacional se excluye una pequefa parte situada al sur, con frente de
fachada al callején El Pandero, que alberga parias parcelas con usos residenciales, con patios traseros medianeros
con el lindero del campo de futbol, y que se excluye de la calificacién del resto de la parcela del campo de futbol,
que sin embargo tiene su acceso de vestuarios en su trasera y, por tanto, se califica como viario un pequefio espacio
triangular entre los edificios residenciales y el edificio de vestuarios del campo de futbol que separa ambas fincas,
aunque este espacio peatonal no tiene conexién directa con el Callején el Pandero (el acceso a las instalaciones del
campo de futbol se produce de facto mediante una servidumbre de paso a través de la parcela municipal deportiva,
que actualmente se encuentra desocupada).
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Plano de Calificacién del Suelo del PGOU. Detalle.

La superficie del conjunto de la Manzana calificada como SSGG Deportivo es de 21.192 m? conforme a la
superficie de las tres parcelas que lo conforman, que se reflejan en los datos de superficies del catastro.

En la Memoria Justificativa del PGOU, se asigna a este SSGG de la parcela del Pabellén Cubierto y el Campo
de Futbol una superficie ligeramente superior de 22.800 m?.

Pero el dato fundamental que aporta el PGOU es su diagnéstico y valoracién de los déficits y superdvits de
las distintas dotaciones de equipamiento que existen en la poblaciéon (apartado 6.5 de la Memoria Justificativa del
PGOU), en la que se define, con bastante claridad, que existe un importante superdvit de suelo destinado a

equipamientos deportivos , respecto a los estdndares de referencia y, sin embargo, también se define un importante

déficit de superficie de suelo destinada a equipamiento sanitario.

2.2.  Justificacién y alcance de la Innovacién

Esta valoracién de las necesidades de distribucién mds equilibrada de las superficies destinadas a los
distintos tipos de equipamientos pormenorizados es la principal justificacién de la iniciativa de la presente

Modificacién del Plan, a fin de realizar una mejor redistribucién y funcionalidad de los suelos dotacionales publicos

disponibles, con el fin de posibilitar la ampliacién de las nuevas dotaciones de equipamiento necesarias o mds
deficitarias, como es la necesidad de construccién de un nuevo Centro de Salud, utilizando para su construccién un

suelo publico vacante, que no es necesario para su uso como instalacién deportiva,

El objetivo de la Modificacién serd por tanto el cambio de la calificacién urbanistica de parte de la parcela
actual destinada a SSGG Deportivo, (la parte de la parcela actualmente vacante, que se sitGa al sur del pabellén
cubierto en la esquina de la calle Cérdoba y el Callejon del Pandero de superficie aproximada 5.000 m?),
manteniendo la calificacién de Sistema General de Equipamiento, pero cambiando el uso pormenorizado a SIPS,
Servicio de Interés Pblico y Social, en el que se encuadra el uso de equipamiento sanitario.

La delimitacién precisa de alineaciones de la nueva parcela destinada al uso sanitario se ajusta inicialmente,
a los linderos de la parcela actual delimitada en el catastro y que se materializa en el terreno por el vallado occidental
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del Campo de Futbol, y a los linderos del Pabellén Cubierto.

No obstante, en el desarrollo de la tramitacién de la presente Innovacién, estas alineaciones podrdn ser
objeto de ajuste y posible reduccién, por parte del propio Ayuntamiento, cuando se concrete con mayor precisiéon, la
superficie neta de parcela necesaria para la construccién del centro de Salud.

También se debe resolver en ese ajuste de las alineaciones finales de la nueva parcela, la solucién coherente
para mantener el acceso al campo de Futbol desde el callején del Pandero, y las servidumbres de vistas y accesos
(ventanas y puertas), de las edificaciones residenciales delanteras. Esta soluciéon puede abordarse, generando una
nueva calle peatonal en fondo de saco, desde el Callején del Pandero hasta el espacio publico dispuesto en el interior
como acceso al Campo de Futbol, de manera, que se consolidaria como alineacién a fachada la medianera actual
con servidumbres de la edificacién residencial; o bien manteniendo ese espacio necesario de circulacién, con la
calificacién de equipamiento deportivo, diferenciado del resto de la parcela de uso sanitario (en este caso se
mantendrian las servidumbres de vistas de las edificaciones residenciales).

Esta Modificacién por su contenido, afectaria exclusivamente a pardmetros de cardcter pormenorizado del
planeamiento vigente, (ordenacién detallada conforme a la LISTA), considerando que no se modifica el carécter
estructural de la calificacion como Sistema General de Equipamiento, y tan solo se modifica el cardcter
pormenorizado de la calificacién de los distintos tipos de equipamiento, pasando de Deportivo a SIPS Sanitario.

2.3 Procedimiento de tramitaciéon conforme a la LISTA.

Al plantearse como necesarias ciertas modificaciones de la Calificacion de las parcelas de referencia y, por
tanto, de las determinaciones de ordenacién detallada del planeamiento vigente, PGOU (no existiria modificacién
de las determinaciones de la Adaptacién a la LOUA, por cuanto no se altera la calificacién de SSGG de
equipamiento), el presente documento tiene la consideracién de Innovacién , como Modificacién de las

determinaciones de la Ordenacién de detalle del instrumento de ordenacién urbanistica general vigente (conforme
al Articulo 86 de la LISTA).

Conforme al Articulo 75 de la LISTA es competencia del Ayuntamiento la tramitacién y aprobacién definitiva

de este documento de Innovacién del instrumento de ordenacién urbanistica, (PGOU) con contenido de ordenacién
detallada, equivalente a Plan de Ordenacién Urbana, solicitdndose durante el periodo de informacién puiblica tras
la aprobacién inicial, y debiendo recabarse con carécter previo a la AP Definitiva, Informe no vinculante a la

Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda.

Conforme a la Disposicién Final Quinta de la LISTA, y a la Ley de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental

de Andalucia (GICA), serd necesario someter el documento de planeamiento a procedimiento de Evaluacién

Ambiental Estratégica Simplificada, (modificacién menor de instrumento de ordenacién urbanistica), a desarrollar
conforme al Articulo 40 de la GICA (consolidada).
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3. Descripcién del dmbito de la Innovacién.

3.1. Situacién.

El 4rea que comprende el dmbito de la Innovacién estd definida y delimitada por el Planeamiento Municipal
de Gelves, sobre las parcelas incluidas en la Manzana del Pabellén Cubierto y el Campo de Futbol Municipal,
clasificado como Suelo Urbano, con calificacién de SSGG de Equipamiento.

Se sit0a en el interior del nicleo urbano consolidado de Gelves, en la margen oeste de la travesia de la
Carretera Sevilla-Coria.

3.2. Delimitacién y Superficie.

El dmbito de la Modificacién se delimita sobre la parte de la parcela de uso deportivo, actualmente vacante,
situada entre la tapia occidental del campo de futbol y la calle Cérdoba, siendo su limite por el norte la alineacién
del Pabellén Cubierto y por el sur la fachada del callején de los Panderos.

La superficie total de suelo afectado en la Innovacién es de 5.190 m?. Esta superficie se obtiene sobre

medicién real sobre la cartografia catastral y la cartografia base del PGOU. Se produce una discrepancia respecto
a la superficie reflejada en la documentacién escrita del PGOU.

La propiedad del suelo es titularidad del Ayuntamiento de Gelves. El dmbito de la Modificacién afecta a una
Unica parcela catastral, que incluye el Pabellén Cubierto y el resto de suelo vacante, con una superficie segin Catastro

de 7.746 m2.

Referencia Catastral: 3573304QB6337S00010L

Plano catastral del Ambito de la Modificacién.
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3.3. Relieve.

El terreno es sensiblemente llano, y no tiene incidencia en la ordenacién urbanistica.

3.4. Usos del terreno y construcciones existentes.

La Manzana del pabellén cubierto municipal, se encuentra ocupada por varias edificaciones e instalaciones.

La parcela mayor situada con fachada a la travesia de la carretera Sevilla-Coria estd ocupada por el campo
de futbol y por sus instalaciones anexas vestuarios y zona de esparcimiento. el acceso se produce desde el callején
trasero de las edificaciones residenciales.

Situado al sur formando medianera con las edificaciones de vestuarios se sitGan una agrupacién de viviendas
adosadas, con fachada al callején del Pandero y con patios traseros sobre la medianeria de las edificaciones de
vestuarios del campo de futbol.

Y al oeste en la fachada hacia la calle Cérdoba se localiza la parcela objeto del presente Modificacién, que
esta solo parcialmente ocupada en su mitad norte por el edificio del Pabellén Cubierto Municipal, el resto de esta
parcela estd vacio y sin uso, con la ligera excepcién de un Centro de Transformacién que ocupa 14 m? en la fachada
al Callején del Pandero.

Ya se ha explicado anteriormente las servidumbres que existen en esta parcela, por ser el acceso a los
vestuarios y al campo de futbol, y por las servidumbres de vistas de las edificaciones residenciales medianeras.

3.5. Infraestructuras existentes.

Todo el entorno y las calles circundantes se encuentran completamente urbanizados.

Estdn garantizados los suministros de infraestructuras urbanas, abastecimiento de agua, saneamiento,
electricidad, alumbrado pUblico, y telecomunicaciones.
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4. Justificacién de la ordenacién propuesta
4.1. Afecciones territoriales, ambientales y sectoriales.

La presente Innovacién se limita a un ajuste de la calificacién urbanistica sobre las parcelas municipales

destinadas a dotaciones de equipamiento, redistribuyendo su funcionalidad, en base a las necesidades reales de
equipamientos de la poblacién, y de manera coherente se desarrolla para dar cumplimiento a las necesidades de
equipamiento, que se determinan en el planeamiento general vigente en el municipio, (Memoria de diagnéstico del
PGOU). y por tanto esta encajada y es coherente con las determinaciones de ordenacién del planeamiento vigente

PGOU y Adaptacién Parcial a la LOUA, sin que exista ningdn tipo de afeccidn territorial especifica sobre este dmbito

conforme al planeamiento vigente.

No existe tampoco ninguna afeccién ambiental especifica sobre este dmbito distinta de las ya contempladas

en el planeamiento vigente, comunes con las del resto del continuo urbano donde se inserta.

No existen afecciones sectoriales, que afecten a este dmbito. No existen afecciones por proximidad de cursos

de agua, carreteras, ni vias pecuarias que afecten en su trazado al dmbito. Tampoco el dmbito estd afectado por
delimitacién de zonas arqueolégicas o de proteccién patrimonial. Existe, por un lado, la afeccién por proximidad, a
la carretera Sevilla- Coria A-8058, de la Zona de Afeccién de la Ley de Carreteras, que no supone limitacién en
cuanto al uso edificatorio de los suelos, por cuanto el dmbito de la Innovacién esté excluido de la linea limite de la
edificacién. Por ofro lado, por su proximidad con el Rio Guadalquivir no se encuentra dentro de la Zona de Flujo
Preferente (ZFP), segin el Plan de Gestidn de los Riesgos de Inundacién del Ministerio para la Transicién Ecolégica y
el Reto Demografico, aunque si se encuentra en Zona Inundable para un periodo de retorno T de 100 y 500 afios.
Por ello, deberdn seguirse los criterios constructivos y las recomendaciones de seguridad para esta zona.

No existe ningUn impacto sobre Salud, salvo pronunciamiento expreso por parte de la Autoridad competente,
de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3b del Articulo 56 de la Ley 16/2011 de 23 de noviembre, de Salud
Publica de Andalucia, en relacién con el apartado 1.b.4° de dicho articulo, segin el cual las Modificaciones de los
Instrumentos de Ordenacién Urbanistica que no presentan impactos significativo en la salud, y asi se determine

expresamente por la Consejeria competente en la materia, no se someterd a evaluaciéon de impacto en salud.

4.2, Andlisis y valoracién de Alternativas.

Debido al limitado contenido y alcance de la Modificacién propuesta, resulta dificil plantear alternativas de
ordenacién diferentes a la del cambio de calificacién de la parcela deportiva vacante y su reutilizacién para su uso
como equipamiento sanitario.

La Alternativa Cero consistiria en dejar el Ambito en la misma situacién actual, manteniendo el planeamiento

vigente, en cuanto a calificacién del suelo como SSGG de Equipamiento Deportivo.

Pero no quedaria resuelto el problema de obtencién de suelo para la construccién del nuevo Centro de Salud
que resulta necesario. Puesto que no se podria construir en la parcela de referencia, si antes no se procede a la
modificacién de su calificacién como equipamiento SIPS Sanitario, generdndose serias dudas sobre la posibilidad de
interpretar, la legitimidad urbanistica de construccién de un centro sanitario en la parcela deportiva, considerando
que el uso global como SSGG de Equipamiento se mantiene, y que se considera cualquiera de los usos
pormenorizados de equipamiento como usos compatibles.

La Alternativa Uno, consistiria en modificar la calificacién como equipamiento de cardcter sanitario SIPS, la
parte de la parcela vacante, que pueda albergar el nuevo Centro de Salud.
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Esta alternativa tendria este objetivo concreto y limitado, de ajustar la calificacién del suelo dotacional
municipal, a sus necesidades reales y efectivas, resolviendo sin necesidad de gestionar ni costear nuevos suelos, las
demandas reales de la poblacién, ajustando el balance de déficits y superdvits superficiales del conjunto de
equipamientos publicos municipales, conforme al Diagnéstico y valoracién de estdndares dotacionales, que establece
el PGOU.

Se considera esta alternativa la que me mejor resuelve los problemas y objetivos planteados, siendo bastante

respetuosa y consecuente, con el alto grado de consolidacién del tejido urbano, y con la proporcionalidad de los

recursos en cuanto a gestidn de suelos o a inversiones, que debe aportar el Ayuntamiento, para generar una parcela

destinada a la construccién del nuevo Centro de Salud.

La Alternativa Dos consistiria en plantear la solucién a los problemas y objetivos expuestos mediante una
intervencién mds radical, consistente en la Modificacién del planeamiento para calificar una nueva parcela destinada

a Centro de Salud, sobre otros dmbitos del suelo urbano consolidado, mediante una actuacién de transformaciéon

urbanistica, (vinculando la obtencién de esa parcela al desarrollo de una operacién de Mejora Urbana), o bien
mediante una actuacién asistemdtica de obtencién de suelo dotacional, mediante expropiacion.

Esta alternativa deberia incardinarse en una propuesta de transformacién urbanistica de mayor alcance que
excediera del Ambito limitado de la presenta Innovacién, en una propuesta de ordenacién urbanistica més global,
previsiblemente en una futura revisién o actualizacién a la LISTA del PGOU, con lo que se generaria un retraso
temporal bastante significativo, contrario a las necesidades actuales de la poblacién, o en el caso de generar una
actuacién directa de expropiaciéon mediante actuacién asistemdtica sobre suelos urbanos privados, se genera un
coste de gestion de suelo, que resulta injustificado, existiendo suelo de titularidad pUblica disponible y sin uso actual.

De acuerdo con lo expuesto, la Alternativa Uno es la que finalmente se desarrolla.

En cualquier caso, en ninguna de las tres alternativas se produce ninguna afeccién significativa o a resefar,

de cardcter ambiental, pues, el objetivo principal de la actuacién es dotar a la poblacién con un necesario servicio

sanitario el Centro de Salud, y las diferentes alternativas para generar el suelo necesario, solo suponen variacién en

cuanto al procedimiento de calificacién urbanistica y de gestién y coste de adquisicién de esos necesarios suelos.

4.3 Alcance de la Modificacién y Procedimiento de Evaluacién Ambiental.

Esta Modificacién por su contenido, afectaria exclusivamente a pardmetros de carécter pormenorizado del
planeamiento, correspondientes a la ordenacién detallada.

Conforme a la Disposicién Final Quinta de la LISTA, y su trasposiciéon al Articulo 40 de la GICA, serd

necesario someter el documento de planeamiento a procedimiento de_ Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada,

(modificacién menor de instrumento de ordenacidn urbanistica), a desarrollar conforme al Articulo 40 de la GICA
consolidada.

4.4, Justificacién de la propuesta de ordenacién.

La superficie total de suelo afectado en la Innovacién es de 7.746 m?. La superficie del dmbito coincide con
la parcela catastral en la que se sitta el Pabellén Cubierto, y en la que se mantiene una zona vacante en la esquina
sur de aproximadamente 5.000 m?.

En la documentacién gréfica del presente documento se refleja el estado actual de las edificaciones y los
limites de las parcelas existentes y se define y delimita el &mbito superficial del Ambito de Planeamiento, de la presente
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Innovacién.
A continuacién, se desarrollan y justifican los distintos pardmetros de ordenacién, que completan todas las

determinaciones de ordenacién y desarrollo urbanistico del Ambito de la Innovacién, exigidos en la LISTA.

4.4.1. ParGmetros de Ordenacién Urbanistica General

A. Clasificacién del Suelo.

La clasificacion del suelo pasa de Suelo Urbano Consolidado, definido por la Adaptacion a la LOUA, a Suelo
Urbano, conforme a los nuevos criterios de clasificacién de la LISTA, conforme a la Disposicién Transitoria Primera

de la Lista apartado a) 19, relativo al régimen a aplicar en los supuestos de suelo urbano consolidado.

B. Uso Global

El Uso Global es el de Sistema General de Equipamiento. manteniendo el uso global asignado por el PGOU
y por la Adaptacién a la LOUA. No obstante, la determinacién del Uso Pormenorizado que debe definir el
planeamiento general, en la ordenacién urbanistica, se traslada conforme a la LISTA al contenido de los Planes de
Ordenacién Urbana, gue tiene consideracién de Ordenacién Urbanistica Detallada.

C. Reserva de vivienda protegida

No es de aplicaciéon esta reserva al caso de la presente Innovacién.

D. Sistemas Generales

En la presente Innovacién, no se establecen nuevos Sistemas Generales, ni se modifica la calificacién de los
SSGG destinados de forma global a equipamientos. Si se modifica la calificacién urbanistica de parte de la superficie

de suelo en su ordenacién detallada (pormenorizada), por el_cambio de parte de la superficie del Uso de
equipamiento Deportivo, al Uso de Equipamiento SIPS, (Sanitario)

4.4.2. Par@metros de Ordenacién Detallada

A. Obijetivos generales de la Actuaciéon Urbanistica.

El objetivo del ayuntamiento y el alcance de la Actuacién Urbanistica sobre este suelo es el de modificar la
calificacién del suelo necesario para generar una parcela que el planeamiento habilite para la construccién de un
Centro de Salud, con la calificacién necesaria de Equipamiento Servicio de Interés Publico y Social, SIPS, resolviendo
las carencias sanitarias actuales de la poblacién.

La presente Innovacién modifica parcialmente las determinaciones de ordenacién detallada del dmbito
previstas en el PGOU, lo que posibilita la posterior ejecucién directa, del acto de edificacién, de forma que no es
necesario formular con posterioridad instrumentos de ordenacién urbanistica detallada, ni realizar actos de ejecucién
y o urbanizacién.

B. _Edificabilidad y Densidad de Viviendas.

No son de aplicacién estos pardmetros en la presente Innovacién.

INNOVACION DEL PGOU DE GELVES. MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA
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C. Alineaciones y Rasantes, red viaria.

Se mantienen las alineaciones y rasantes ya consolidadas, de las calles existentes.

D. Calificacién del Suelo. Ordenanzas de aplicacién.

Se mantiene la Calificacién urbanistica del Plan General, con el cambio de la parte de la parcela que pasa
de Equipamiento Deportivo a Equipamiento SIPS, de cardcter sanitario, reajustdndose las alineaciones internas entre
ambas calificaciones.

La parcela destinada a Centro de Salud incorpora el espacio necesario para la implantacién de la nueva
edificacién proyectada (en fase de Anteproyecto), y ocupa una superficie superior a 2,5 veces la superficie Util total
prevista en el Programa del Centro. La delimitacién de la parcela incluye ademds de la superficie en planta de la
nueva edificacién, el viario interno de acceso y las zonas correspondientes de su dotacién de aparcamiento.

El resto de la parcela incluida en el Ambito de la Modificacién se mantiene con el uso deportivo, incluyendo
el espacio que ocupa el pabellén cubierto actual y una nueva franja de acceso al mismo y al campo de futbol, que
se ubicaria al sur de la edificacién existente. El resto del espacio entre las dos edificaciones dotacionales se destinaria
a aparcamientos al servicio de ambas dotaciones, aunque se ubicarian dentro de los limites de la parcela deportiva.

Por Gltimo, se define un espacio de viario singularizado, para resolver el espacio de entrada a los vestuarios
actuales, situado en las traseras de las edificaciones residenciales, y que resuelve de esta manera la situacién singular
de servidumbre de vistas de las viviendas, que, con esta solucién, abren a viario publico. Por Ultimo, se segrega de
la parcela dotacional SIPS el espacio que ocupa el Centro de Transformacién existente en el Callején del Pandero,
que se califica como viario, puesto que el PGOU, incorpora las Infraestructuras urbanas en esta categoria de los
Sistemas.

E. Régimen de propiedad. Derechos y deberes de los titulares de suelo

El Régimen de propiedad, no se modifica, puesto que la parcela es titularidad del Ayuntamiento de Gelves.
No existen cargas urbanisticas pendientes sobre la parcela, por cuanto cuenta con la clasificacién de suelo
urbano consolidado.

4.5. Cuadro de Superficies del dmbito de la Innovacién

ZONIFICACION SUPERFICIE
Parcela Equipamiento Deportivo 4.694 m?
Parcela Equipamiento SIPS 2.879 m?
Viario Publico (Callején més Centro Transformacién) 173 m?
TOTAL INNOVACION 7.746 m?
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5. Estudio econdémico y financiero. y Memoria de sostenibilidad Econémica

5.1 Estudio Econdmico Financiero

La presente Innovacién, no supone necesidad de generar cargas de urbanizacién, debido al alto grado de
consolidacién de la urbanizacién en el entorno y las capacidades de las redes para soportar las nuevas demandas
de infraestructuras de las posibles nuevas edificaciones de equipamiento sanitario.

5.2. Informe de sostenibilidad econémica.

El contenido del Informe de sostenibilidad econémica de los documentos de planeamiento debe desarrollar
los siguientes contenidos:

- Impacto de los nuevos desarrollos urbanos en los ingresos del Ayuntamiento en forma de cesiones de
aprovechamiento e ingresos ordinarios con la presién fiscal actual.

- Impacto de las actuaciones en los gastos de mantenimiento de los servicios municipales, con los esténdares actuales
de calidad, y los compromisos de financiacién del Ayuntamiento de las nuevas inversiones en infraestructuras y
equipamientos que competencialmente tiene a su cargo.

- El balance positivo para el Ayuntamiento entre los Ingresos ordinarios y gastos de mantenimiento, de una parte, y
entre los ingresos y los gastos de inversién, por otra, teniendo en cuenta que el excedente del primero de los balances
sirve también para financiar los compromisos de inversién.

- El impacto en el patrimonio del Ayuntamiento por el aumento de suelo pUblico derivado de las cesiones normativas
y por el aumento de las infraestructuras a cargo de los nuevos desarrollos.

- Las nuevas inversiones en infraestructuras y equipamientos.

La presente innovacién, no supone actuacién de Transformacién urbanistica, y por tanto no se generan
nuevos ingresos a favor del ayuntamiento no en cesiones de suelo, ni en ingresos por tasa e impuestos. Al mismo
tiempo, no se generan gastos de conservacién y o mantenimiento de la urbanizacién o de las infraestructuras,
distintos de los actuales.

La inversién en la construccién y el mantenimiento posterior del Centro de salud se financiaré con los
acuerdos correspondientes que establezca el ayuntamiento con la Consejeria de la Junta de Andalucia competente
en la materia.

INNOVACION DEL PGOU DE GELVES. MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA
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6. Tramitacién de la Innovacién. Participacién ciudadana.

Conforme al Articulo 75 de la LISTA es competencia del Ayuntamiento la tramitacién y aprobacién definitiva

de este documento de Innovacién del instrumento de ordenacién urbanistica, PGOU, debiendo recabarse con
cardcter previo a la AP Definitiva, Informe no vinculante, a la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Conforme a la Disposicién Final Quinta de la LISTA serd necesario someter el documento de planeamiento

a procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, (modificacién menor de instrumento de
ordenacién urbanistica), a desarrollar conforme al Articulo 40 de la GICA consolidada.

La participacién ciudadana se produce durante el transcurso de los trémites de este instrumento, indicados
en el parrafo anterior, quedando asimismo pendientes otras actuaciones de difusién y participacién de las que decida
en el proceso el propio Ayuntamiento, con otras medidas y actuaciones que pueden desarrollar y sus plazos.

En cuanto a la viabilidad técnica, y la participacién de los érganos con competencias sectoriales, durante la
tramitacién y gestién de la presente Innovacién, se han solicitado todos los informes y consultas sectoriales a las
compafiias suministradoras y organismos con competencias sectoriales, los cuales han emitido sus respuestas y
detallomos en adelante.

En cuanto al informe emitido por la Confederaciéon Hidrogréfica del Guadalquivir, se trata de Favorable

condicionado a las siguientes condiciones:

- Se deberd contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida del
dmbito a la red de abastecimiento de agua (o su viabilidad) y la capacidad del sistema para atender la
demanda prevista en el dmbito.

- Se deberd contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida de
saneamiento a dicha infraestructura y su capacidad para asumir tanto el incremento de volumen de
aguas residuales como de carga contaminante originados como consecuencia del desarrollo urbanistico
previsto en el émbito.

Se adjunta el informe favorable condicionado de la Confederaciéon Hidrogréfica del Guadalquivir en el
Anexo correspondiente.

Con respecto a la consulta a Aljarafesa, se emite Informe Favorable Condicionado. En primer lugar,
considera suficientes las infraestructuras hidrdulicas generales del municipio. No obstante, en lo que se refiere a las
infraestructuras locales, se condicionard la licencia o aprobacién de los proyectos a las actuaciones urbanisticas
necesarias para garantizar las acometidas hidrdulicas, tanto de abastecimiento como de saneamiento, en el
momento en el que se solicite a esta empresa el Informe Previo de Viabilidad, a la vista de la demanda efectiva de
los servicios y las condiciones de aquellas, considerando ademds las instalaciones precisas y necesarias para hacer
efectivos los puntos de conexién que se determinen en ese momento por esta Empresa, que habrén de ejecutarse
por el promotor/propietario del suelo afectado con anterioridad a la correspondiente concesién de acometida.

En cuanto a la consulta a E-Distribucién, se emite Informe Favorable, pero se condicionard la licencia o
aprobacién de los proyectos a las actuaciones urbanisticas necesarias derivadas de los requerimientos de la
suministradora. Dichas actuaciones urbanisticas se llevardn a cabo sin precisar actividad de gestién ni instrumento o

técnica de ejecucién (art. 124 del RGLISTA) sino que se llevardn a cabo como obras complementarias a la edificacién
(art. 188.2.c del RGLISTA).

El contenido de la modificacién se ha sometido a Consulta Previa a fin de conocer la necesidad de someter
a Evaluacién de Impacto en Salud (EIS), y el informe emitido por la Delegacién Territorial de Salud de la Junta de
Andalucia determina que la modificacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de evaluacién de Impacto
en Salud.
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El documento de Avance de la presente Innovacién fue sometido al procedimiento de Consulta Publica, que

establece el Articulo 100 del Reglamento de la LISTA, con exposicién publica del Avance mediante su publicacién en

el Tablon de Anuncios Municipal.

El documento de Avance junto con el Estudio Ambiental Estratégico se presentd el pasado 11 de abril de
2024 al érgano ambiental junto con la solicitud de inicio de expediente, para recabar el Informe Ambiental
Estratégico, el cual informa que la Innovacién no tendré efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y
cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el dicho Informe asi como las incluidas en el
Avance del Plan y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.

Se recibe el pasado 11 de marzo de 2026 el Informe Favorable de la Oficina de Ordenacién del Territorio
de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, el cual se recoge en el Anexo correspondiente.

Se adjuntan los informes favorables de Consulta Previa y el Informe Ambiental Estratégico en el Anexo
correspondiente.

En la siguiente tabla se resumen las consultas realizadas y el resultado de cada una de ellas.

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE RESPUESTA
Delegacién Territorial de Salud 19/03/2025
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente 17/10/2024
Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda. 10/03/2026
Consulta Pdblica 27/07/2025
Confederacién Hidrogrdéfica del Guadalquivir 7/04/2026
Aljarafesa 12/03/2026
E-Distribucién 24/07/2025
Nedgia 14/07/2025

INNOVACION DEL PGOU DE GELVES. MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA 10




MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA (PABELLON CUBIERTO MUNICIPAL)

7. Documentos integrantes de la Innovacién.
El contenido de este documento es el previsto en el Art. 62 de la LISTA.

A. MEMORIA, que incluird:
Los contenidos de cardcter informativo y de diagnéstico descriptivo con andlisis de la situacién actual y los problemas
detectados,

El Andlisis de las afecciones derivadas de la legislacién sectorial y de la planificacién territorial.
La descripcién de las Alternativas de ordenacién y la justificacién de la solucién adoptada.

En funcién del alcance y naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento contendrd un estudio
econémico-financiero que incluird una evaluacién analitica de los costes previstos, asi como un informe de
sostenibilidad econémica, que debe contener la justificacién del andlisis del impacto de las actuaciones previstas en
los Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la implantaciéon y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacién y prestacion de los servicios necesarios.

Las medidas y actuaciones previstas para el fomento de la participacién ciudadana, y los resultados de éstas y de la
informacién publica, cuando se complete ese proceso.

Parte de esta documentacién se desarrollard de forma mds completa y precisa en el Documento de Aprobaciéon
Inicial.

B. NORMAS URBANISTICAS, que deberdn contener las determinaciones de ordenacién y de previsién de
programacién y gestiéon, con el grado de desarrollo propio de/os objetivos y finalidades del instrumente de
planeamiento.

C. PLANOS que deberdn definir, sobre base cartogréfica [dénea, con la precisién y escala adecuadas para su conecte
comprensién, la informacién urbanistica y territorial y el diagnéstico, y las determinaciones de ordenacién que
contengan.

Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir, ademds, cualesquiera otros documentos que vengan
expresamente exigidos por la legislacién sectorial aplicable, justificando el cumplimiento de ésta.

D. RESUMEN EJECUTIVO que contenga los obijetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones
del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacién en los procedimientos de elaboracién,
tramitacién y aprobacién de estos.

En funcién a la naturaleza y alcance de la presente Innovacién se aporta el contenido documental adecuado e idéneo
para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, consistente en los siguientes documentos:

Documento I: MEMORIA. )
Documento ll: NORMAS URBANISTICAS.
Documento lll: PLANOS.

Documento de sintesis: RESUMEN EJECUTIVO.
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ANEXO I: INFORME DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE SALUD
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Junta de Andalucia

Ayuntamiento de Gelves

Alcadia
Fecha: La de la firma digital C/ Primer Teniente Alcalde José Garrido S/N
Su Ref. 2024/URB_01/000021 41120 Gelves
Ntra Ref: EIS 45 - 24. 24-SE-CPU-004 Sevilla

Asunto: Ayto. Gelves. Aprobacién modificacion del Plan
General SSGG Equipamiento deportivo - SSGG SIPS Socio-
Sanitario. Solicitud de informacién sobre la necesidad de
sometimiento al procedimiento EIS

En contestacion a su solicitud de consultas previas y cribado de fecha 25/02/2025 dentro del
trdmite previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
modificado por el Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacion para el
fomento de la actividad productiva de Andalucia, a fin de conocer la necesidad de someter a evaluacién
de impacto en salud (EIS) del instrumento de planeamiento “Modificacién del Plan General SSGG
Equipamiento deportivo - SSGG SIPS Socio-Sanitario. Gelves (Sevilla)”, se le comunica lo siguiente:

La modificacidn/innovacién propuesta se corresponde con las siguientes actuaciones:

- Una modificacién del uso pormenorizado de una parcela destinada a Sistema General de
Equipamiento deportivo que, segin la entidad promotora, lleva muchos afios vacia. Se trataria
de flexibilizar el uso de equipamiento para que pueda ser destinada a otros equipamientos
publicos necesarios para el municipio.

- La entidad promotora plantea una modificacion para destinar la parcela con referencia
catastral: 3573304QB6337S, a uso sanitario para la construccién de un nuevo centro de salud.

- De acuerdo a la documentacién presentada por la entidad promotora, con la actuacién no se
modifican los pardmetros de ocupacidn, altura o edificabilidad, y no se introducen condiciones
nuevas respecto a la parcela minima permitida ni condiciones de parcelacién.

Una vez examinada la documentacion presentada por el personal técnico de esta direccién
general, se le comunica que, efectuado el proceso de cribado sobre las medidas previstas, nuestro
parecer es que en la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos
sobre la salud derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los mismos
no tengan la suficiente relevancia como para justificar un andlisis en mayor profundidad de los
impactos, ni la introduccién de medidas adicionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la
informacién facilitada por el ayuntamiento en este tramite.

En consecuencia, la modificacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de
evaluacién de impacto en salud, por lo que no serd necesario que soliciten informe a esta
administracidn sanitaria durante la tramitacién del planeamiento, siempre y cuando se cumplan los
siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacién, respecto de la informacién facilitada
sobre el proyecto aportada en el tramite de consultas previas.
- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacién inicial del mismo.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto 0 mediante el acceso

a la direccion https://ws050. icia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL MOLINA MUNOZ 19/03/2025

VERIFICACION

Pk2jmUQ8BCTHJHPEY77MTYXSJIDXKD PAG. 1/2

Es copia auténtica de documento electrénico

Junta de Andalucia

La comprobacién de estas condiciones se efectuara mediante la presentacién dentro de la
documentacidn necesaria para la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento de una copia de
la memoria resumen presentada y de este dictamen.

No obstante lo anterior se recuerda que, de acuerdo con la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud
Publica de Andalucia, en su nueva redaccién dada por el Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que
se adoptan medidas de simplificacién y racionalizacién administrativa para la mejora de las relaciones
de los ciudadanos con la Administracién de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad
econdmica en Andalucia, sélo estan sometidos a EIS:

1.° Los instrumentos de ordenacién urbanistica general.

2.° Los planes de ordenacién urbana, los planes parciales de ordenacién y los planes de
reforma interior, salvo en los supuestos del apartado 3.c) del articulo 56 de la Ley 16/2011.

3.° Los planes especiales de adecuacién ambiental y territorial de agrupaciones de
edificaciones irregulares y los que tengan por objeto la ordenacién de servicios,
infraestructuras o equipamientos.

4.° Las revisiones y modificaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica anteriores.

EL DELEGADO TERRITORIAL DE SALUD DE SEVILLA

MANUEL MOLINA MUNOZ

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https:/ws050 juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cddigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL MOLINA MUNOZ 19/03/2025

VERIFICACION

Pk2jmUQ8BCTHJHPEY77MTYXSJJDXKD PAG. 2/2

Es copia auténtica de documento electrénico
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ANEXO II: INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
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C jeria de ibilidad y Medio Ambi

Delegacidn Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACION TE-
RRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA, RELATIVA A LA IN-
NOVACION DEL PGOU, MODIFICACION DE LA CALIFICACION URBANISTICA DE PARCELA DOTACIONAL DE-
PORTIVA (POLIDEPORTIVO MUNICIPAL) A SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL (SIPS), EN EL TERMINO MUNICIPAL DE GELVES (SEVILLA).

Expte: EAE/SE/004/2024/S

1. OBJETO.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tién Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo adecua-
do para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que garanticen la in-
corporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

En los articulos 39 y 40 de la citada Ley 7/2007 se regula la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental. Asi mismo, en el articulo 40 de la citada Ley 7/2007 se
establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacién ambiental es-
tratégica simplificada por el érgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Cali-
dad Ambiental, la Innovacién del PGOU, Modificacién de la Calificacién Urbanistica de Parcela Dotacional
Deportiva (Polideportivo Municipal) a Sistema General de Equipamiento de Interés Pdblico y Social (SIPS)
formulada por el Ayuntamiento de Gelves (Sevilla), se encuentra sometida a Evaluacién Ambiental Estraté-
gica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambien-
tal con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

Asi, se formula el presente Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 40
de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

2. TRAMITACION.

Con fecha 11 de abril de 2024 tuvo entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de inicio y documenta-
cién de la Evaluacién Ambiental Estratégica relativa a la Innovacién del PGOU, Modificacién de la Califica-

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T:955121 144
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A

cién Urbanistica de Parcela Dotacional Deportiva (Polideportivo Municipal) a Sistema General de Equipa-
miento de Interés Publico y Social (SIPS) formulada por el Ayuntamiento de Gelves (Sevilla).

Dicha solicitud se acompafaba del Borrador del Plan (documento de Avance) y del Documento Ambiental
Estratégico del mismo, conforme a lo establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha 13 de mayo de 2024 se emite Resolucidn de la Delegacién Territorial en Sevilla de la Consejeria
de Sostenibilidad y Medio Ambiente, por la que se acuerda la admisién a tramite de la solicitud de inicio de
Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de la la Innovacién del PGOU, Modificacién de la Calificacion
Urbanistica de Parcela Dotacional Deportiva (Polideportivo Municipal) a Sistema General de Equipamiento
de Interés Publico y Social (SIPS) formulada por el Ayuntamiento de Gelves (Sevilla).

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tién Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados aquellos orga-
nismos y personas que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacién, al obje-
to de que enviaran a esta Delegacién Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicacién que se estimara
al respecto del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacién que se considerara conve-
niente con relacion a sus competencias.

En la siguiente tabla se recoge la relacidn de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas in-
teresadas, asi como las fechas en las que han emitido informe, los cuales se adjuntan integramente en el
Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico.

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE FECHA DE

CONSULTA RESPUESTA

Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial en Sevilla de la| 14/05/2024 16/05/2024
Consejerfa de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural.

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 14/05/2024 | = -
Servicio de Gestién del Medio Natural de la Delegacién Territorial en| 14/05/2024 16/05/2024
Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad y Medio Ambiente

Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Delegacién Territorial | 14/05/2024 | -

en Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad y Medio Ambiente

Departamento de vias Pecuarias de la Delegacion Territorial en Sevilla| 14/05/2024 06/06/2024

de la Consejeria de sostenibilidad y Medio Ambiente

Servicio de Residuos de la Delegacién Territorial en Sevilla de la| 14/05/2024 | -
Consejeria de sostenibilidad y Medio Ambiente

Servicio Provincial de Costas del Ministerio para la Transicion| 14/05/2024 | -
Ecolégica y Reto Demografico

Ecologistas en accidn 14/05/2024 | = -
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A

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El objeto de la Innovacién del PGOU que se evallia ambientalmente, como instrumento de planeamiento ca-
tegorizado por la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, es la delimitacién y ordenacién detallada con cambio de calificacion del ambito del Pabellén Cu-
bierto deportivo Municipal, para destinar parte del mismo a parcela dotacional de Servicio de Interés Publi-
coy Social [SIPS] con destino final sanitario a Centro de Salud.

El ambito de estudio se centra en la manzana del Pabellén Cubierto deportivo Municipal de Gelves, situada
en el casco urbano entre la travesia de la carretera A-8058 Sevilla-La Puebla del Rio [al este], el callején EL
Pandero [al sur], la calle Cérdoba [al oeste] y la calle Huelva [al norte]. Calificada como sistema general de
equipamiento deportivo, actualmente alli se localiza el campo de fatbol y pabelldn cubierto municipal asi
como las instalaciones complementarias del Club Deportivo Gelves, existiendo una parte de la manzana en
su esquina suroeste vacia y sin uso.

El fin Gltimo de la actuacién es destinar la parte vacia de la manzana del Pabellén Cubierto deportivo Muni-
cipal a la construccién de un Centro de Salud, siendo por tanto el objeto de la Innovacién del PGOU la modi-
ficacién de la calificacién urbanistica de parte de la parcela de sistema general de equipamiento deportivo
actual a sistema general de equipamiento de interés publico y social SIPS.

El dmbito de la innovacidn se delimita sobre la parte de la parcela de uso deportivo actualmente vacante en
la esquina suroeste de la manzana, situada entre |a tapia occidental del campo de futbol y la calle Cérdoba,
correspondiendo limite norte a la alineacion del Pabellén Cubierto y por el sur a la fachada del callejon de
los Panderos.

Afecta a una Unica parcela catastral con referencia 3573304QB6337S, correspondiente con la siguiente dis-
tribucién:

- Superficie total Parcela Catastral / Ambito Actuacién 7.746 m?
o Equipamiento Deportivo [Pabellén Cubierto parte norte] 7.332 m?
o Centro de Transformacién [Infraestructura] 14 m?

La propiedad del suelo es titularidad del Ayuntamiento de Gelves.
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4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El objeto del Documento Ambiental Estratégico no sera otro que permitir un proceso evaluador que con-
sienta complementar la planificacidn urbanistica a la que asiste y conforme a la legislacion vigente, incorpo-
rando criterios ambientales que posibiliten, de un lado, evaluar la sostenibilidad de las propuestas y de
otro, reducir los efectos ambientales negativos o desajustes que puedan estimarse en funcién de los objeti-
VoS y propuestas.

El documento ambiental presentado por el Ayuntamiento de Gelves se ajusta en su contenido al articulo 39
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus apartados.

4.1. Andlisis de alternativas

El objetivo basico de la propuesta esta claramente fijado: modificar la calificacién urbanistica pormenoriza-
da en parcelas de sistema general de equipamiento [conjunto del Pabellén Cubierto deportivo municipal] al
objeto de permitir la implantacién de dotaciones de Servicios de Interés Publico y Social -SIPS- para uso
sanitario [construccién de futuro Centro de Salud].

Atendiendo a esta premisa clara, y a la pequefia escala y alcance de la intervencién, la Innovacién del PGOU
de Gelves propone el estudio y valoracién de tres alternativas para el fin perseguido, manteniendo en am-
bas el mismo modelo de ciudad compacta y la clasificacién de los terrenos como suelo urbano.

En lo que respecta a las alternativas razonables, técnicas y medioambientales, tras un estudio tanto desde
el punto de vista urbanistico como medioambiental, el Ayuntamiento de Gelves plantea tres alternativas
incluyendo la alternativa cero, que corresponde a la no ejecucion del planeamiento:

Alternativa CERO

No realizacién del Plan [Innovacidn del PGOU]. Mantenimiento de las actuales condiciones de desarrollo re-
cogidas en el planeamiento general [parcela dotacional de sistema general de equipamiento deportivo].
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La Alternativa cero se corresponde con la no formulacién del Plan, no redaccién de la Innovacién del PGOU,
mantenimiento la parcela las actuales condiciones de desarrollo recogidas en el planeamiento vigente co-
mo parcela de sistema general de equipamiento deportivo. A nivel urbanistico esta alternativa imposibilita
la implantacién de equipamiento de interés publico y social -SIPS- para uso dotacional sanitario que posibi-
litaria la construccién de un nuevo Centro de Salud en Gelves, detectado como necesidad basica a resolver
en el municipio.

Alternativa UNO

Formulacién de la Innovacién del PGOU mediante ajuste puntual de la calificacién del suelo dotacional a las
necesidades reales y efectivas, destinando parte de parcela de titularidad municipal actualmente desocupa-
da [y uso pormenorizado asignado deportivo] a uso pormenorizado sanitario.

La Alternativa uno plantea solucién finalista para localizar la dotacién de equipamiento sanitario por formu-
lacién de la Innovacién del PGOU basada en modificacién puntual de la calificacién urbanistica con arreglo
a:

- Actuar sobre parcela de titularidad municipal actualmente desocupada con superficie suficiente para al-
bergar el uso pretendido [edificio para futuro Centro de Salud].

- Cambiar el uso pormenorizado del sistema general de equipamientos pasando del actual uso pormenori-
zado deportivo [con superavit dotacional en el conjunto del municipio] al propuesto uso pormenorizado
sanitario [deficitario en la poblacién].

Alternativa DOS

Formulacién de la Innovacién del PGOU con insercién de parcela dotacional SIPS para uso pormenorizado
sanitario dentro de actuacidn de transformacién urbanistica, que simultaneamente a la obtencién del sue-
lo, resolviese otras probleméticas del casco urbano de Gelves [apertura de calles para mejora de circulacién
rodada interna].

La Alternativa DOS, planteada también en positivo, propone la formulacién de Innovacién del PGOU que
venga en definir actuacidn de transformacién urbanistica para mejora urbana que contemple: - Obtener la
propiedad del suelo [mediante expropiacién o permuta] - Actuar en trama urbana mediante: o Apertura de
viario que favorezca la conexidn peatonal y rodada viniendo en mejor la transicion entre el tejido histdrico y
las zonas de nuevo desarrollo. o Calificacién de parcelas dotacionales para uso pormenorizado sanitario sin
menoscabo de la dotacién deportiva actual. Esta actuacién conlleva la formulacién de proyecto de urbani-
zacidn previo a la ejecucion de obra material de urbanizacion para dotacion de servicios [abastecimiento de
agua, saneamiento, red eléctrica, etc.] y de viales.

VALORACION Y JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA.

Consolidando la valoracién realizada en el Documento Ambiental Estratégico presentado por el Ayunta-
miento de Gelves, sobre los distintos criterios urbanisticos y técnicos analizados, se tendria:

Alternativa 0 | Alternativa 1 | Alternativa 2
Tramitacién — Consecucién Objetivos o 2 1
Vacios - Transformacién urbana 0 2 1
Viabiidad econdmica 0 2 0
Movilidad 2 1 2
Emisiones de CO: a la atmésfera 0 2 2
Valoracién total 2 9 &
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A nivel ambiental se considera significativo que las tres alternativas mantienen el grado de ocupacién del
suelo [no se actlia sobre suelos nuevos] sin aumentar la antropizacién, aunque puede entenderse que la Al-
ternativa UNO aprovecha vacio urbano [parcela dotacional con asignacion deportiva actualmente sin uso].

Puede considerarse primeramente que, a nivel urbanistico, la Alternativa CERO no es viable al mantener la
situacion existente [uso dotaiconal pormenorizado deportivo] que no presta atencion a las demandas reales
de la poblacién sostenidas en el tiempo [déficit de equipamiento sanitario / superdvit equipamiento depor-
tivo].

Comparando con las dos propuestas finalistas puede verse que la Alternativa UNO apenas genera costes ur-
banisticos [terrenos de propiedad municipal, tramitacién directa, no necesidad de obras complementarias
de urbanizacidn, etc.] frente a la Alternativa DOS [expropiacion o permuta de terrenos, formulacién de pos-
teriores documentos técnicos, urbanizacién completa de calles, etc.]

Asi pues se considera adecuado elegir la Alternativa UNO planteada, al ser la propuesta mas viable desde
el punto de vista técnico, urbanistico y ambiental.

4.2. Efectos ambientales. Medidas de prevencion, correccién y control
A. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS AMBIENTALES.

El epigrafe 3 del Documento Ambiental Estratégico del Plan presentado por el Ayuntamiento de Gelves in-
forma, entre otros aspectos, lo siguiente:

MEDIO FiSICO

Clima

La climatologia de Gelves viene definida por la situacién geogréafica en la que se ubica, en la parte baja de la
Vega del Guadalquivir. De clima templado, se caracteriza por tener inviernos suaves y veranos secos y calu-
rosos, propios del clima mediterraneo.

La temperatura media anual registrada es de 18,4°C. Entre los meses de enero, febrero y diciembre se dan
las temperaturas mas frias, con medias que oscilan entre los 10 y 12°C, mientras que las temperaturas mas
altas se registran en los meses de julio y agosto, con medias que se sittan en torno a los 26°C, pudiendo su-
perarse, en ocasiones, los 30°C.

En cuanto a las precipitaciones, en Gelves se caracterizan por su irregularidad, siendo el invierno la esta-
cidén mas lluviosa, puesto que la mayor parte de las precipitaciones se concentran en los meses de noviem-
bre y diciembre. Por el contrario, los meses de julio y agosto suelen ser bastante secos con escasa presencia
de lluvias. Las precipitaciones medias oscilan entre los 500 y 600 mm.

La humedad relativa del entorno es elevada, debido a la influencia oceénica del Atlantico y la humedad
procedente del Guadalquivir, propiciando la aparicién de niebla y rocio, que compensa la ausencia de preci-
pitaciones.

Por otro lado, Gelves alcanza un alto grado de insolacién, siendo en el periodo estival cuando mas horas de
sol se contabilizan, oscilando entre las 2.630 y las 3.300 horas anuales.
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En lo referente a los vientos destacan los de componente noreste-suroeste, en consonancia con la orienta-
cién del Guadalquivir. Las velocidades de los vientos suelen rondar entre los 6 y 29 km/h. Las mayores velo-
cidades se registran en primavera y verano, siendo estos de componente suroeste.

Geologia

Seglin el Mapa Geoldgico-Minero de Andalucia de 1985, Gelves se inserta en la unidad geoestructural deno-
minada “nedgenos y cuaternarios”.

En cuanto al dmbito geografico, se ubica en la depresién del Guadalquivir, si bien dentro de este contexto
territorial se sita parcialmente en la sub-elevacion de la comarca del Aljarafe.

Atendiendo a lo descrito en el planeamiento general vigente, la litologia del municipio es la predominante
en el valle del Guadalquivir, lo que quiere decir que se compone, a grandes rasgos, de depdsitos aluviales re-
cientes pertenecientes al Cuaternario, compuestos por limos, gravas y arcillas. Estos materiales descansan
sobre depdsitos marinos de margas azuladas.

Geomorfologia

El término municipal de Gelves se caracteriza, desde una consideracion fisica, por disponerse de este a ose-
te por una primera plataforma plana correspondiente con la Vega del rio Guadalquivir, una zona natural de
escarpe de la cornisa, y la sobreelevacién de la corona de la cornisa del Aljarafe.

Hidrologia
En cuanto a la hidrologia superficial los principales cauces que discurren por Gelves es el propio rio Gua-
dalquivir [en directriz norte-sur] y el arroyo de Porzuna al sur del nicleo urbano.

Por el ambito objeto de estudio no discurre préximo ningtin cauce de arroyo reconocido. En cuanto a la hi-
drologia subterranea, aparecen en el término municipal de Gelves la unidad hidrolégica del acuifero del Al-
jarafe. Este acuifero se nutre de las infiltraciones de lluvia y excedentes de riego.

Relieve
En cuanto al ambito objeto de estudio, la superficie presenta una topografia plana.

RIESGOS NATURALES

Riesgos Geotécnicos

Gelves integra en el area Il del Mapa Geotécnico General. La zona se caracteriza por tener un relieve llano le-
vemente alomado, lo que ofrece una buena estabilidad de los terrenos.

Debido a la poca pendiente del terreno y que los materiales predominantes en el municipio son gravas, li-
mosy arcillas, el drenaje superficial es bastante deficiente dando lugar a acuiferos en poca profundidad.

En este sentido, los problemas geotécnicos mds importantes que se dan por el alto nivel fredtico y el conte-
nido de materia organica.

No obstante, la mayor parte del término municipal estd compuesta por terrenos aptos para la construccion,
con escasos ambitos desfavorables.

Atendiendo al caracter eminentemente urbano que se propone en la Innovacién del PGOU, resulta conve-
niente referir a la vigente Norma de Construccién Sismo-resistente NCSE-02 [legislacién de referencia en
materia edificatoria frente a riesgos sismicos].
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Conforme a la evaluacién que se hace en la referida norma NCSE-02, se encuadra al municipio de Gelves en
la zona con aceleracién sismica de 0,07-g y un coeficiente de contribucién de 1,1.

Erosién
El conjunto del término municipal, y en particular toda su zona urbana, se considera una zona naturalmente
estable que pueden sufrir movimientos de laderas como consecuencia de excavaciones importantes.

En cuanto a los posibles deslizamientos que puedan originarse en la zona, éstos se reducen a procesos pun-
tuales ocasionados por la saturacion de agua de lluvia de las capas superficiales del terreno, o por la infiltra-
cién en capas mas profundas como consecuencia del resquebrajamiento del terreno y la posterior infiltra-
cion de agua en capas mas profundas que puedan generar movimientos.

Inundacién

El nicleo urbano de Gelves no tiene reconocido ningtin punto de riesgo por inundacién conforme a la
relacidn contenida en el Inventario de Puntos de Riesgo distribuidos por municipios, nicleos, zonas y nive-
les de riesgo del vigente Plan de Prevencidn de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.

Incendios Forestales

Este riesgo se encuentra normalmente vinculado a la presencia de grandes masas forestales, siendo una de
las principales causas de la erosién y pérdida de biodiversidad.

Conforme consta en el Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan por Incendios
Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales
aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, el término municipal de Gelves no tiene delimita-
das masas forestales.

ELEMENTOS BIOTICOS

En lo referente a la vegetacién, parte del territorio municipal se encuentra destinado a la explotacién agri-
cola, principalmente a cultivo del olivar, existiendo en el dmbito urbano variedad de especies plantadas.

La fauna existente en Gelves se caracteriza por estar ligada a la presencia de cultivos y a los asentamientos
urbanos, viniendo a estar ocupada por una avifauna semillera (aloma bravia, autillo, calandria, collalba ru-
bia, cuervo, estornino negro, grajilla, jilguero, estornino pinto, perdiz, etc.) y aves rapaces que aparecen de-
bido a la presencia de las anteriores (aguilucho cenizo, ratonero comdn, cernicalo). En la zona mas urbana
se identifican también mamiferos de pequefio tamafio (gatos, distintas especies de ratones y ratas, etc.).

Centrados en el ambito de actuacion, puede observarse la completa transformacion de esta extension tan
pequefia de terreno [a nivel natural], sin practicamente vegetacion ni fauna asociada, que en ninglin caso va
a suponer deterioro del entorno rural o del medio urbano circundante, no existiendo en el &mbito especies
protegidas ni animales ni vegetales que necesiten ser preservadas en él.

Paisaje
La calidad del paisaje viene determinada por la percepcién de tres elementos fundamentalmente:

- Las caracteristicas intrinsecas del punto de observacién, donde se ponen de relieve las caracteristicas
propias de los diferentes puntos del territorio desde donde se realice la observacién.

- Las vistas directas del entorno inmediato [entorno de un circulo de 500-700 metros].
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- El horizonte visual o fondo de la escena. Es el conjunto que constituye el fondo visual de cada punto del
territorio.

Estos tres elementos de percepcion nos proporcionan matices diferentes y a su vez pueden verse afectados
de distinta manera por la actuacién planteada.

Para el estudio del paisaje se analiza de manera interrelacionada las unidades ambientales principales que
se dan en el ambito de actuacidn, y en las que precisamente es el propio paisaje el que dota de una mayor
homogeneidad.

VALORES PAISAJISTICOS Y ECOLOGICOS

Los valores paisajisticos y ecoldgicos de la zona objeto de estudio son practicamente nulos debido a la gran
antropizacién del entorno. El paisaje que circunda al nlcleo urbano de Gelves es el caracteristico de la co-
marca del Aljarafe, con extensos espacios ampliamente transformados dedicados fundamentalmente a los
cultivos del olivar.

No obstante, desde el medio urbano y, mas concretamente, desde los terrenos del ambito de actuacién, es-
te paisaje es poco perceptible debido a la transformacién urbanistica de las areas de desarrollo del nicleo
urbano.

B. VALORACION DE IMPACTOS

El epigrafe 5 del Documento Ambiental Estratégico, presentado por el Ayuntamiento de Gelves, informa en-
tre otros aspectos, lo siguiente:

Impactos ambientales inducidos por la Innovacién del PGOU

Una vez analizados los subsistemas constitutivos del entorno [medio fisico, medio bidtico, paisaje, etc.] y las
caracteristicas propias de la Innovacién del PGOU para cambio de calificacién de parcela dotacional en Pa-
bellén Cubierto deportivo Municipal a SIPS de Gelves, como, se estudian sus componentes ambientales que
son susceptibles de recibir impactos, entendidos como los elementos, cualidades y procesos del entorno
que pueden ser afectados por las acciones impactantes derivadas de la implantacién del proyecto.

La identificacién de impactos inducidos por el planeamiento, es el proceso que conduce a definir y ubicar
los efectos sobre el territorio afectado, y forma parte de un proceso general que, partiendo de las caracteris-
ticas del medio y del proyecto, conduce a una caracterizacién y valoracién de los impactos significativos.

Identificacion de Impactos

Se pretenden establecer los impactos ambientales inducidos por la Innovacién del PGOU. Para definir los
componentes de impacto, se han aplicado los siguientes criterios:

- Ser representativo del entorno afectado y, por tanto, del impacto total producido por la ejecucion del
proyecto sobre el medio.

- Ser portadores de informacidn significativa sobre la magnitud e importancia del impacto.
- Ser excluyentes para evitar solapamientos y redundancias.
- De fécil identificacién tanto en su concepto como en su apreciacion.

- De fécil cuantificacién dentro de lo posible (algunos son intangibles).

La metodologia seguida para la identificacién de los posibles impactos que pueden originarse con la ejecu-
ci6n del proyecto es la siguiente:
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- Identificacién de acciones del proyecto en sus distintas fases de ejecucién.

- Identificacién de los factores del entorno que podrian verse afectados por las distintas fases del proyecto
o que presentan indicios de ser alterados, modificados, destruidos, etc.

- Elaboracién de un andlisis matricial en el que figuran entradas, segin columnas, de las posibles acciones
que pueden alterar el medio ambiente y entradas, segun filas, de las caracteristicas del medio (factores am-
bientales) que pueden verse alteradas. Con esto, se obtienen las interacciones que se producen.

La identificacién de impactos, es el proceso que conduce a definir y ubicar los efectos del planeamiento so-
bre el territorio afectado.

La identificacién forma parte de un proceso general que, partiendo de las caracteristicas del medio y del
proyecto, conduce a una caracterizacion y valoracién de los impactos significativos.

La prevision de efectos se realiza mediante una lista de chequeo en la que se incluyen las relaciones de posi-
bles elementos y procesos del medio afectados por las acciones del planeamiento.

ACCIONES IMPACTANTES INDUCIDAS POR EL PLANEAMIENTO

Acciones impactantes vinculadas a las determinaciones urbanisticas
- Regulacién de la ordenacién, niveles de intensidad (densidad, edificabilidad, ocupacién alturas).
- Fijacién aprovechamiento urbanistico.

- Trazado redes abastecimiento.

- Saneamiento.

- Asignacién usos y delimitacién.

- Fijacién de usos alternativos o compatibles en cada érea.
- Sefialamiento de usos incompatibles.

- Magnitudes maximas/minimas.

- Dotaciones de servicios y equipamientos.

- Conexidn red de comunicaciones.

- Redes de servicios.

- Definicién concepto nicleo de poblacién.

- Normas estéticas y medioambientales. Ordenanzas.

Acciones impactantes en la ejecucion del planeamiento
- Presenciay actividad humana.

- Alteracion cubierta terrestre y vegetacién. Movimientos de tierras.
- Parcelaciones.

- Alteracion del drenaje.

- Construccién y edificacion.

- Realizacién servicios Abastecimientos y Saneamiento.
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- Ruido.
-~ Emisién gases y polvo. Analisis matricial causa-efecto

A partir de las consideraciones anteriores se elabora la matriz de impactos inducidos por el planeamiento
que es del tipo causa-efecto. Consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las accio-
nes impactantes y en cuyas filas los factores medioambientales susceptibles de recibir impactos.

FACTORES IMPACTADOS MEDIOAMBIENTALES. INFLUENCIA DIRECTA Se realiza el analisis matricial de identificacién de impactos sobre las tres alternativas de ordenacién al ob-
jeto de verificar el estudio efectuado en este apartado, asignando valoracidn positiva [+] a aquellas interac-
ciones que son favorables al medio y en contraposicidn, valoracidn negativa [-] a las interacciones desfavo-

- Vertidos.

La identificacion de los factores ambientales del drea de estudio susceptibles de recibir impactos “directos”
permite definir las consecuencias ambientales del Planeamiento.

rables.
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ALTERNATIVA DOS

Acciones impactantes
Documento de planeamiento Ejecucién del planeamiento
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En la comparacidn de las tres tablas puede verse que los impactos inducidos por las determinaciones de la
Innovacién del PGOU:

- La Alternativa Cero, no realizacion del plan, implica el mantenimiento de las condiciones urbanisticas
anteriores, esto es, parcela con uso pormenorizado deportivo.

Su colmatacién generaria una interaccién con el medio similar a la desarrollada en los dltimos cuarenta
afios idéntica a las parcelas vecinas [Campo de Fitbol y Pabellén Cubierto deportivo municipal], tanto posi-
tiva como negativa.

- Las Alternativas Uno y Dos planteadas en positivo sobre la propuesta de cambio o insercién de uso por-
menorizado dotacional sanitario, son en la practica similares desde el punto de vista ambiental, viniendo a
generar parecido nimero de interacciones [impactos] con el medio, si bien la Alternativa Uno presenta un
numero algo menor de impactos de carécter negativo.

C. MEDIDAS DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL

El epigrafe 8 del Documento Ambiental Estratégico, presentado por el Ayuntamiento de Gelves, informa lo
siguiente:

Medidas Protectoras y Correctoras relativas al Planeamiento propuesto

En la fase de identificacidn y valoracién de impactos se ha puesto de manifiesto la mayor o menor vulnera-
bilidad de cada uno de los elementos del medio ante las determinaciones de la propuesta de la Innovacién
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del PGOU para cambio de calificacién de parcela dotacional en Pabelldén Cubierto deportivo Municipal a
SIPS de Gelves.

Para prevenir, corregir y disminuir las afecciones mas importantes se han dispuesto las siguientes medidas
protectoras y correctoras de impactos se han agrupado en los bloques de aplicacién general que se expo-
nen a continuacion:

DE CARACTER GENERICO

Las obras de ejecucién de las propuestas contempladas en el Planeamiento deberan tener un caracter auto-
contenido, es decir, todas sus acciones deberan realizarse dentro de su perimetro. En caso de no ser asi se
tendra que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacion de terrenos circundantes.

CALIDAD DEL AIRE

Durante las obras de urbanizacidn y construccion asi como con la ejecucion de las nuevas infraestructuras,
servicios y equipamientos, se deberdn adoptar las siguientes medidas antipolvo:

-« Proceder al entoldado de los camiones para evitar en parte las emisiones de polvo durante el transporte
y la descarga en la fase de ejecucién de los nuevos suelos urbanizables.

- Humedecer los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatoldgicas sean desfavora-
bles durante las obras de urbanizacidn, edificacién o cualquier otra actuacién que necesite licencia de
obras.

- Reduccién de la velocidad de los vehiculos para evitar el levantamiento de grandes cantidades de polvo.

Para prevenir la emision excesiva de gases contaminantes producidos por los vehiculos y maquinaria impli-
cados en la urbanizacién, se realizara un adecuado mantenimiento de los mismos, con revisiones periédicas
que garanticen su buen funcionamiento.

En el Proyecto de Urbanizacién, o Proyecto de Obras PUblicas Ordinarias complementario a la edificacién,
se analizaran y se marcaran las medidas a adoptar para cumplir con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad y pro-
teccion de la atmdsfera, asi como el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del me-
dio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire.

PROTECCION ACUSTICA

En los instrumentos que especifiquen la forma de desarrollo del ambito (Proyecto de Obras Pdblicas Ordina-
rias complementario a la edificacion) se analizaran los niveles de ruido para determinar que se ajustan a la
normativa vigente y se adoptaran las medidas necesarias para su cumplimiento.

Para reducir el ruido emitido en las operaciones de carga, transporte, descarga, perforaciones, etc, en la eje-
cucién de las acciones de urbanizacidn y construccién se deberan usar compresores y perforadoras de bajo
nivel sonoro (que cumplan las directrices de la Unidn Europea en cuanto a niveles de emision).

Para prevenir la emision excesiva de ruidos producidos por los vehiculos y maquinaria implicados en la eje-
cucién de las acciones de obras de urbanizacidn y construccidn se realizard un adecuado mantenimiento de
los mismos, con revisiones periddicas que garanticen su buen funcionamiento.

Durante la fase de funcionamiento del drea, ya constituida como suelos urbano con carécter consolidado de
uso global residencial, no se podra generar un nivel de inmisién contemplado en el Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Actstica en Andalucia

Ademas se debe garantizar el cumplimiento de las Ordenanzas Municipales que se aprueben
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en la materia.

RELIEVE Y ESTRUCTURA DEL SUELO

Las solicitudes de licencia urbanistica para cualquier obra o actuacién que conlleve movimientos de tierras
en terrenos con pendientes superiores al 15% o que afecten a mas de 2.500 m? o a un volumen superior a
5.000 m®, deben ir acompafiadas de la documentacién y los estudios necesarios para garantizar la ausencia
de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos. En el caso de que las acciones pro-
voquen erosionabilidad, se deben adoptar medidas que corrijan estos impactos.

El suelo vegetal de buena calidad que sea extraido en las obras de urbanizacién contempladas en el docu-
mento del Plan Especial sera reutilizado para las zonas verdes contempladas en la ordenacion. En caso de
ser necesario el almacenamiento provisional de capas superiores de suelo extraido se realizara en caballo-
nes de alturamenora2m.

Para evitar episodios de contaminacién edafica se delimitaran zonas controladas para la limpieza de los
vehiculos utilizados en las obras, cambios de aceite, aparcamientos, etc. De no ser asi se realizaran dichas
operaciones fuera de los suelos urbanizables en talleres autorizados.

En caso de derrames accidentales el suelo contaminado se pondra a disposicidn de un gestor autorizado.

Para optimizar los movimientos de tierras previstos en la urbanizacién y construccién de los nuevos suelos
urbanizables, infraestructuras, equipamientos y dotaciones, se deberdn utilizar los materiales procedentes
de los desmontes de algunas zonas para el relleno de otras, reduciéndose de este modo la utilizacién de
materiales de relleno procedentes del exterior y contribuyendo a disminuir la cantidad de residuos genera-
dos.

Para evitar la compactacién del suelo se reduciran las superficies expuestas a procesos de compactacion,
delimitando el paso de maquinaria siempre que sea posible a los caminos y accesos proyectados.

CALIDAD DEL AGUAY CURSOS FLUVIALES
Prohibicién de la construccion de pozos negros en todo el ambito.

Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones en que ocupen los cauces, total o parcialmente,
que alteren el curso normal de las aguas, o que constituyan peligro de contaminacién de las aguas.

Las zonas destinadas a limpieza y reparacién de maquinaria, zonas de aparcamientos, etc, deberan ubicarse
lejos de las zonas de drenaje natural.

Las canalizaciones de agua, construccién de embalses, presas y piscifactorias deberan contar con las pre-
ceptivas autorizaciones y licencias y cumplir con la legislacién de aplicacion.

Para evitar posibles episodios de contaminacién durante la fase de construccion de las aguas subterraneas,
queda prohibido el cambio de aceite y lubricantes de la maquinaria que se emplee en las obras de urbaniza-
ciény construccidn de instalaciones, asi como de cualquier otro tipo de productos o materiales incluidos en
el catalogo de Residuos Peligrosos que establece la ley.

GESTION DE RESIDUOS

Los residuos peligrosos que se originen en el desarrollo del ambito deberan gestionarse segtin lo estableci-
do en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y en el Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia asi como en la restante normativa vi-
gente en esta materia.
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Se debe establecer la localizacidn, sefializacidn y el correcto almacenaje de los residuos peligrosos, en el ca-
so que asi se prevean en los respectivos proyectos de edificacién o actividad, para su posterior retirada y
gestion por el gestor autorizado.

Debera ser evitada cualquier acumulacién de residuos, escombros, restos de materiales, etc., asi como su
dispersion por el terreno. Para ello deberan disponerse contenedores adecuados para la recepcién de los di-
versos residuos que se generen como consecuencia de la actividad o empresa. Estos contenedores se vacia-
ran periédicamente y seran evacuados fuera del drea de construccién para su correcto tratamiento.

Para la correcta gestién de materiales de desecho y escombros se debe llegar a un acuerdo entre las partes
implicadas y la Corporacion Municipal. Estos seran trasladados a vertedero controlado, indicando su locali-
zacién exacta y los gastos ocasionados por la operacién.

Se contemplara la recogida selectiva de envases, papel- cartdn, vidrio y materia organica.

Los promotores de la actuacion estaran obligados a poner a disposicién del Ayuntamiento los residuos en
las condiciones higiénicas mas idéneas con el fin de evitar malos olores y derrames.

En el marco de la Evaluacién Ambiental de la Innovacidn del PGOU, es evidente que la generacién de resi-
duos inertes que se produce en la ejecucidn de las edificaciones (labores de urbanizacién auxiliares, refor-
ma, construccién, etc), constituye una de las afecciones con mayor incidencia potencial sobre el medio. En
base a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final de los resi-
duos debe orientarse a su valorizacién, fomentandose la recuperacion de los materiales sobre la obtencién
de energia y considerando la deposicidn de los residuos en vertedero aceptable Unicamente cuando no exis-
tan otras alternativas viables.

FAUNA

Las obras, construcciones o instalaciones que se lleven a cabo en el dmbito deben respetar las limitaciones
establecidas en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y Biodiversidad, asi como las de-
terminaciones establecidas en la Ley 8/2003 de 28 de octubre de la flora y la fauna silvestre.

En especial las obras no deberan afectar a ninguna de las especies incluidas en el Catalogo Espafiol de Espe-
cies Amenazadas (Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silves-
tres en Régimen de Proteccién Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas), para lo cual se de-
berdn realizar fuera del periodo de cria, en el caso de constatar durante la ejecucion de las obras la repro-
duccién de alguna de dichas especies.

VEGETACION

Se aconseja huir de jardines con césped debido a la dificultad de su mantenimiento y elevado consumo de
agua. En su caso, se debe recurrir a especies tapizantes acostumbradas al régimen climatico mediterraneo,
utilizando, a ser posible, especies autictonas.

Se recomienda el uso combinado de especies arbéreas y arbustivas aldctonas tradicionales y de especies
autdctonas, pero se debe dar preferencia a estas tltimas, tomando como referencia basica la vegetacién
potencial y actual existente en el entorno para los espacios libres.

PAISAJE

Se dispondran de ordenanzas de edificacion que especifiquen el tipo de tratamiento a todos los cerramien-
tos que den al exterior, tanto de las viviendas como cuerpos anexos y vallas, a fin que queden lo mas inte-
gradas posible en el paisaje, prestando especial atencién a aquellas que den fachada a la via férrea.
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Para la instalacién de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines
publicitarios, excepto los necesarios para la seguridad vial, se debe solicitar licencia municipal, en la que se
valorara su posible impacto sobre el paisaje. La publicidad sobre érboles, laderas, roquedos y, en general,
sobre cualquier tipo de elemento natural, esta totalmente prohibida.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

La aparicién de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos en cualquier punto de la Comunidad Auténoma
debera ser notificado inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento de Gelves, quien dara
traslado a dicha Consejeria en el plazo de cinco dias.

Medidas especificas relacionadas con el Consumo de Recursos Naturales y el modelo de Movilidad y

MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE AGUA

Sobre la red de abastecimiento de agua perimetral al &mbito de actuacién, el Proyecto de Edificacién fina-
lista deberd plantear:

- Acometidas a la red local existente aledafia al dmbito

- Disposicion de piezas singulares (llaves de paso, valvulas, etc.) que vengan a optimizar el funcionamiento
de la mismay que estén encaminadas al ahorro de agua.

REDES VIARIAS - MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD FUNCIONAL

El dmbito de actuacidn se estructura en continuidad a las calles principales existentes dispuestas en su peri-
metro.

No es necesario hacer referencias expresas a las conexiones territoriales viarias al situarse la actuacién im-
bricada en plena trama urbana del ndcleo de Gelves, junto al tramo urbano de la carretera SE-8058 [carrete-
ra Sevilla-La Puebla del Rio].

Medidas especificas relativas a la Mitigacién y Adaptacién al Cambio Climatico

Una de los aspectos ambientales basicos que pueden influir en las condiciones de vida de los habitantes es
el calentamiento global asociado al cambio climético, referidos al aumento observado en los tltimos siglos
de la temperatura media del clima de la Tierra y sus efectos.

El cambio climatico futuro y los impactos asociados seran distintos en una regidn a otra alrededor del glo-
bo. Los efectos anticipados incluyen un aumento en las temperaturas globales, una subida en el nivel del
mar, un cambio en los patrones de las precipitaciones y una expansion de los desiertos subtropicales.

Otros efectos probables incluyen fenémenos meteoroldgicos extremos mas frecuentes, tales como olas de
calor, sequias, lluvias torrenciales y fuertes nevadas, acidificacién del océano y extincién de especies debido
aregimenes de temperatura cambiantes.

Entre sus impactos humanos significativos se incluye la amenaza a la seguridad alimentaria por la disminu-
cidn del rendimiento de las cosechas y la pérdida de habitat por inundacién.

Las posibles respuestas al calentamiento global, incluyen la mitigacién mediante la reduccién de las emisio-
nes, la adaptacion a sus efectos, la construccion de sistemas resilientes a sus
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impactos y una posible ingenieria climética futura.

La mitigacidn del cambio climatico son las actividades que reducen las emisiones de gas de efecto inverna-
dero (GEI) o mejoran la capacidad de los sumideros de carbono para absorber los GEI de la atmésfera.

Existe un gran potencial para reducciones futuras de las emisiones mediante una combinacién de activida-
des:

- Conservacion de la energia y el aumento de la eficiencia energética
- Uso de tecnologias de energia baja en carbono (como la energia de fuentes renovables)

- Mejora de los sumideros de carbono a través del aumento de la reforestacidn y/o la prevencién de la defo-
restacion

Como complemento a la lucha frente al calentamiento global se pueden tomar a nivel local medidas de
adaptacién como reaccién o anticipacién al cambio climatico.

Estas respuestas frente al cambio climatico de mitigacion y adaptacién también deben ser consideradas a
nivel local, introduciendo propuestas en el planeamiento urbanistico vinculadas con aspectos transversales
del medio ambiente.

Medidas relacionadas con el Contexto Territorial

El objetivo esencial es reducir la huella urbana en el territorio para proteger los ecosistemas del entorno, del
ambito especifico de la actuacidn y de los ntcleos del propio término de Gelves, asegurando el manteni-
miento de los mismos a través del establecimiento en el planeamiento de proteccién para las zonas natura-
les, agricolas, verdes, etc., especialmente las mas arboladas, asi como los parques y jardines urbanos, con el
objetivo de preservar la capacidad de sumidero de carbono de los ecosistemas naturales.

Medidas de mitigacion:
- Reduccién de la emision de gases de efecto invernadero y del grado de antropizacion del suelo

o Conservar y aumentar la superficie del dmbito, y por extensién del término municipal, con capacidad de
retencién de CO,, introduciendo gradualmente especies vegetales adaptadas al clima y las condiciones lo-
cales, de elevado valor ecoldgico, alta capacidad de retencién de CO, y reducidas necesidades de manteni-
miento.

- Disminucién del consumo de energia y recursos

o Fijar criterios de ordenacién urbanistica en el mbito de las caracteristicas de su entorno, favoreciendo la
reduccién del consumo de recursos (suelo, energia, agua, etc.)

Medidas de adaptacion:

- Mantenimiento de la mayor superficie natural o con cobertura vegetal en el medio urbano (respetar de
las escorrentias naturales y evitar la sobrecarga de las infraestructuras de alcantarillado)

o Analizar los ecosistemas existentes y areas ya edificadas en el ambito de la actuacién urbanistica suscepti-
bles de suministrar servicios que eviten el uso de infraestructura gris (mas dreas edificadas, calles, etc.).

Medidas relacionadas con la Forma de la Ciudad y la Ocupacién razonable del Suelo

Fomentar la multifuncionalidad, densidad y compacidad urbana para reducir el consumo de suelo, optimi-
zar los recursos disponibles y revitalizar la actividad urbana.
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Medidas de mitigacion:
- Reducir la ocupacién de suelo innecesaria

o Mantener la ciudad compacta como modelo urbano dentro de la singularidad territorial de Gelves, con-
centrando poblacidn, infraestructuras y servicios, y evitando el crecimiento de asentamientos en zonas ale-
jadas, limitando la intervencidn al ambito expreso de la actuacion.

o Plantear en el ambito ordenanzas para mantenimiento y/o implantacién de tipologias edificatorias o com-
binaciones tipoldgicas consecuentes con la compacidad.

-~ Reduccidn de la emision de gases de efecto invernadero - aumento de los sumideros de CO,

o Promover ordenanzas con areas de equipamientos al aire libre (sin edificios) limitando la ocupacién de las
parcelas dotacionales, complementando la oferta de los situados en inmuebles, preferiblemente resueltos
con cobertura vegetal.

Medidas de adaptacién:
-~ Reducir los riesgos por crecidas, avenidas e inundaciones

o Definir las zonas de riesgo frente a fendmenos climatolégicos intensos, especialmente inundacién e incre-
mento de la erosién, en las zonas de suelo urbano no consolidado a ordenar, y estudiar la relacién coste-be-
neficio de alternativas de mantenimiento, de construccién de defensas (por ejemplo diques cerca de los
rios) y de traslado.

o Dejar fuera de ordenacidn aquellas areas ya construidas en las que el aumento de los riesgos (sobre todo
de inundacidn, inestabilidad del terreno o incendio) lo haga aconsejable, con objeto que en un tiempo pru-
dencial puedan abandonar su condicién de dreas urbanas.

o Prohibir el uso residencial de las plantas bajas en aquellos lugares ya construidos y que tengan riesgo de
inundacion, aparte de dejarlos fuera de ordenacién, como sistema intermedio de adaptacién.

Medidas para reducir el Consumo de Recursos y Energ

El objetivo esencial es que las funciones urbanas puedan realizarse satisfactoriamente con el menor consu-
mo de recursos materiales, agua y energia, con la menor produccién de residuos posible y tendiendo a ce-
rrar localmente los ciclos, atendiendo especialmente a:

- Maximizar el aprovechamiento de la energia y de los recursos materiales para reducir el consumo energé-
tico en los pueblos y ciudades y controlar las emisiones de gases de efecto invernadero, fomentando el uso
de las energias renovables

- Reducir y optimizar el uso del agua, adecuando usos a calidades: Los instrumentos del planeamiento ur-
banistico deberan disponer un nivel minimo de autosuficiencia hidrica, combinando el ahorro y la eficiencia
con la reutilizacién del agua.

- Fomentar el uso eficiente de los materiales, promover el uso de materiales ecoldgicos atendiendo a todo
su ciclo de vida y fomentar la reduccién, la reutilizacién y el reciclaje de los residuos con el fin de reducir las
emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEI)

Medidas de mitigacion:

-~ Reduccién de la emisidn de gases de efecto invernadero - aumento de los sumideros de CO,

o Disefiar los espacios libres urbanos en el entorno de la edificacién de acuerdo con los principios bioclima-
ticos, adaptados a las condiciones climaticas del propio municipio, contando con sistemas pasivos como la
vegetacion (con al menos el 50% de cobertura vegetal arbérea) y en su caso con el uso equilibrado de masas
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de agua, como medios de regulacién térmica, contribuyendo asi a reducir los costes econémicos y energéti-
Ccos.

o Garantizar que se cumple la obligatoriedad de tratamiento de los residuos peligrosos que, en caso contra-
rio, pueden contaminar el suelo, el agua o la atmésfera, contribuyendo a incrementar las emisiones o los
gastos energéticos de tratamiento.

o Establecer medidas correctoras y preventivas respecto a las emisiones y a la contaminacién ambiental,
prestando especial atencidn a la calidad del aire y a la proteccién de la atmdsfera.

o Fomentar la construccién sostenible, teniendo en cuenta el ciclo de vida de los materiales y los nuevos
materiales en funcidn del CO2 embebido en los mismos (efecto de las emisiones derivadas del transporte y
puesta en obra de los materiales).

o Racionalizar la recogida de basuras domiciliaria tanto en tiempos como en recorridos, introduciendo cam-
bios, tanto en el sistema de contenedores como en la necesidad en incluir en las casas espacios ventilados y
frescos para su almacenamiento.

- Disminucidn del consumo de energia y recursos

o Promover la eficiencia energética en la edificacion de nueva construccién como de la existente, estable-
ciendo contribucién minima procedente de las energias renovables y fijando grado de autosuficiencia ener-
gética que permita combinar la generacidn local con las medidas de ahorro y eficiencia, tal y como estable-
ce el CTE en su Documento Basico “HE Ahorro de Energia”, exigiendo su comprobacién efectiva por parte de
las administraciones.

o Promover la instalacion de sistemas eficientes de calefaccién y refrigeracion en la edificacién de nueva
construccidn, exigiendo realizar un uso y mantenimiento adecuado de los mismos.

o Establecer en los edificios publicos criterios de eficiencia energética complementarios a los establecidos
en el CTE (e]. instalacion de paneles fotovoltaicos, sistemas domoticos, de calefaccion y refrigeracién cen-
tralizada o de regulacién automatica de la temperatura y programacion sectorizada, etc).

o Instalar sistemas eficientes de iluminacién en el alumbrado publico, como ldmparas de bajo consumo,
dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes astrondmicos, etc.).

o Construir redes de abastecimiento y saneamiento mas eficientes y mejorar las redes existentes, progra-
mando adecuadamente la renovacién de las mismas, con el fin de reducir al minimo las pérdidas y evitar los
costes energéticos derivados del sobreconsumo.

o Incorporar en la urbanizacion sistemas de redes separativas para la reutilizacién de aguas de lluvia y de
aguas grises, tendiendo, en la medida de lo posible, a separar la evacuacién de pluviales de la correspon-
diente a las aguas negras.

o0 Usar agua reciclada para el riego de parques y jardines, reduciendo los costes econdmicos y ecoldgicos del
uso de agua potable.

o Recurrir a especies con pocas necesidades de riego y a especies autdctonas bien adaptadas al clima local y
adoptar técnicas de xerojardineria para optimizar el uso de los recursos.

o Impulsar la recogida de aguas pluviales en los edificios, para su aprovechamiento directo en usos que no
requieran tratamiento, como el riego de las areas ajardinadas de los patios, disminuyendo asi las pérdidas
por escorrentia y transporte y reduciendo la demanda de la red centralizada.

o Fomentar el uso de aparatos sanitarios de bajo consumo, que reducen el consumo de agua y también el
de la energia necesaria para su impulso en las redes
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o Impulsar la eficacia de los sistemas de riego (riego por goteo, reutilizacién de agua, etc.) de las zonas ver-
des publicas y privadas.

o Fomentar el uso del agua de manera diferenciada segln su calidad para optimizar el uso de los recursos y
disminuir los gastos energéticos derivados de la potabilizacién cuando el uso especifico al que estd destina-
do el agua no la hace necesaria (por ejemplo, para el riego o para las cisternas de los inodoros).

o Monitorizar a corto, medio y largo plazo el conocimiento estructurado del consumo energético y de emi-
siones ambientales del nicleo urbano, tanto por sectores como por tipologias dentro de cada sector, con el
fin de introducir exigencias més adecuadas frente al cambio climético en las futuras innovaciones del pla-
neamiento.

o Monitorizar y optimizar el consumo destinado al riego con el fin de hacer un uso mas eficaz de los recursos
hidricos disponibles.

Medidas de adaptacién:
-~ Reducir los riesgos por crecidas, avenidas e inundaciones

o Excluir de las zonas afectadas por riesgos de inundacidn las instalaciones criticas de generacién y distribu-
cidn (salvo que tenga relacién directa con el agua).

-+ Mantenimiento de la mayor superficie natural o con cobertura vegetal en el medio urbano (respetar de
las escorrentias naturales y evitar la sobrecarga de las infraestructuras de alcantarillado)

o Favorecer la infiltracién natural de las aguas pluviales minimizando el sellado y la impermeabilizacién del
suelo para reducir los efectos derivados de las crecidas y lluvias torrenciales y para favorecer el cierre del ci-
clo del agua, creando condiciones adecuadas para la biodiversidad urbana.

o Recuperar y/o usar los cauces de escorrentia natural para disminuir la artificializacion del suelo (mitiga-
cién) y favorecer la infiltracién natural de cara a posibles crecidas y lluvias torrenciales (adaptacion).

o Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestién de los movimientos de tierras y de sus ver-
tidos.

-~ Reducir riesgos de abastecimiento de agua alimentaria

o Considerar las situaciones de sequia prolongada en el dimensionado de las necesidades de almacenaje de
agua.

Medidas para la mejora del Medio Urbano

Promover la regeneracién del medio urbano existente, promoviendo mejores condiciones de habitabilidad
y confort tanto en edificios como espacios publicos, integrando actuaciones sobre:

- Adaptar la edificacién existente y nueva a los criterios bioclimaticos y de habitabilidad: disefiar y adaptar
la morfologia urbana, las tipologias edificatorias y el disefio de los espacios exteriores en funcién de las con-
diciones bioclimaticas locales mediante una actuaciones que tengan en cuenta especialmente aspectos co-
mo la orientacidn, las posibilidades de aprovechamiento de la radiacién solar y el sombreamiento, la distri-
bucién interior, la iluminacién y la ventilacién naturales y el aislamiento térmico.

- Incrementar la biodiversidad y la capacidad de regulacién climatica y de sumidero de carbono del verde
urbano en el municipio, ayudando a crear una red de parques, huertos urbanos y zonas verdes conectada
con el entorno periurbano y rural a través de corredores ecoldgicos, e insertando el verde urbano en el teji-
do edificado a través de patios, fachadas y cubiertas verdes.
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Medidas de mitigacién:
- Reduccién de la emisidn de gases de efecto invernadero - aumento de los sumideros de CO,

o Articular las redes de equipamientos y espacios publicos atendiendo a las necesidades de la poblacién lo-
cal, considerando las posibilidades y mejora de las redes existentes e imbricando las nuevas redes propues-
tas con las ya existentes.

o Introducir criterios bioclimaticos y de calidad ambiental (confort térmico, ruido, contaminacién, etc.) en el
disefio de las zonas verdes y los espacios publicos, creando microclimas en el entorno de la edificacién a
través de medidas como la plantacién de vegetacion, la permeabilizacidn del suelo, la instalacién de masas
de agua, etc.

o Incrementar las zonas verdes existentes en el municipio y aumentar la densidad de arbolado en las calles.

o Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades funcionales (densidad de sombra, porte,
etc.) las especies locales adaptadas al clima del lugar y que, ademas, sean resistentes al agresivo entorno
urbano, y de alta capacidad de retencién de CO2.

o Reducir la impermeabilizacidn de la superficie vial y de los espacios libres y fomentar su vegetacién para
favorecer la continuidad del ciclo del agua, incrementar el potencial del suelo urbano como sumidero de
co2.

o Favorecer el caricter estancial y de paseo del espacio publico en previsién de unas condiciones mas rigu-
rosas de temperatura en los meses sobrecalentados mediante la plantacién de arboles de sombra y el au-
mento de la evapotranspiracion con una proporcién mucho mayor que la actual de suelo natural que la per-
mita y que favorezca la absorcién del agua de lluvia.

o Utilizar cubiertas y materiales de construccién de alto albedo (colores claros), reduciendo de este modo la
necesidad de refrigeracion en verano (salvo en zonas muy frias).

- Disminucién del consumo de energia y recursos

o Reconfigurar las instalaciones interiores de los edificios en relacién con el ciclo del agua (recogida de plu-
viales) para minimizar los costes de reparacién en caso de inundacién.

Medidas de adaptacion:
- Reducir los riesgos por crecidas, avenidas e inundaciones

o Prohibir cualquier uso con presencia continuada de personas en plantas inferiores en zonas urbanas ya
edificadas con riesgo de inundacién, y establecer un plan de evacuacién en caso de inundacion.

- Mantenimiento de la mayor superficie natural o con cobertura vegetal en el medio urbano (respetar de
las escorrentias naturales y evitar la sobrecarga de las infraestructuras de alcantarillado)

o Aprovechar las operaciones de urbanizacion para potenciar la relacidn con los espacios permeables y ver-
des existentes en el interior del tejido urbano edificado del dmbito.

- Adecuacion de las infraestructuras mas eficientes

o Asegurar la integracidn arquitectdnica de las instalaciones de generacidn renovables, evitando el impacto
sobre el paisaje urbano y atendiendo especialmente a la adaptacion a los efectos del cambio climéatico para
el célculo de las instalaciones.

o Disefiar las nuevas infraestructuras con arreglo a criterios de prevencién del riesgo e integracién en el pai-
saje urbano tradicional.
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A

D. SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El epigrafe 9 del Documento Ambiental Estratégico, presentado por el Ayuntamiento de Gelves, informa lo
siguiente:

Programa de Vigilancia Ambiental

Objetivos

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) asociado a cualquier plan o proyecto que incida sobre el medio
ha de conformar un sistema que garantice el cumplimiento de las recomendaciones y medidas protectoras
y correctoras propuestas para minimizar los impactos asociados. El PVA de la Innovacién del PGOU para
cambio de calificacién de parcela dotacional en Pabellén Cubierto deportivo Municipal a SIPS de Gelves,
comprende los siguientes aspectos bésicos:

Seguimiento de las medidas correctoras

El control afectard a aquellas medidas correctoras y protectoras que se establezcan y que se pondran en
practica durante la realizacién de las obras y también durante las actividades en la fase operacional.

Los resultados de este programa permitiran adoptar las medidas necesarias para lograr el efectivo cumpli-

miento de aquellas medidas correctoras que no se estén llevando a cabo conforme a lo establecido.

Seguimiento de las actividades y afecciones bajo control
Se verificard, por los medios apropiados, que las actividades se desarrollan de la forma mas adecuada se-
gln se indica en las medidas correctoras. Los objetivos béasicos que ha de cumplir el Programa de Vigilancia
son:

- Asegurar la adecuada aplicacién de las medidas correctoras y protectoras establecidas.

- Determinar la eficacia de esas medidas de proteccién ambiental.

- Adoptar nuevas medidas correctoras ante la ineficacia de las propuestas o ante la aparicién de afeccio-
nes al medio ambiente no previstas.

Metodologia

La implantacién y puesta en funcionamiento del Programa de Vigilancia Ambiental, requiere una planifica-
cidn sistematica y detallada de la metodologia que debera seguirse con objeto de garantizar el correcto de-
sarrollo del proceso de ejecucién de dicho programay se especifica en las siguientes etapas:

Desarrollo del sistema
Debera establecer los objetivos y la metodologia a seguir. Este proceso supone la definicién del Plan de Vigi-
lancia propiamente dicho, y es objeto de este apartado.

Implantacidn y ejecucion
Esta fase se concreta, basicamente, en un examen que conlleva anélisis, comprobaciones y confirmaciones
practicas y procedimientos que conducen a una verificacion.

Interpretacion

Consiste el procesado y analisis de los resultados obtenidos una vez finalizada la recogida de datos. Esta in-
formacion se reflejara en informes periddicos normalizados que serdn puestos a disposicién de las Adminis-
traciones competentes.
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Retroalimentacion del proceso de control

Los resultados pueden servir para modificar los objetivos iniciales, de forma que segin sean las conclusio-
nes desprendidas de la evaluacidn, el desarrollo del sistema de control se modifica permitiendo cambios en
él segln las tendencias observadas, tanto en los impactos producidos como en las medidas preventivas o
correctoras.

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

5.1. Consideraciones en materia de vias pecuarias

Con fecha 06 de junio de 2024 se recibe informe emitido por el Departamento de Vias Pecuarias de la
Secretaria General Provincial de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en
respuesta al requerimiento en el dmbito del procedimiento previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9
dejulio.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico,
se informa que:

“... Consultada la documentacién aportada por el promotor de la actividad y el Proyecto de Clasificacién de
Vias Pecuarias del término municipal de Gelves, aprobado por Orden Ministerial de fecha de 22 de abril de
1961, se informa de los siguiente:

La ejecucién de dicha innovacién en la parcela de referencia catastral 3573304QB6337S00010L no presenta
afeccion a vias pecuarias.”

5.2. Consideraciones en materia de aguas

Con fecha 16 de mayo de 2024 se recibe informe emitido por el Servicio de Infraestructuras de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo rural en Sevilla, sobre los aspectos
de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39
de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho informe, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se
establece que:

“... dado que el dmbito de la Innovacién del PGOU de Gelves (Sevilla) modificacién de la calificacién
urbanistica de parcela dotacional deportiva a SIPS se sitiia en la Demarcacién Hidrogréfica del Guadalquivir,
gestionada por la Administracién General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, debera dirigirse a
la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias en la
fase de consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica.

Adicionalmente, al tener consideracién el rio Guadalquivir a su paso por ese municipio como Dominio Publi-
co Maritimo Terrestre, el informe debera ser también solicitado al Servicio Provincial de Costas, conforme a
lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Por otro lado, dado el objeto de la Innovacion del PGOU de Gelves (Sevilla) modificacidn de la calificacién
urbanistica de parcela dotacional deportiva a SIPS, se considera que su desarrollo no supondra un incre-
mento significativo en el volumen de aguas residuales generadas por el municipio, que actualmente son de-
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puradas en la estacién depuradora de aguas residuales “Guadalquivir®, que realiza el vertido al Dominio Pd-
blico Maritimo Terrestre, contando con autorizacién para ello de la Administracién hidraulica de la Junta de
Andalucia, conforme al Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos

al Dominio Pdblico Hidraulico y al Dominio Pdblico Maritimo-Terrestre de Andalucia.”

Asi pues, se estard a lo dispuesto en el informe de la Confederacién Hidrogréfica del Guadalquivir que en su
momento se emita.

5.3. Consideraciones en materia de Gestion del Medio Natural

Con fecha 16 de mayo de 2024 se recibe informe emitido por el Servicio de Gestién del Medio Natural de
esta Delegacion Territorial, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. En dicho informe, el cual
se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se dispone que:

“En relacién con el Avance y con el Documento Ambiental Estratégico de la “lNNOVACION DEL PLAN GENE-
RAL DE ORDENACION URBANISTICA PARA EL CAMBIO DE CALIFICACION DE PARCELA DOTACIONAL EN
PABELLON CUBIERTO MUNICIPAL A SIPS”, cuyo promotor es el AYUNTAMIENTO DE GELVES, a desarrollar
en el citado término municipal, le comunico que no se aprecian afecciones significativas en lo referente a las
competencias de este Servicio.”

5.4. Consideraciones en materia de calidad del aire

Durante la fase de ejecucién de las posibles obras, la emisidn de polvo y particulas producidas durante el
movimiento de tierras puede suponer una afeccion importante desde el punto de vista de la calidad del aire.
Por ello, se tendrd en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad
del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire, previendo
medidas de control o suspensién de las obras de construccidn, trafico de vehiculos a motor, riegos, etc.

5.5. Consideraciones en materia de contaminacién acustica

Deberd tenerse en cuenta lo establecido en el Decreto 6/2012, de 17 enero por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Actstica en Andalucia, y modifica el Decreto 357/2010, de
3 de agosto por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, en todo lo
referente a la apertura de la puerta de garaje.

Durante |a fase de ejecucion de las posibles obras es previsible un aumento de los niveles de ruido debido
al trénsito de maquinariay a las propias labores de construccién.

Todos los equipos emisores de ruido estaran disefiados para limitar las emisiones/inmisiones sonoras, y esta-
ran previstos de los medios de insonorizacién necesarios para garantizar que la emisién sonora en el exterior
del ambito cumpla con los limites establecidos.

5.6. Consideraciones en materia de Contaminacién Luminica

El Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética ha
quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de fecha 21 de abril de 2016 del Tribunal Supremo.

Actualmente y durante el periodo de transicién hasta la aprobacion del futuro reglamento, la regulacién de la
contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
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Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07. La Consejeria de Sostenibilidad Y Medio Ambiente y los Ayuntamientos, como
Srganos competentes en la materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de ambas normas.

5.7. Consideraciones en materia de Residuos
Se deberan tener en cuenta las referencias a la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados

para una economia circular y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacién, fomentandose la recuperacién de los materiales sobre la
obtencién de energia y considerando la deposicién de los residuos en vertedero aceptable Unicamente
cuando no existan otras alternativas viables.

Asimismo, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la
actuacién, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre este tipo de residuos
(comunicacién previa, condiciones particulares de almacenamiento, entrega a Gestor Autorizado, etc.).

Por Ultimo, se recogerd como medida preventiva que todos los cambios de aceite y mantenimiento de la
maquinaria durante la fase de construccién que puedan implicar derrame de aceites o gaséleo, se realicen en
talleres autorizados o parques de maquinaria habilitados al efecto y entregandose por tanto a gestor
autorizado de Residuos Peligrosos. Asimismo, se prohibird el vertido de hormigén sobrante sobre el terreno, y
de otros productos quimicos auxiliares. Por Ultimo, se establecerdn las medidas correctoras en caso de
producirse algun vertido accidental.
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De acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, a
partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas,
y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, esta Delegacidn Territorial en el mbito de sus competencias,

INFORMA

Que la Innovacién del PGOU, Modificacién de la Calificacion Urbanistica de Parcela Dotacional Deportiva
(Polideportivo Municipal) a Sistema General de Equipamiento de Interés Pablico y Social (SIPS) en el término
municipal de Gelves (Sevilla) , no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se
cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico asi como
las incluidas en el borrador del plan y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las
anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacién en
el plazo de 15 dias hébiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la
sede electrdnica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacién del reformado en el plazo
méximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que proceda, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Concepci6n Gallardo Pinto
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ANEXO . RELACION DE INFORMES RECIBIDOS DE OTROS ORGANISMO E INSTITUCIONES

e INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, AGUA Y DESARROLLO RURAL EN SEVILLA

e INFORME DEL DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA
DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO
AMBIENTE.

¢ INFORME DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN
SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Sevilla
Junta de Andalucia

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL EN SEVILLA

Fecha: la de la firma electrénica

N/Ref.: S° INFR (DPH)

Expte.: PD.41044/1/24.018

S/Ref.: EAE/SE/004/2024/S

Asunto : Evaluacién Ambiental Estratégica de la
Innovacién del PGOU de Gelves SSGG Equipamiento
Deportivo a SSGG SIPS

Servicio de Proteccién Ambiental
Edificio Administrativo Los Bermejales
Avda. de Grecia, 17

41071 - Sevilla

En relacién a su escrito de fecha 14/05/2024 sobre la Consulta en el tramite de Evaluacién Ambiental
Estratégica de la Innovacién del PGOU de Gelves (Sevilla) modificacion de la calificacién urbanistica de
parcela dotacional deportiva a SIPS se le comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia, modificado por la disposicién final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su
apartado 1 que, en el ambito de las demarcaciones hidrogréficas y aguas de competencia de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas emitira informe sobre los actos y
planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el dmbito de sus
competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos
de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo
previsto en la planificacién hidrologica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de
Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Ademas, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el dmbito de las demarcaciones hidrogréficas
intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las correspondientes Confederaciones
Hidrogriéficas, de acuerdo con la legislacion basica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Piblico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacién a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica en materia de aguas y costas.

Seglin ese mismo criterio competencial, la intervencion de la Administracién hidraulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Plblico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el dmbito de la Innovacién del PGOU de Gelves (Sevilla) modificacion de la calificacion
urbanistica de parcela dotacional deportiva a SIPS se sittia en la Demarcacién Hidrogréfica del Guadalquivir,
gestionada por la Administracién General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, debera dirigirse a
la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias en la
fase de consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica.

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T: 955 266 147

delegacion.dt:

JUAN GONZALEZ CAMPOS 16/05/2024 PAGINA 1/2

VERIFICACION BndJABXTFZAC2JXBKUWCE83B5US7NE https://ws050. verificarFirma,/

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto 0 mediante el acceso

a la direccion https://ws050. icia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

CONCEPCION GALLARDO PINTO 17/10/2024

VERIFICACION

Pk2jm2UJ6LPXT9YS7EHVANFC5SELGR PAG. 29/32

Es copia auténtica de documento electrénico

A

Adicionalmente, al tener consideracion el rio Guadalquivir a su paso por ese municipio como Dominio
Pdblico Maritimo Terrestre, el informe deberd ser también solicitado al Servicio Provincial de Costas,
conforme a lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Por otro lado, dado el objeto de la Innovacién del PGOU de Gelves (Sevilla) modificacién de la calificacién
urbanistica de parcela dotacional deportiva a SIPS, se considera que su desarrollo no supondrd un
incremento significativo en el volumen de aguas residuales generadas por el municipio, que actualmente
son depuradas en la estacién depuradora de aguas residuales “Guadalquivir’, que realiza el vertido al
Dominio Publico Maritimo Terrestre, contando con autorizacién para ello de la Administracién hidraulica de
la Junta de Andalucia, conforme al Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Vertidos al Dominio Piblico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

EL JEFE DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS
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Consejeria de ibili Medio i y
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Azul
Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial en Sevilla

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul

Junta de Andalucia Junta de Andalucia

COMUNICACION COMUNICACION INTERIOR

INTERIOR

N°: N/R: VP/IJG/MHM  N.° Registro. VP 618/2024 Fecha: <la de la firma electrénica> N°: /2024

Fecha: lade la firma

Asunto: Remision de informe EXPEDIENTE EAE/SE/004/2024/S Asunto: INFORME EXPEDIENTE EAE/SE/004/2024/S

Remitente: SECRETARIA GENERAL (DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS) Remitente: SERVICIO GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL- DEPARTAMENTO DE PREVENCION

AMBIENTAL Destinatario: SERVICIO PROTECCION AMBIENTAL

Actividad: Innovacién del PGOU, modificacién de la calificacion urbanistica de parcela dotacional
deportiva (polideportivo municipal) a sistema general de equipamiento de interés publico y social
(SIPS).

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Gelves.

En relacién con el Avance y con el Documento Ambiental Estratégico de la “INNOVACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PARA EL CAMBIO DE CALIFICACION DE PARCELA DOTACIONAL
EN PABELLON CUBIERTO MUNICIPAL A SIPS”, cuyo promotor es el AYUNTAMIENTO DE GELVES, a
desarrollar en el citado término municipal, le comunico que no se aprecian afecciones significativas en lo

Municipio: Gelves (Sevilla). referente a las competencias de este Servicio.

Asunto: Informe sobre consulta en tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica.

En contestacion a su solicitud de peticion de informe, relativo al impacto ambiental en los aspectos
de la competencia de este departamento, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio
ambiente y en relacién a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de
Autorizacion Ambiental Unificada del proyecto se emite los siguiente:

EL TITULADO SUPERIOR

Fdo: Guillermo José Berddin Agudo

Consultada la documentacién aportada por el promotor de la actividad y el Proyecto de Clasificacion
de Vias Pecuarias del término municipal de Gelves, aprobado por Orden Ministerial de fecha de 22
de abril de 1961, se informa de los siguiente:

V° B° EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL
La ejecucion de dicha innovacién en la parcela de referencia catastral 3573304QB6337S00010L no

presenta afeccion a vias pecuarias. Fdo: Antonio Garzas Martin Almagro

SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Julio Garcia Moreno
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Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda

AYUNTAMIENTO DE \

Delegacion Territorial en Sevilla

REGISTRO DEEWIETMatYcia

11/03/2026 11:40

ENTRADA NUMERO: 2306

TNFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO Y LA OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO EN RELACION A MO-

DIFICACION PGOU

EXPEDIENTE TIP/2025/000427

ASUNTO CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE LA PARCELA DO-
TACIONAL DEPORTIVA “PABELLON CUBIERTO MUNICI-
PAL”

MUNICIPIO GELVES

1.- OBJETO Y ALCANCE DEL INFORME

El presente informe se emite a los efectos establecidos por el articulo 75.2.b) de la Ley 7/2021, de 1 de di-
ciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, que encomienda a la Consejeria
competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo la emisién de un informe preceptivo previo
a la resolucion definitiva de los proyectos urbanisticos cuya competencia corresponde al Ayuntamiento.

En virtud del articulo 6.2.c) del Decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que se regula el ejercicio de las com -
petencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanis-
mo, corresponde emitir el presente informe a la persona titular del érgano territorial periférico de la Conse -
jeria competente.

El érgano competente para la Resolucion Definitiva de este proyecto urbanistico es el Ayuntamiento de Gel-
ves, tal como establece el articulo 75.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibili-

dad del Territorio de Andalucia que regula las competencias para la aprobacién definitiva de los distintos
instrumentos de planeamiento.

2.- LEGISLACION APLICABLE
-Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).
-Reglamento General de la LISTA, aprobado por el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (RGLISTA).

-PGOU de Gelves, aprobado con fecha 18/03/2005. Fue objeto de adaptacién parcial a la LOUA con fecha
14/10/2008.

3.- EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Y TRAMITACION

Figura diligencia de la Secretaria Municipal de aprobacion por parte del pleno con fecha 29/03/2025.

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION
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4.- DOCUMENTACION

La propuesta se estructura documentalmente en memoria, normas, planos y resumen ejecutivo.

5.- OBJETO DE LA PROPUESTA

La propuesta cambia la calificaciéon de una parcela al sur del pabelldn cubierto existente, de uso deportivo a
SIPS, con el objeto de construir un centro de salud.

6.- JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES

Segln el PGOU vigente, la manzana parcela del pabellon cubierto municipal se califica como de uso “Equi-
pamiento deportivo”, incluyendo la porcion sin edificar que ocupa la parte meridional de la parcela. La pro-
puesta cambia el uso de dicho terreno a SIPS-Sanitario, con el objeto de construir en ella un centro de sa-
lud. Los terrenos pertenecen al SG de Equipamientos, condiciéon que no se modifica por la propuesta. Ocupa
la actuacién una superficie de 2.879 m>.

Imagen de la propuesta

7.- ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES

7.1.-  Enrelacién con la legislacion urbanistica de aplicacion:

La innovacién cumple con lo preceptuado por los articulos 62, 78 y 86 de la LISTA.
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7.2. En relacién con el planeamiento superior vigente:

La propuesta respeta las determinaciones propias de la ordenacion urbanistica general.

7.3. En relacion con la incidencia territorial:

Una vez analizadas las determinaciones contenidas en el documento, se considera que las modificaciones
propuestas no tienen incidencia territorial.

8.- CONCLUSIONES

En funcion de lo expuesto en los puntos precedentes la propuesta puede ser informada favorablemente.

Este informe se emite sélo a efectos de lo establecido en el articulo 75.2.b) de la LISTA, con independencia'y
sin perjuicio de los restantes pronunciamientos, informes o autorizaciones que procedan por parte de esta
Delegacion Territorial en virtud de las competencias atribuidas a la misma por la legislacion vigente, asi co-
mo de las distintas Administraciones u Organismos, en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

SECCION DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Fdo: José Alfonso Gallardo Ledn Fdo: José Javier Martos Lépez

El JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO
Fdo: Sergio Estévez Salazar

A los efectos establecidos por el articulo 6.2.c) del Decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que se re-
gula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, doy la conformidad al informe técnico que antecede sobre el
documento de «CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE LA PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA “PABE-
LLON CUBIERTO MUNICIPAL”» en el municipio de Gelves

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo. Francisco de Paula José Juarez Martin
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ASUNTO INFORME FAVORABLE CONDICIONADO
AL DOCUMENTO DE APROBACION INI-
CIAL DE LA INNOVACION DEL PGOU DE
GELVES - MODIFICACION PARA CAMBIO
DE CALIFICACION A SIPS DE PARCELA
DOTACIONAL DEPORTIVA

INTRODUCCION

En aplicacion del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (en adelante TRLA), aprobado
por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, los Organismos de cuenca han de emitir informe
previo a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales y a los actos y planes que aprueben
las Comunidades Auténomas en el ejercicio de sus competencias, siempre que afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hi-
draulico o en sus zonas de servidumbre o policia. Entre dichos actos, planes y ordenanzas se incluyen
expresamente los relativos a ordenacion del territorio y urbanismo.

En contestacion a la documentacion presentada por el AYUNTAMIENTO DE GELVES (SEVILLA), con
motivo del DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE LA INNOVACION DEL PGOU DE GELVES -
MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTI-
VA (PABELLON CUBIERTO MUNICIPAL), se emite informe sectorial por parte de este Organismo de
Cuenca en relacién con la disponibilidad de recursos hidricos, afecciones al dominio publico hidraulico y
afecciones a zona de servidumbre y policia de cauces de los terrenos objeto de la actuacién asi como
del abastecimiento y saneamiento de la poblacion, de acuerdo con la Modificaciéon del apartado 4 del
articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas 1/2001, de 20 de julio, recogida en la Disposicién
Final Primera de la Ley 11/2005, de 22 de junio, que modifica la Ley del Plan Hidrolégico Nacional, ha-
ciéndose constar lo siguiente en lo relativo a los siguientes apartados:

1. Antecedentes

2. Disponibilidad de Recursos Hidricos

Afeccion al Dominio publico Hidraulico y zonas de servidumbre y policia de cauces publi-
cos. Evaluacién de los riesgos de inundacion.

4. Saneamiento y Depuracion.
5. Conclusioén.
El presente informe se emite en base a la actual normativa de aguas del Estado, en el ambito de las

competencias asignadas a este Organismo de cuenca y con objeto de dar la respuesta requerida dentro
de los contenidos fijados por el articulo 25.4 del TRLA.

[CORREO ELECTRONICO{ comisaria.aguas@chguadalquivir.es
Plaza Espaiia Sector Il,

41071-Sevilla

TEL: 95 563 75 02 / FAX: 95423 2561

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL
RIO GUADALQUIVIR O.A.

A TRANSICION ECOLOGICA COMISARIA DE AGUAS
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1.- ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 25 de junio de 2025 se recibe por parte del Ayuntamiento de Gelves (Sevilla),
documentacion relativa a la Aprobacioén inicial de la innovacion del PGOU de Gelves — Modificacion
para cambio de calificacion a SIPS de parcela dotacional deportiva (pabelléon cubierto municipal).

SEGUNDO.- Se aporta la siguiente documentacién en formato digital:

- Innovacion del PGOU de Gelves. Modificacion para cambio de calificacion a SIPS de parcela do-
tacional deportiva.

TERCERO.- Segun se expresa en el documento aportado, “El objeto de la presente Innovacion [...], es el
cambio de calificacion urbanistica de una parte de las parcelas urbanas que componen la manzana del
Pabellén Cubierto Municipal de Gelves, situada entre la carretera Sevilla Coria, A-8058, y la calle Cérdo-
ba, en la que se ubican el campo de futbol y las instalaciones complementarias del Club Deportivo Gel-
ves, y también el Pabellon Cubierto Municipal, existiendo una parte de la manzana y de la parcela califi-
cada como Sistema General de Equipamiento Deportivo , actualmente vacia y sin uso, que se pretende
destinar a la construcciéon de un Centro de Salud, para lo que resulta necesario modificar la calificacion
urbanistica de esa parte de la parcela, de la calificacién actual como SSGG de Equipamiento Deportivo,
a SSGG de Equipamiento SIPS.

Ordenacion vigente (izquierda) y propuesta (derecha)

[...] El objetivo de la Modificacién sera por tanto el cambio de la calificacion urbanistica de parte de la
parcela actual destinada a SSGG Deportivo, (la parte de la parcela actualmente vacante, que se situa al
sur del pabellon cubierto en la esquina de la calle Cérdoba y el Callejon del Pandero de superficie apro-
ximada 5.000 m2), manteniendo la calificacion de Sistema General de Equipamiento, pero cambiando el
uso pormenorizado a SIPS, Servicio de Interés Publico y Social , en el que se encuadra el uso de equi-
pamiento sanitario”.
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Ubicacion del ambito objeto del presente informe

2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Segun se cita en la memoria de la Innovacién, “estan garantizados los suministros de infraestructuras
urbanas, abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, alumbrado publico, y telecomunicaciones”.
Asimismo, el documento expone que la innovacion no supone necesidad de generar cargas de urbaniza-
cion, debido al alto grado de consolidacion de la urbanizacion en el entorno y las capacidades de las
redes para soportar las nuevas demandas de infraestructuras.

Teniendo en cuenta que el abastecimiento se realiza a través de las infraestructuras de abastecimiento
existentes en el municipio, se debera contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que
se acredite la acometida del ambito de la innovacion a la red de abastecimiento de agua (o su
viabilidad) y la capacidad del sistema para atender la demanda prevista.

Se recuerda que es el Ayuntamiento quien debe vigilar las actividades sometidas a licencia, si estima
que la actividad puede ser susceptible de afectar a la salud publica segun lo dispuesto en el art 84 de la
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, teniendo en cuenta que la eleccién del medio
para el abastecimiento de las instalaciones, debe cumplir con el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero,
por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y
suministro.

3.- AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS ASOCIADAS. EVALUACION DE LOS
RIESGOS DE INUNDACION

A tenor de los datos que obran en los Sistemas de Informacion Territorial de esta Confederacion Hidro-
grafica del Guadalquivir, se comprueba que el Unico tramo de cauce cercano al ambito del presente in-
forme es el Rio Guadalquivir, que discurre a unos 230 metros al este de los suelos. EI Guadalquivir en
ese tramo esta considerado dominio publico maritimo terrestre y no dominio publico hidraulico,
como determina el articulo 3 de la Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas.

En la imagen inferior se puede apreciar la cartografia de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre
en el entorno mas préximo a la parcela de referencia del presente informe, extraida del Visor del Dominio
Publico Maritimo-Terrestre del Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demogréfico, encontran-
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dose el deslinde del DPMT del rio Guadalquivir aprobado por la Orden Ministerial del 30 de octubre de
1990 con la referencia DL-21-SE.

== Limite DPMT aprobado

Limite DPMT provisional o en tramitacion
= Limite RM aprobada
“=Limite RM provisional o en tramitacicn
= Limite SP aprobada
= Limite SP provisional o en tramitacion

Dominio Publico Maritimo-Terrestre y zona de servidumbre de proteccion en las inmediaciones del ambito objeto del
presente informe

En relacién con la inundabilidad del ambito, se ha consultado la cartografia de zonas inundables elabo-
rada dentro de los trabajos del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) realizados
por el MITERD, para el cumplimiento de la directiva de zonas inundables y su desarrollo en el Real De-
creto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion, comprobandose que el
ambito del Estudio de Ordenacién se ubica dentro de la zona inundable del rio Guadalquivir, situan-
dose parte de los suelos ubicados en el limite este del ambito dentro de la zona de flujo preferen-
te. Cabe sefialar que, a tenor de los datos obrantes en el visor del SNCZ, los calados que se producen
dentro del ambito asociados a la avenida de 500 afios alcanzan los 1,6 m, rondando los 1,2 m para el
periodo de retorno de 100 afos.

Zona de inundacién de origen fluvial con probabilidad baja o excepcional (T500) (amarillo) y Zona de Flujo Preferen-
te del Guadalquivir (gris)
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Acudiendo a la “Guia técnica de apoyo a la aplicaciéon del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en
las limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables de origen fluvial”, editada por el Ministerio
de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente en al afo 2017, ésta indica en su apartado 2.5
“Zonas inundables de origen fluvial en cauces de Dominio Publico Maritimo-Terrestre” lo siguiente:

“En determinados tramos de cauces se da la situacién de que realmente son dominio publico maritimo-
terrestre, puesto que el articulo 3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas establece que:

“Son bienes de dominio publico maritimo-terrestre estatal, en virtud de lo dispuesto en el articulo
132.2 de la Constitucion:

1. La ribera del mar y de las rias, que incluye:

a) La zona maritimo-terrestre o espacio comprendido entre la linea de bajamar escorada o maxima
viva equinoccial, y el limite hasta donde alcancen las olas en los mayores temporales conocidos,
de acuerdo con los criterios técnicos que se establezcan reglamentariamente, o cuando lo supere,
el de la linea de pleamar maxima viva equinoccial. Esta zona se extiende también por las marge-
nes de los rios hasta el sitio donde se haga sensible el efecto de las mareas.”

Esto deriva en que determinados tramos de cauces fluviales no son dominio publico hidraulico y si domi-
nio publico maritimo-terrestre, por lo que en estos tramos ya no existe la zona de policia y por lo tanto,
los Organismos de cuenca no tienen competencias en estas materias. No obstante, estos terrenos pue-
den tener las caracteristicas de zona de flujo preferente y zona inundable.

En estas zonas, en cuanto al ambito de aplicacion del RDPH, interesa destacar que las limitaciones de
usos solo se proyectan sobre las zonas inundables del DPH, tal y como establece el articulo 11 del TRLA
al definir las zonas inundables sobre las que el Gobierno puede establecer limitaciones. Por ello, para el
resto de zonas que integran el concepto de demarcacién hidrogréfica, es decir zonas costeras y de tran-
sicién (incluidas en el ambito de aplicacion del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, y no en el RDPH),
se observaran las limitaciones de usos que al efecto establezca la Administracién General del Estado al
amparo del articulo 22 de la Ley 22/1988, de 28 de junio, de Costas y las normativas de las Comunida-
des Autoénomas en el ejercicio de su competencia autorizatoria”.

Este Organismo de cuenca no es competente para informar en relacion con la afeccion al régimen
de las aguas continentales y a los usos permitidos en terrenos de DPH, zona de servidumbre y
policia del rio Guadalquivir en el tramo mas proximo al ambito del presente informe, al estar con-
siderado DPMT.

Correspondera al 6rgano de la Administracion General del Estado con competencias en Costas y
al érgano con competencias en Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en el ejercicio de las mis-
mas, analizar en los suelos objeto de este informe el riesqo por inundacién provocado por el rio
Guadalquivir y establecer las limitaciones necesarias a los usos del suelo, en base a la normativa
vigente de ambito estatal.

En el caso concreto del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, tal y como se expresa en la
“Guia Técnica de Apoyo a la Aplicacién del RDPH en las limitaciones a los usos del suelo en las
zonas inundables de origen fluvial”, en los supuestos en los que no procede autorizar o emitir el
informe del Organismo de cuenca, corresponde a la administraciéon competente en la autorizacion
del acto administrativo el verificar el cumplimiento del RDPH, por cuanto se trata de una normati-
va basica. Se recuerda en este punto que, al situarse los suelos del ambito en zona inundable y
parcialmente en zona de flujo preferente, le serian de aplicacién las limitaciones a los usos del
suelo establecidas en los articulos 14 bis y 9 ter, respectivamente, al tratarse de suelos urbaniza-
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4.- SANEAMIENTO Y DEPURACION

Segun se detalla en el documento técnico entregado con respecto a la depuracion y saneamiento de las
aguas residuales, “estan garantizados los suministros de infraestructuras urbanas, abastecimiento de
agua, saneamiento, electricidad, alumbrado publico, y telecomunicaciones”.

Teniendo en cuenta que el saneamiento se realiza a través de la red existente en el municipio, se debe-
ra contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida a esa
infraestructura y su capacidad para asumir tanto el incremento de volumen de aguas residuales
como de carga contaminante originados como consecuencia del desarrollo urbanistico previsto
en el ambito.

5.- CONCLUSION

Por lo anteriormente expuesto este Servicio Técnico emite para su consideracién por la superioridad
informe sectorial FAVORABLE CONDICIONADO, al DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE LA
INNOVACION DEL PGOU DE GELVES — MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS
DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA (PABELLON CUBIERTO MUNICIPAL), a la vista de la le-
gislacion estatal de aplicacion, en aquellos apartados en los que este Organismo de cuenca es
competente.

El sentido favorable del presente informe queda sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Se debera contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida
del ambito a la red de abastecimiento de agua (o su viabilidad) y la capacidad del sistema para
atender la demanda prevista en el ambito.

- se debera contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida
a esa infraestructura y su capacidad para asumir tanto el incremento de volumen de aguas resi-
duales como de carga contaminante originados como consecuencia del desarrollo urbanistico
previsto en el ambito.

El Ayuntamiento de Gelves debera verificar y validar la documentacién y los requisitos establecidos en el
condicionado anterior, asegurando su conformidad con lo dispuesto en el presente informe, con caracter
previo a la emision de las correspondientes licencias municipales.

EL JEFE DE SERVICIO TECNICO
Antonio Barrera Maestre

Conforme
EL COMISARIO ADJUNTO
Juan Lluch Penalver

V.°eB.°
EL COMISARIO DE AGUAS
Alejandro Rodriguez Gonzalez
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41120 — Gelves (Sevilla)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GELVES
C/ ler. Tte. Alcalde José Garrido, s/n
Tlfn.: 95 576 00 00 Fax: 95 576 02 64

41120 - Gelves (Sevilla)

C.LF.: P—4104400 - T

En relacién a la publicacién del anuncio del BOP nimero 118 de fecha 23 de junio de
2025, de informacion publica que se detalla a continuacion:

“Mediante acuerdo adoptado en la sesion celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento, con
fecha 29 de mayo de 2025, se acuerda, lo siguiente:

Primero.- Aprobar inicialmente el “Documento de Aprobacion Inicial de la Innovacién del PGOU
de Gelves — Modificacién para cambio de Calificacion a SIPS de parcela dotacional deportiva
(Pabellon Cubierto Municipal)”, redactado por los Arquitectos D. Juan Carlos Murioz Zapatero y
D. Carlos W. Cafiadas Sanchez-Yedra, todo ello de conformidad con lo establecido en el
informe técnico antes transcrito.

Segundo.- El documento para aprobacién definitiva, debera incorporar las correcciones
derivadas del tramite ambiental, las consideraciones del informe emitido por la Sra. Arquitecta
Municipal antes transcrito, asi como las consideraciones que se deriven de los informes
sectoriales, si las hubiera.

Tercero.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 78.1 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el art. 104.1 y 2 de
su Reglamento General Decreto 550/2022, el documento de aprobacion inicial se sometera a
informacién publica por un plazo de veinte dias, mediante anuncio en el BOP de Sevilla, asi
como en el Portal de Transparencia del Ayuntamiento de Gelves, con el contenido minimo
establecido en el art. 8 del RGLISTA.

Cuarto.- Solicitar, durante el periodo de informacién publica, los informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos y, que a la vista del expediente son los siguientes:

- Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales

- Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir — Direccion General de
Aguas

- Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico —
Comisaria de Aguas

- Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural — Secretaria General de Agua — Secretaria General
Técnica

Quinto.- Solicitar informe a la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2.b) del articulo 75 de la LISTA.

Sexto.- De conformidad con lo establecido en el articulo 78.5 de la LISTA y el articulo 104.4 del
RGLISTA, se realizaran los siguientes tramites:

1°.- Dar audiencia a los municipios colindantes.
2°.- Dar traslado al Distrito Sanitario Sur Guadalquivir, a los efectos oportunos.

3°.- Dar traslado a las Cias. Suministradoras Endesa, Aljarafesa, Nedgia y Telefénica, a los
efectos oportunos, respecto a sus infraestructuras y servicios técnicos.

C.LF.: P—4104400 - I

4°.- No es necesario solicitar el dictamen al Consejo Consultivo al no afectar la innovacién a
espacios libres.

5°.- No es necesario solicitar informe a la Consejeria competente en materia de delimitacion de
los términos municipales dado que la modificacion no afecta a parcelas limitrofes del municipio.

Séptimo.- Dar cuenta del presente acuerdo al Departamento de Urbanismo, asi como a los
técnicos redactares del documento de aprobacion inicial.”

Lo que se hace publico, de conformidad con lo establecido en el art. 78.1 de la Ley 7/2021 de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y el art. 104.1 y 2 de
su Reglamento General Decreto 550/2022, por un plazo de veinte dias, mediante anuncio en el
BOP de Sevilla, asi como mediante publicacioén en el Portal de Transparencia del Ayuntamiento
de Gelves.”

Se indica que dicho anuncio ha estado publicado en el Tablén Electrénico de Edictos de
esta entidad desde el 25/06/2025 10:58 hasta 25/07/2025 00:03, asi mismo se informa
desde este Registro Municipal que durante dicho periodo de publicacién no se han
presentado alegaciones a dicho anuncio.

En Gelves a la fecha de la firma

Margarita Barrios Ballesteros

Administrativa del Registro General
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" " de las parcelas urbanas que componen la manzana del Pabellon Cubierto Municipal
de Gelves, situada entre la carretera Sevilla Coria, A-8058, y la calle Cordoba, en
Ilma. Sra. Alcaldesa- la que se ubican el campo de futbol y las instalaciones complementarias del Club
Presidente del Ayuntamiento Deportivo Gelves, y también el Pabellon Cubierto Municipal, existiendo una parte
de Gelves de la manzana y de la parcela calificada como Sistema General de Equipamiento
Deportivo, actualmente vacia y sin uso, que se pretende destinar a la construccion
= " de un Centro de Salud, para lo que resulta necesario modificar la calificacion
urbanistica de esa parte de la parcela, de 2.879 m2 de superficie, de la calificacion

actual como SSGG de Equipamiento Deportivo, a SSGG de Equipamiento SIPS.

Fecha: 12/111/26 n/ref.: JE/RM s/ref.:

Al estar localizada en un drea urbanizada, con redes de abastecimiento y
Asunto: Aprobacion provisional de la Innovacion al PGOU de Gelves para la saneamiento en servicio, y no preverse por el desarrollo propuesto un incremento
modificacion de la calificacion urbanistica de parcela significativo de las demandas existentes, se consideran suficientes dichas
dotacional deportiva a SIPS. infraestructuras. A la vista de las redes existentes en el GIS, no parece requerirse

desvio de ninguna red en servicio que cruce la parcela.

I[lma. Sra.: Por tanto, una vez analizada la innovacion referida se verifica que:

Atendiendo la solicitud verificada por ese Ayuntamiento para la . o o L
determinacion de las condiciones para la garantia de los servicios de L ,La disponibilidad de Recurso; szraullcqs a lgs 31 municipios
abastecimiento y saneamiento generada por la Innovacién en el PGOU de mt_egr ados en la. rMancomumdad _de‘l Aljarafe CO”St,’m,y ¢ una
referencia, adjunto transcribimos el Informe emitido por el Director de unidad Ade gestion de los Servicios de- ‘Abasteczm‘lento Y
Operaciones y los Jefes del Servicio de Ingeniera y Planificacion Hidraulica y de Saneam'lento de Agua gque son respons a_bll idad de Aljar ‘?f esa
Distribucion de esta Empresa, conforme al siguiente literal: como organo de gestion dtrectq de dicha Mancqmunldqral,

disponiendo por ello de los concesionados por la Confederacion
Hidraulica del Guadalquivir a la Comunidad de Usuarios de
Agua para el abastecimiento al ambito gestionado por Emasesa
v Aljarafesa en la que no existe una dotacion por municipio,
siendo estos recursos en alta suficientes para que se pueda
asumir el incremento de la demanda derivado de la innovacion
referida, conforme a la asignacion de recursos establecidos en
el Plan Hidrologico de Cuenca.

“ El presente informe se redacta a peticion del Ayuntamiento de Gelves, y
tiene por objeto verificar los sistemas generales y locales de infraestructura de
abastecimiento de agua potable y de saneamiento que serd preciso ejecutar para
prestar sendos servicios con las debidas garantias, a fin de atender la demanda
que pudiera generar la adaptacion del planeamiento a la realidad existente, en los
ambitos objeto de la modificacion.

Para la realizacion del informe, se ha considerado principalmente la
documentacion redactada por el arquitecto D. Juan Carlos Murioz Zapatero y D.
Carlos W. Canadas Sdnchez-Yebra, con fecha 30 de abril de 2025, y aprobada
provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 29 de mayo de
2025, asi como la informacion al respecto disponible en esta Empresay los informes
sectoriales remitidos por el Ayuntamiento.

2. En lo referente a la capacidad de depuracién, las aguas
residuales de los mencionados desarrollos serdn entregadas a
la red de saneamiento de la poblacion de Gelves, la cual se
encuentra actualmente conectada a través del emisario E 2.2. a
la EDAR Guadalquivir, sita en el término de Palomares del Rio
v gestionada por Aljarafesa, la cual dispone con su ampliacion,
de capacidad suficiente para soportar el incremento de volumen
y carga contaminante asociado a la mencionada Innovacion sin
producir incumplimiento de las condiciones autorizadas de

El objeto de la presente Innovacion del Plan General de Gelves , con
Adaptacion Parcial a la LOUA, es el cambio de calificacion urbanistica de una parte
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emision al cauce receptor, en este caso Dominio Publico
Maritimo Terrestre.

3. Se consideran suficientes las infraestructuras hidrdulicas

generales locales del municipio existentes.

4. Las infraestructuras locales precisas, o los puntos de conexion a
las redes existentes, a ejecutar por los promotores y/o propietarios
para la garantia definitiva de los servicios, se determinaran a la
vista de los instrumentos urbanisticos de desarrollo de la
modificacion referida.

Por otro lado, se seiala que de acuerdo con el RD 665/2023 de 18 de julio
por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por
Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, se deberdan tener en cuenta los siguientes
criterios de diseiio del drenaje urbano para zonas sin uso industrial:

o Articulo 126 ter. 7 “las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y
desarrollos urbanisticos en general, deberdan introducir sistemas de
drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de
Jforma que el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue.
A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico debera incluir un
estudio hidrologico-hidraulico que lo justifique.” Por ello, se deberd
Justificar en el instrumento de desarrollo (Plan Parcial, Proyecto de
Urbanizacion, etc.) el andlisis realizado sobre la viabilidad técnica de
la implantacion de un Sistema Urbano de Drenaje Sostenible (SUDS)
en el desarrollo previsto.

o Articulo 259 quater. 3:

“a) Los proyectos de nuevos desarrollos urbanos deberan justificar la
conveniencia de redes de saneamiento separativas o unitarias para
aguas residuales y de escorrentia, asi como plantear medidas que
limiten la aportacion de aguas de lluvia a los colectores.

b) En las redes de colectores de aguas residuales urbanas no se admitira
la incorporacion de aguas de escorrentia procedentes de zonas
exteriores a la aglomeracion urbana o de otro tipo de aguas que no sean
las propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debidamente
Justificados.

¢) El sistema de saneamiento deberd dotarse de los elementos
pertinentes en funcion de su ubicacion y tamariio del area drenada para
reducir la contaminacion al medio receptor producida por solidos

gruesos y flotantes, de acuerdo con el anexo XI. Estos elementos no
deben producir una reduccion significativa de la capacidad hidraulica
de desagiie de los aliviaderos, tanto en su funcionamiento habitual como
en caso de fallo.”

Conforme al citado informe los sistemas e infraestructuras generales del
servicio permiten atender en la actualidad la demanda previsible en el ambito de suelo
previsto en la Innovacion del PGOU de referencia.

No obstante, en lo que se refiere a las infraestructuras locales, a ejecutar por
los promotores/propietarios para la garantia definitiva de esos servicios, se
determinara en consideracion a las instalaciones hidraulicas existentes en el momento
en el que se solicite a esta empresa el previo y preceptivo Informe de Viabilidad para
los instrumentos urbanisticos de desarrollo, a la vista de la demanda efectiva de los
servicios y las condiciones de aquellas, considerando ademés las instalaciones
precisas y necesarias para hacer efectivos los puntos de conexion que se determinen
en ese momento por esta Empresa, que habran de ejecutarse por el
promotor/propietario del suelo afectado con anterioridad a la correspondiente
concesion de acometida.

Dicho Informe de Viabilidad, que tendra que ser previo a la autorizacion por
parte de ese Ayuntamiento de los instrumentos urbanisticos de desarrollo, se emitira
por ALJARAFESA una vez quede suscrito con los Promotores y/o Propietarios
afectados el oportuno Convenio, en el que, conforme a la reglamentacion y
normativa aplicable, se determinen los puntos de conexion a los sistemas hidraulicos
locales de ese Municipio, las infraestructuras hidraulicas a ejecutar, y cualquier otra
obligacion de los Promotores y/o Propietarios del suelo de indole administrativa,
economica o técnica, que la prestacion de los servicios hidraulicos requiera.

En cualquier caso, los Promotores y/o Propietarios de dicho suelo habran de
ejecutar, por su cuenta y cargo, las instalaciones hidraulicas precisas para la garantia
de los Servicios de Abastecimiento y Saneamiento; instalaciones en las que se
incluyen tanto las interiores de su actuacion urbanistica, como los enlaces de ésta con
las instalaciones generales locales, y los refuerzos, ampliaciones o mejoras, en su
caso, de éstas ultimas; instalaciones que, por otro lado, no podran ser llevadas a cabo
sin la conformidad previa de su proyecto y posterior ejecucion por parte de los
Servicios Técnicos de esta Empresa, actuaciones que deberan cumplimentarse con
las prescripciones que establezca el propio Convenio a que se hace referencia en el
pérrafo anterior, que habra de ser previo al visado del citado proyecto.
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Debemos sefialar que lo instrumentos de desarrollo deberan incluir las
oportunas reservas de terrenos para las instalaciones de abastecimiento y
saneamiento, que habran de discurrir por zonas de dominio publico y libre acceso,
estableciéndose, en su caso, las correspondientes servidumbres permanentes de
acueducto subterraneo.

Asi pues, con los condicionantes establecidos en el Informe trascrito, y los
que se refieren en el presente escrito, ALJARAFESA podra atender la demanda de
los Servicios Hidraulicos al suelo afectado por esa Modificacion.

Es todo cuanto tenemos que comunicar a V.I.

EL DIRECTOR-GERENTE

Fdo.: Joaquin Fernandez Garro

(firma digital)
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REGISTRO DE ENTRADA

AYUNTAMIENTO DE GELVES

24/07/2025 09:24|

ENTRADA NUMERO: 6273 C/ 1er Tte. Alcalde José Garrido s/n

41120 Gelves - Sevilla
Att. D/Dfa. Isabel Herrera Segura

ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LA INNOVACION DEL PGOU DE GELVES-
MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE LA PARCELA
DOTACIONAL DEPORTIVA (PABELLON CUBIERTO MUNICIPAL).

Estimados Sres.:

En relacion con su peticion de Informe sobre las infraestructuras y servicios técnicos de conformidad
con el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, para la
aprobacion de la actuacion urbanistica indicada en el asunto, hacemos constar que no existe
inconveniente por parte de EDistribucién Redes Digitales S.L.U. para su tramitacion.

No obstante lo anterior, debido a que la zona de actuacion carece de la infraestructura suficiente
necesaria para atender los futuros suministros, el promotor de la actuacion debera cursar la
preceptiva peticion de suministro a través de la web https://www.edistribucion.com/es/red-
electrica/acometida-electrica.html, con objeto de realizar un Estudio Técnico-Econémico para
evaluar las nuevas infraestructuras eléctricas a desarrollar y las modificaciones necesarias de las
redes existentes y donde se determinara el punto de conexién con la red de distribuciéon M.T./B.T.
con capacidad en base a la nueva dotacion prevista.

Condiciones adicionales.-

Le recordamos que la solicitud de suministro sera en BT o MT en funcion del nivel de tension de
entrega de la energia de los futuros suministros individuales, por lo que habra de justificarse la
consideracion de suministros en MT a parcelas, independientemente de la superficie de estas.

En caso de grandes poligonos o parcelas donde se desconozca la estructura final de las fincas, la
potencia minima solicitada sera la que resulte de aplicar la ITC-BT-10 del REBT a un edificio
equivalente compuesto por la totalidad de las viviendas, locales y demas servicios previstos en el
citado poligono o parcela.

Condiciones Técnico Econémicas para cada sector o parcela.-

La estructura general de la red se disefiara teniendo en cuenta la demanda total necesaria del
instrumento urbanistico que electrifica. De haber ejecuciones parciales por fases, la red a construir
sera siempre una parte de la estructura general necesaria para la demanda total, y evolucionable a
la situacion final de la red.

Para la conexion de cada Sector o Parcela, serd necesario que el urbanizador tramite con
EDistribucion Redes Digitales S.L. Unipersonal las correspondientes condiciones técnico-
econdmicas, en las que se definira el coste definitivo de las obras, y la forma de ejecucion.

Cuestiones técnicas relativas a las redes de distribucion.-
El disefio de todas las instalaciones de extension de distribucion debera realizarse conforme a la

reglamentacion vigente, asi como a Especificaciones Particulares y Proyectos Tipo, oficialmente
aprobados, de EDistribucion Redes Digitales S.LU., aplicables segun el tipo de instalaciones.

Q-distribucion

Conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente, los trabajos que afectan a instalaciones de la red
de distribucién en servicio habran de ser realizados en todo caso por esta empresa distribuidora, en
su condiciéon de propietario de esas redes y por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del
suministro, siendo a costa del solicitante.

Reservas de Suelo.-

Les recordamos asimismo que deberan recogerse las necesarias reservas de suelo y las necesarias
servidumbres de paso y vuelo de instalaciones para permitir la construccion y posterior operacion
de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el articulo 112 del RD 1955/00 sobre
coordinacion con planes urbanisticos.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucion.-

Obligacién de costear las obras de urbanizacién

De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica, el
articulo 18 de RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, se establece entre las obligaciones de los promotores de las
actuaciones de transformacion urbanistica, la de costear las obras de urbanizacion e infraestructuras
de conexién con las redes generales de servicios, asi como las de ampliacion y reforzamiento de
las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension.

Carta de Conformidad de las instalaciones interiores

Una vez aceptadas las condiciones Técnico-Econdmicas para cada sector o parcela, debera solicitar
Carta de Conformidad a sus Proyectos, en el sitio https:/www.edistribucion.com/es/red-
electrica/acometida-electrica.html, documento necesario para su tramitacién y legalizacién ante la
administracion.

El Proyecto o Separata Eléctrica debera contener toda la informacién relativa a la demanda de
potencia de las distintas parcelas de la actuacion, en funcién de los usos e instalaciones que vayan
a ejecutarse de conformidad con la Instruccion de 14 de octubre de 2004, de la Direcciéon General
de Industria, Energia y Minas, sobre prevision de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad
en areas de uso residencial y areas de uso industrial, asi como del Real Decreto 842/2002, de 2 de
agosto, por el que aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y sus instrucciones
Técnicas Complementarias ITC-BT 01 a 52.

Titularidad de las redes de distribucion

De acuerdo con la legislacion vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un consumidor
tendran la consideracién de red de distribucién, debiendo cederse a EDistribucion Redes Digitales
S.L.U. para su explotacion, quien respondera de la seguridad y calidad de suministro.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaraciéon en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electrénico conexiones.edistribucion@enel.com. Asi
mismo en nuestra pagina web https://www.edistribucion.com, podra obtener mayor informacion
respecto de la tramitacion de este proceso y la legislacion aplicable.
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Aprovechamos la ocasioén para saludarles muy atentamente,
EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal

Operaciones Comerciales
Conexiones
oA
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23 de julio de 2025
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Barcelona, 08 de julio de 2025 ./n ed g i a

Exp. solicitante:
Exp Nedgia: S-SEV-20250068 (Agradeceremos citar en sus escritos) Grupo Naturgy

AYUNTAMIENTO DE GELVES
La Alcaldesa
C/ Primer Tte Alcalde José Garrido s/n, 41120 - Gelves (Sevilla)

Asunto: “MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE LA PARCELA DOTACIONAL
DEPORTIVA PABELLON CUBIERTO MUNICIPAL (AD)” en Gelves (Sevilla).

Sefiores,

En respuesta a su escrito que hace referencia al tema del asunto y la documentacion aportada, les
comunicamos que en la actualidad SI existen instalaciones de gas, propiedad de Nedgia Andalucia,
S.A. en la zona de proyecto.

Asi mismo comunicarles que Nedgia Andalucia, S.A. dispone de capacidad de ampliacién de
suministro en todos los sectores en los que existen en la actualidad instalaciones de gas, y capacidad
de canalizacién y suministro en los que son susceptibles de ser urbanizados y/o edificados,
ajustandonos a los criterios técnico-econdmicos establecidos en la legislacion vigente. Si fuera
necesario modificar o ampliar nuestras instalaciones, lo podra solicitar a través de la web de la
distribuidora:https://www.nedgia.es/conexiones-y-actuaciones-en-la-red/

Todas las instalaciones y canalizaciones de gas tanto existentes, pudiendo ser afectadas por
proyectos y obras o no, como futuras, se rigen de acuerdo al Reglamento Técnico de distribucién y
utilizacién de combustibles gaseosos aprobado por el Real Decreto 919/2006 de 28 de julio de 2006
y sus Instrucciones Técnicas Complementarias

Recordarles que a través de la plataforma www.inkolan.com pueden obtener la informacién grafica
de nuestros servicios asi como los condicionantes técnicos generales a tener en cuenta en la
realizacion de obras proximas a instalaciones de gas. Si el inicio de la ejecucion material de los
trabajos objeto de esta solicitud es posterior a tres a meses contados desde la fecha actual, deberd
solicitar de nuevo los servicios existentes para garantizar la actualizacion de la informacion. Y si han
sido modificados se debera solicitar de nuevo con la modificacion reflejada.

Atentamente,
10863967D Firmado digitalmente por
RUBEN 108639670 RUBEN

MENENDEZ (R: A41225889)
MENENDEZ (R:  Fecha:2025.07.1107:35:38

A41225889) +0200

Rubén Menéndez Fernandez
Nedgia Andalucia, S.A.

Anexos que se adjuntan: NEDGIA, S.A

Planos de la zona Av. de América, 38
28028 Madrid

Nedgia, S.A.

www.nedgia.es

Cadigo Seguro de Verificacion IV7TQD27JJW6J3773T6SH47PEQ Fecha 14/07/2025 08:12:45

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Normativa

Firmante MANUEL CIRUGEDA GARCIA

Url de verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TQD27JJW6J3773T6SH47PEQ Pégina n
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DOCUMENTO II: NORMAS URBANISTICAS

Articulo Unico.

El alcance y contenido del presente documento no requiere introduccién para el desarrollo de sus
determinaciones de Normas Urbanisticas distintas de las vigentes en el planeamiento urbanistico municipal, PGOU
y Adaptacién a la LOUA de Gelves.

No obstante, a iniciativa de los Servicios Técnicos municipales, se considera necesario introducir una
matizacién o correccién, sobre el Articulo .4.32 Compatibilidad de Uso en el Titulo de las Normas Generales de los
Usos relativo a los Sistemas Generales. Se define a continuacién la nueva redaccién del Articulo 4.32 de las Normas
Urbanisticas.

Articulo 4.32 Compaditibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso indicado en el Plano de Calificacién,
Usos y Sistemas se podrd disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién en
el uso residencial, que solamente podrd disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacién o para
residencia comunitarias de los agentes del servicio.

“El Ayuntamiento podrd implantar, como usos compatibles, cualquiera de los distintos usos pormenorizados de
equipamientos, sobre las distintas parcelas afectas por el Plan en la documentacién gréfica, a los sistemas generales
o locales de equipamientos de titularidad pUblica, siempre que se mantenga el uso global de equipamiento asignado
por el Plan General. Este cambio de destino de los usos pormenorizados por nuevos usos compatibles de
equipamiento deberd justificarse en un informe técnico de oportunidad basado en el interés piblico, y no supondrd
Modificacién del planeamiento.”.

INNOVACION DEL PGOU DE GELVES. MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA 30




MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA (PABELLON CUBIERTO MUNICIPAL)

AYUNTAMIENTO DE GELVES

DOCUMENTO lll: PLANOS

INDICE. Planos Informacién y Ordenacién

I.1. Situacién y Delimitacién del Ambito de la Innovacién.
1.2. Planeamiento Vigente. Clasificacién y Zonificacién.
O.1. Ordenacién. Planeamiento. Clasificacién y Zonificacién.
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RESUMEN EJECUTIVO.
1.- Objetivo y finalidad de la Innovacién

El objeto de la presente Innovacién del Plan General de Gelves, con Adaptacién Parcial a la LOUA, es el
cambio de calificacién urbanistica de una parte de las parcelas urbanas que componen la manzana del Pabellén
Cubierto Municipal de Gelves, situada entre la carretera Sevilla Coria, A-8058, y la calle Cérdoba, en la que se
ubican el campo de futbol y las instalaciones complementarias del Club Deportivo Gelves, y también el Pabellén
Cubierto Municipal, existiendo una parte de la manzana y de la parcela calificada como Sistema General de
Equipamiento Deportivo, actualmente vacia y sin uso, que se pretende destinar a la construccién de un Centro de
Salud, para lo que resulta necesario modificar la calificacién urbanistica de esa parte de la parcela, de la calificacién
actual como SSGG de Equipamiento Deportivo, a SSGG de Equipamiento SIPS.

La presente Innovacién se formula y framita, conforme al procedimiento correspondiente definido por la Ley
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia LISTA

El objetivo de la Modificacidn sera el cambio de calificacion urbanistica de la parte vacante de la manzana del Pabellén
Cubierto, situada al sur del Pabellén Municipal, de la actual calificacion como SSGG de Equipamiento Deportivo, a SSGG de
Equipamiento SIPS, con objeto de posibilitar la construccidn en esos terrenos de un nuevo Centro de Salud, que es necesario

en el municipio, que se pretende construir sobre estos terrenos de titularidad municipal, por considerar, que la calificacidn
como SSGG dotacional con el uso pormenorizado Deportivo , puede generar inseguridad juridica para el desarrollo de esa
nueva dotacion, que como uso pormenorizado sanitario, se incluye dentro de la estructura y jerarquia de usos del PGOU como
un SIPS, Servicio de Interés Publico y Social, y podria no existir compatibilidad necesaria para implantar otros usos dotacionales
pormenorizados.
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2.- Justificacién y alcance de la Innovacién.

El planeamiento municipal en Gelves lo constituyen el Plan General de Ordenacién Urbana, que fue
Aprobado Definitivamente por la CPOTU de fecha 18 de marzo de 2005, y su Adaptacién Parcial a la LOUA,
aprobada posteriormente por el Pleno Municipal con fecha de 14 de octubre de 2008. Este segundo documento
incorpora las determinaciones de ordenacidn estructural, propias de sus contenidos especificos, y se mantienen
vigentes el resto de determinaciones de ordenacién pormenorizada del PGOU.

En ambos documentos la manzana del Pabellén Cubierto Municipal, situada entre la carretera Sevilla - Coria
y la Calle Cérdoba, se califica a nivel estructural como Sistema General de Equipamientos, con la misma delimitacién,
y en la documentacién gréfica del PGOU se establece ademdés la ordenacién pormenorizada como Equipamiento
Deportivo.

Plano de la Adaptacién Parcial a la LOUA Detalle.

En la delimitacién de la Manzana dotacional se excluye una pequefa parte situada al sur, con frente de
fachada al callején El Pandero, que alberga parias parcelas con usos residenciales, con patios traseros medianeros
con el lindero del campo de futbol, y que se excluye de la calificacién del resto de la parcela del campo de futbol,
que sin embargo tiene su acceso de vestuarios en su trasera, y por tanto se califica como viario un pequefo espacio
triangular entre los edificios residenciales y el edificio de vestuarios del campo de futbol, que separa ambas fincas,
aungque este espacio peatonal , no tiene conexién directa con el Callején de los Panderos (El acceso a las instalaciones
del campo de futbol se produce de facto mediante una servidumbre de paso a través de la parcela municipal
deportiva, que actualmente se encuentra desocupadal).

INNOVACION DEL PGOU DE GELVES. MODIFICACION PARA CAMBIO DE CALIFICACION A SIPS DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA
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Plano de Calificacién del Suelo del PGOU. Detalle.

La superficie del conjunto de la Manzana calificada como SSGG Deportivo es de 21.192 m? conforme a la
superficie de las tres parcelas que lo conforman, que se reflejan en los datos de superficies del catastro.

En la Memoria Justificativa del PGOU, se asigna a este SSGG de la parcela del Pabellén Cubierto y el Campo
de Futbol una superficie ligeramente superior de 22.800 m?2.

Pero el dato fundamental que aporta el PGOU es su diagndstico y valoracién de los déficits y superévits de
las distintas dotaciones de equipamiento que existen en la poblacién, (apartado 6.5 de la Memoria Justificativa del
PGOU), en la que se define con bastante claridad que existe un_importante superdvit de suelo destinado a

equipamientos deportivos respecto a los estdndares de referencia y, sin embargo, también se define un importante

déficit de superficie de suelo destinada a equipamiento sanitario.

Esta valoracién de las necesidades de distribucién mds equilibrada de las superficies destinadas a los distintos
tipos de equipamientos pormenorizados es la principal justificacién de la iniciativa de la presente Modificacién del

Plan, a fin de realizar una mejor redistribucién y funcionalidad de los suelos dotacionales pUblicos disponibles, con

el fin de posibilitar la ampliacién de las nuevas dotaciones de equipamiento necesarias o mds deficitarias, como es
la necesidad de construccién de un nuevo Centro de Salud, utilizando para su construccién un suelo publico vacante

que no es necesario para su uso como instalacién deportiva.

El objetivo de la Modificacién serd, por tanto, el cambio de la calificacién urbanistica de parte de la parcela
actual destinada a SSGG Deportivo (la parte de la parcela actualmente vacante que se sitGa al sur del pabellén
cubierto en la esquina de la calle Cérdoba y el Callejéon del Pandero de superficie aproximada 5.000 m?),
manteniendo la calificacién de Sistema General de Equipamiento, pero cambiando el uso pormenorizado a SIPS,
Servicio de Interés Piblico y Social , en el que se encuadra el uso de equipamiento sanitario.

La delimitacién precisa de alineaciones de la nueva parcela destinada al uso sanitario se ajusta inicialmente,
a los linderos de la parcela actual delimitada en el catastro y que se materializa en el terreno por el vallado occidental

del Campo de Futbol, y a los linderos del Pabellén Cubierto.

No obstante, en el desarrollo de la tramitacién de la presente Innovacién, estas alineaciones podrdn ser
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objeto de ajuste y posible reduccién, por parte del propio Ayuntamiento, cuando se concrete con mayor precisién, la
superficie neta de parcela necesaria para la construccién del centro de Salud.

3.- Cuadro de Superficies del @mbito de la Innovacién

ZONIFICACION SUPERFICIE
Parcela Equipamiento Deportivo 4.694 m?
Parcela Equipamiento SIPS 2.879 m?
Viario Publico (Callején méas Centro Transformacién) 173 m?
TOTAL INNOVACION 7.746 m?

4.- Ambito en el que la ordenacién propuesta altera a la ordenacién vigente.

El émbito en el que la presente Innovacién altera el vigente Planeamiento General Municipal de Gelves es
el identificado en el Plano N° 1, Estado actual y Delimitacién del dmbito de la Innovacién.

5.- Ambito en el que se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucién. Duracién de la
suspension.

A la vista del objeto y finalidad de la Innovacién no es necesaria la suspensién de la ordenacién vigente.

En Gelves mayo de 2026.
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