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DOCUMENTO I: MEMORIA JUSTIFICATIVA. 

 

1. Iniciativa y Objeto de la Innovación. 

 

El objeto de la presente Innovación del Plan General de Gelves , con Adaptación Parcial a la LOUA, es el cambio 

de calificación urbanística de una parte de las parcelas urbanas que componen la manzana del Pabellón Cubierto y 

Campo de Fútbol Municipal de Gelves, situada entre la carretera Sevilla Coria, A-8058, y la calle Córdoba, en la 

que se ubican el campo de futbol y las instalaciones complementarias del  Club Deportivo Gelves, y también el 

Pabellón Cubierto Municipal, existiendo una parte de la manzana y de la parcela calificada como Sistema General 

de Equipamiento  Deportivo , actualmente vacía y sin uso, que se pretende destinar a la construcción de un Centro 

de Salud, para lo que resulta necesario modificar la calificación urbanística de esa parte de la parcela, de la 

calificación actual como SSGG de Equipamiento Deportivo, a SSGG de Equipamiento SIPS. 

 

 La presente Innovación se redacta y tramita, conforme al procedimiento correspondiente definido por la Ley de 

Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía LISTA 

 

 

 

Foto aérea del Ámbito de la Modificación. 

 

El objetivo de la Modificación será el cambio de calificación urbanística de la parte vacante de la manzana del 

Pabellón Cubierto, situada al sur del Pabellón Municipal, de la actual calificación  como SSGG de Equipamiento 

Deportivo, a SSGG de Equipamiento SIPS, con objeto de posibilitar la construcción en esos terrenos de un nuevo 

Centro de Salud , que es necesario en el municipio, que se pretende construir sobre estos terrenos de titularidad 

municipal, por considerar , que la calificación  como SSGG  dotacional con el uso pormenorizado Deportivo , puede 

generar inseguridad jurídica para el desarrollo de esa nueva dotación,  que como uso pormenorizado sanitario, se 

incluye dentro de la estructura y jerarquía de usos del PGOU como un SIPS, Servicio de Interés Público y Social, y 

podría no existir compatibilidad necesaria para implantar otros usos dotacionales pormenorizados distintos de los 

deportivos , con la calificación actual del PGOU sobre estos suelos. 

 

La Disposición Transitoria Segunda de la LISTA faculta la tramitación de Modificaciones de los instrumentos de 

planeamiento vigente, ajustándose a los contenidos de esa Ley, pudiendo delimitarse Actuaciones de Transformación 

Urbanística o Actuaciones Urbanísticas, en Suelo Urbano, aunque no se encuentre aprobado nuevo Plan De 

Ordenación Urbana, que sustituya al PGOU anterior. 

   

La presente Innovación del PGOU de Gelves, se redacta por iniciativa del propio Ayuntamiento de Gelves con 

CIF. P-4104400 -I, y domicilio en Plaza Duque de Alba, Nº 5 Gelves, (Sevilla); CP 41120. 

 

El Ayuntamiento de Gelves interviene como Administración Pública competente para su tramitación y aprobación, 

para su modificación, como responsable de la ordenación urbanística municipal, y del desarrollo y modificación del 

planeamiento. 

 

La redacción de esta Innovación es formulada por los Arquitectos del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, 

D. Juan Carlos Muñoz Zapatero, colegiado nº 2.849, y D. Carlos W. Cañadas Sánchez-Yebra, colegiado nº 6.798. 
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2. Antecedentes del Planeamiento, Justificación, y Alcance de la Innovación. Procedimiento. 

 

2.1. Antecedentes. Determinaciones del PGOU y de la Adaptación Parcial a la LOUA de Gelves. 

 

El planeamiento municipal en Gelves lo constituyen el Plan General de Ordenación Urbana, que fue 

Aprobado Definitivamente por la CPOTU de fecha 18 de Marzo de 2005, y su Adaptación Parcial a la LOUA, 

aprobada posteriormente por el Pleno Municipal con fecha de 14 de Octubre de 2008.  Este segundo documento 

incorpora las determinaciones de ordenación estructural, propias de sus contenidos específicos, y se mantienen 

vigentes el resto de determinaciones de ordenación pormenorizada del PGOU. 

 

En ambos documentos la manzana del Pabellón Cubierto y Campo de Fútbol Municipal, situada entre la 

carretera Sevilla Coria y la Calle Córdoba, se califica a nivel estructural como Sistema General de Equipamientos, 

con la misma delimitación, y en la documentación gráfica del PGOU se establece además la ordenación 

pormenorizada como Equipamiento Deportivo.  

 

 

Plano de la Adaptación Parcial a la LOUA Detalle. 

 

En la delimitación de la Manzana dotacional se excluye una pequeña parte situada al sur, con frente de 

fachada al callejón El Pandero, que alberga parias parcelas con usos residenciales, con patios traseros  medianeros 

con el lindero del campo de futbol, y que se excluye de la calificación del resto de la parcela del campo de futbol, 

que sin embargo tiene su acceso de vestuarios en su trasera y, por tanto, se califica como viario un pequeño espacio 

triangular  entre los edificios residenciales y el edificio de vestuarios del campo de futbol que separa ambas fincas, 

aunque este espacio peatonal no tiene conexión directa con el Callejón el Pandero (el acceso a las instalaciones del 

campo de futbol se produce de facto mediante una servidumbre de paso a través de la parcela municipal deportiva, 

que actualmente se encuentra desocupada). 

 

Plano de Calificación del Suelo del PGOU. Detalle. 

 

La superficie del conjunto de la Manzana calificada como SSGG Deportivo es de 21.192 m
2
 conforme a la 

superficie de las tres parcelas que lo conforman, que se reflejan en los datos de superficies del catastro. 

En la Memoria Justificativa del PGOU, se asigna a este SSGG de la parcela del Pabellón Cubierto y el Campo 

de Futbol una superficie ligeramente superior de 22.800 m
2
. 

Pero el dato fundamental que aporta el PGOU es su diagnóstico y valoración de los déficits y superávits de 

las distintas dotaciones de equipamiento que existen en la población  (apartado 6.5 de la Memoria Justificativa del 

PGOU), en la que se define, con bastante claridad, que existe un importante superávit de suelo destinado a 

equipamientos deportivos , respecto a los estándares de referencia y, sin embargo, también se define un importante 

déficit de superficie de suelo  destinada a equipamiento sanitario. 

 

2.2. Justificación y alcance de la Innovación 

Esta valoración de las necesidades de distribución más equilibrada de las superficies destinadas  a los 

distintos tipos de equipamientos pormenorizados es la principal justificación de la iniciativa de la presente 

Modificación del Plan, a fin de realizar una mejor redistribución y funcionalidad de los suelos dotacionales públicos 

disponibles, con el fin de posibilitar la ampliación de las nuevas dotaciones de equipamiento necesarias o más 

deficitarias, como es la necesidad de construcción de un nuevo Centro de Salud, utilizando  para su construcción un 

suelo público vacante, que no es necesario para su uso como instalación deportiva,  

 

El objetivo de la Modificación  será por tanto el cambio de la calificación urbanística de parte de la parcela 

actual destinada a SSGG Deportivo, (la parte de la parcela actualmente vacante, que se sitúa al sur del pabellón 

cubierto en la esquina de la calle Córdoba y el Callejón del Pandero de superficie aproximada 5.000 m
2
), 

manteniendo la calificación de Sistema General de Equipamiento, pero cambiando el uso pormenorizado a SIPS, 

Servicio de Interés Público y Social, en el que se encuadra el uso de equipamiento sanitario. 

 

La delimitación precisa de alineaciones de la nueva parcela destinada al uso sanitario se ajusta inicialmente, 

a los linderos de la parcela actual delimitada en el catastro y que se materializa en el terreno por el vallado occidental 
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del Campo de Futbol, y a los linderos del Pabellón Cubierto.  

 

No obstante, en el desarrollo de la tramitación de la presente Innovación, estas alineaciones podrán ser 

objeto de ajuste y posible reducción, por parte del propio Ayuntamiento, cuando se concrete con mayor precisión, la 

superficie neta de parcela necesaria para la construcción del centro de Salud.  

 

También se debe resolver en ese ajuste de las alineaciones finales de la nueva parcela, la solución coherente 

para mantener el acceso al campo de Futbol desde el callejón del Pandero, y las servidumbres de vistas y accesos 

(ventanas y puertas), de las edificaciones residenciales delanteras. Esta solución puede abordarse, generando una 

nueva calle peatonal en fondo de saco, desde el Callejón del Pandero hasta el espacio público dispuesto en el interior 

como acceso al Campo de Futbol, de manera, que se consolidaría como alineación a fachada la medianera actual 

con servidumbres de la edificación residencial; o bien manteniendo ese espacio necesario de circulación, con la 

calificación de equipamiento deportivo, diferenciado del resto de la parcela de uso sanitario (en este caso se 

mantendrían las servidumbres de vistas de las edificaciones residenciales). 

 

Esta Modificación por su contenido, afectaría exclusivamente a parámetros de carácter pormenorizado del 

planeamiento vigente, (ordenación detallada conforme a la LISTA), considerando que no se modifica el carácter 

estructural de la calificación como Sistema General de Equipamiento, y tan solo se modifica el carácter 

pormenorizado de la calificación de los distintos tipos de equipamiento, pasando de Deportivo a SIPS Sanitario. 

 

2.3 Procedimiento de tramitación conforme a la LISTA. 

Al plantearse como necesarias ciertas modificaciones de la Calificación de las parcelas de referencia y, por 

tanto, de las determinaciones de ordenación detallada del planeamiento vigente, PGOU (no existiría modificación 

de las determinaciones de la Adaptación a la LOUA, por cuanto no se altera la calificación de SSGG de 

equipamiento),  el presente documento tiene la consideración de Innovación , como Modificación de las 

determinaciones de la Ordenación de detalle del instrumento de ordenación urbanística general vigente (conforme 

al Artículo 86 de la  LISTA). 

 

Conforme al Artículo 75 de la LISTA es competencia del Ayuntamiento la tramitación y aprobación definitiva 

de este documento de Innovación del instrumento de ordenación urbanística, (PGOU) con contenido de ordenación 

detallada, equivalente a Plan de Ordenación Urbana, solicitándose durante el periodo de información pública tras 

la aprobación inicial, y debiendo recabarse con carácter previo a la AP Definitiva, Informe no vinculante a la 

Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y Vivienda.  

 

Conforme a la Disposición Final Quinta de la LISTA, y a la Ley de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental 

de Andalucía (GICA), será necesario someter el documento de planeamiento a procedimiento de Evaluación 

Ambiental Estratégica Simplificada, (modificación menor de instrumento de ordenación urbanística), a desarrollar 

conforme al Artículo 40 de la GICA (consolidada). 
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3. Descripción del ámbito de la Innovación. 

 
3.1. Situación. 

 

El área que comprende el ámbito de la Innovación está definida y delimitada por el Planeamiento Municipal 

de Gelves, sobre las parcelas incluidas en la Manzana del Pabellón Cubierto y el Campo de Futbol Municipal, 

clasificado como Suelo Urbano, con calificación de SSGG de Equipamiento.  

 

Se sitúa en el interior del núcleo urbano consolidado de Gelves, en la margen oeste de la travesía de la 

Carretera Sevilla-Coria.  

 

 

3.2. Delimitación y Superficie. 

 

El ámbito de la Modificación se delimita sobre la parte de la parcela de uso deportivo, actualmente vacante, 

situada entre la tapia occidental del campo de futbol y la calle Córdoba, siendo su límite por el norte la alineación 

del Pabellón Cubierto y por el sur la fachada del callejón de los Panderos. 

 

La superficie total de suelo afectado en la Innovación es de 5.190 m
2
. Esta superficie se obtiene sobre 

medición real sobre la cartografía catastral y la cartografía base del PGOU. Se produce una discrepancia respecto 

a la superficie reflejada en la documentación escrita del PGOU.  

  

La propiedad del suelo es titularidad del Ayuntamiento de Gelves. El ámbito de la Modificación afecta a una 

única parcela catastral, que incluye el Pabellón Cubierto y el resto de suelo vacante, con una superficie según Catastro 

de 7.746 m
2
. 

 

Referencia Catastral: 3573304QB6337S0001OL 

 

 

 

Plano catastral del Ámbito de la Modificación. 

 

 

 

 

 

3.3. Relieve. 

 

El terreno es sensiblemente llano, y no tiene incidencia en la ordenación urbanística. 

 

 

3.4. Usos del terreno y construcciones existentes. 

 

La Manzana del pabellón cubierto municipal, se encuentra ocupada por varias edificaciones e instalaciones.  

 

La parcela mayor situada con fachada a la travesía de la carretera Sevilla-Coria está ocupada por el campo 

de futbol y por sus instalaciones anexas vestuarios y zona de esparcimiento. el acceso se produce desde el callejón 

trasero de las edificaciones residenciales. 

 

Situado al sur formando medianera con las edificaciones de vestuarios se sitúan una agrupación de viviendas 

adosadas, con fachada al callejón del Pandero y con patios traseros sobre la medianería de las edificaciones de 

vestuarios del campo de futbol. 

 

Y al oeste en la fachada hacia la calle Córdoba se localiza la parcela objeto del presente Modificación, que 

esta solo parcialmente ocupada en su mitad norte por el edificio del Pabellón Cubierto Municipal, el resto de esta 

parcela está vacío y sin uso, con la ligera excepción de un Centro de Transformación que ocupa 14 m
2
 en la fachada 

al Callejón del Pandero. 

 

Ya se ha explicado anteriormente las servidumbres que existen en esta parcela, por ser el acceso a los 

vestuarios y al campo de futbol, y por las servidumbres de vistas de las edificaciones residenciales medianeras. 

 

 

3.5. Infraestructuras existentes.  

 

Todo el entorno y las calles circundantes se encuentran completamente urbanizados. 

 

Están garantizados los suministros de infraestructuras urbanas, abastecimiento de agua, saneamiento, 

electricidad, alumbrado público, y telecomunicaciones. 
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4. Justificación de la ordenación propuesta 

 

4.1. Afecciones territoriales, ambientales y sectoriales. 

  

La presente Innovación se limita a un ajuste de la calificación urbanística sobre las parcelas municipales 

destinadas a dotaciones de equipamiento, redistribuyendo su funcionalidad, en base a las necesidades reales de 

equipamientos de la población, y de manera coherente se desarrolla para dar cumplimiento a las necesidades de 

equipamiento, que se determinan en el planeamiento general vigente en el municipio, (Memoria de diagnóstico del 

PGOU). y por tanto esta encajada y es coherente con las determinaciones de ordenación del planeamiento vigente 

PGOU y Adaptación Parcial a la LOUA, sin que exista ningún tipo de afección territorial específica sobre este ámbito 

conforme al planeamiento vigente. 

 

No existe tampoco ninguna afección ambiental específica sobre este ámbito distinta de las ya contempladas 

en el planeamiento vigente, comunes con las del resto del continuo urbano donde se inserta. 

 

No existen afecciones sectoriales, que afecten a este ámbito. No existen afecciones por proximidad de cursos 

de agua, carreteras, ni vías pecuarias que afecten en su trazado al ámbito. Tampoco el ámbito está afectado por 

delimitación de zonas arqueológicas o de protección patrimonial. Existe, por un lado, la afección por proximidad, a 

la carretera Sevilla- Coria A-8058, de la Zona de Afección de la Ley de Carreteras, que no supone limitación en 

cuanto al uso edificatorio de los suelos, por cuanto el ámbito de la Innovación está excluido de la línea límite de la 

edificación. Por otro lado, por su proximidad con el Río Guadalquivir no se encuentra dentro de la Zona de Flujo 

Preferente (ZFP), según el Plan de Gestión de los Riesgos de Inundación del Ministerio para la Transición Ecológica y 

el Reto Demográfico, aunque sí se encuentra en Zona Inundable para un periodo de retorno T de 100 y 500 años. 

Por ello, deberán seguirse los criterios constructivos y las recomendaciones de seguridad para esta zona. 

 

No existe ningún impacto sobre Salud, salvo pronunciamiento expreso por parte de la Autoridad competente, 

de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3b del Artículo 56 de la Ley 16/2011 de 23 de noviembre, de Salud 

Pública de Andalucía, en relación con el apartado 1.b.4º de dicho artículo, según el cual las Modificaciones de los 

Instrumentos de Ordenación Urbanística que no presentan impactos significativo en la salud, y así se determine 

expresamente por la Consejería competente en la materia, no se someterá a evaluación de impacto en salud. 

 

 

4.2. Análisis y valoración de Alternativas. 

  

Debido al limitado contenido y alcance de la Modificación propuesta, resulta difícil plantear alternativas de 

ordenación diferentes a la del cambio de calificación de la parcela deportiva vacante y su reutilización para su uso 

como equipamiento sanitario. 

 

La Alternativa Cero consistiría en dejar el Ámbito en la misma situación actual, manteniendo el planeamiento 

vigente, en cuanto a calificación del suelo como SSGG de Equipamiento Deportivo. 

 

Pero no quedaría resuelto el problema de obtención de suelo para la construcción del nuevo Centro de Salud 

que resulta necesario. Puesto que no se podría construir en la parcela de referencia, si antes no se procede a la 

modificación de su calificación como equipamiento SIPS Sanitario, generándose serias dudas sobre la posibilidad de 

interpretar, la legitimidad urbanística de construcción de un centro sanitario en la parcela deportiva, considerando 

que el uso global como SSGG de Equipamiento se mantiene, y que se considera cualquiera de los usos 

pormenorizados de equipamiento como usos compatibles. 

 

La Alternativa Uno, consistiría en modificar la calificación como equipamiento de carácter sanitario SIPS, la 

parte de la parcela vacante, que pueda albergar el nuevo Centro de Salud. 

 

 Esta alternativa tendría este objetivo concreto y limitado, de ajustar la calificación del suelo dotacional 

municipal, a sus necesidades reales y efectivas, resolviendo sin necesidad de gestionar ni costear nuevos suelos, las 

demandas reales de la población, ajustando el balance de déficits y superávits superficiales del conjunto de 

equipamientos públicos municipales, conforme al Diagnóstico y valoración de estándares dotacionales, que establece 

el PGOU. 

 

Se considera esta alternativa la que me mejor resuelve los problemas y objetivos planteados, siendo bastante 

respetuosa y consecuente, con el alto grado de consolidación del tejido urbano, y con la proporcionalidad de los 

recursos en cuanto a gestión de suelos o a inversiones, que debe aportar el Ayuntamiento, para generar una parcela 

destinada a la construcción del nuevo Centro de Salud. 

 

La Alternativa Dos  consistiría en plantear la solución a los problemas y objetivos expuestos mediante una 

intervención más radical, consistente en la Modificación del planeamiento para calificar una nueva parcela destinada 

a Centro de Salud, sobre otros ámbitos del suelo urbano consolidado, mediante una actuación de transformación 

urbanística, (vinculando la obtención de esa parcela al desarrollo de una operación de Mejora Urbana), o bien 

mediante una actuación asistemática de obtención de suelo dotacional, mediante expropiación. 

 

Esta alternativa debería incardinarse en una propuesta de transformación urbanística de mayor alcance que 

excediera del Ámbito limitado de la presenta Innovación, en una propuesta de ordenación urbanística más global, 

previsiblemente en una futura revisión o actualización a la LISTA del PGOU, con lo que se generaría un retraso 

temporal bastante significativo, contrario a las necesidades actuales de la población, o en el caso de  generar una 

actuación directa de expropiación mediante actuación asistemática sobre suelos urbanos privados, se genera un 

coste de gestión de suelo, que resulta injustificado, existiendo suelo de titularidad pública disponible  y sin uso  actual. 

 

De acuerdo con lo expuesto, la Alternativa Uno es la que finalmente se desarrolla.  

 

En cualquier caso, en ninguna de las tres alternativas se produce ninguna afección significativa o a reseñar, 

de carácter ambiental, pues, el objetivo principal de la actuación es dotar a la población con un necesario servicio 

sanitario el Centro de Salud, y las diferentes alternativas para generar el suelo necesario, solo suponen variación en 

cuanto al procedimiento de calificación urbanística y de gestión y coste de adquisición de esos necesarios suelos.  

 

 

4.3 Alcance de la Modificación y Procedimiento de Evaluación Ambiental. 

 

Esta Modificación por su contenido, afectaría exclusivamente a parámetros de carácter pormenorizado del 

planeamiento, correspondientes a la ordenación detallada. 

 

Conforme a la Disposición Final Quinta de la LISTA, y su trasposición al Artículo 40 de la GICA, será 

necesario someter el documento de planeamiento a procedimiento de Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada, 

(modificación menor de instrumento de ordenación urbanística), a desarrollar conforme al Artículo 40 de la GICA 

consolidada.  

 

 

4.4. Justificación de la propuesta de ordenación. 

La superficie total de suelo afectado en la Innovación es de 7.746 m
2
. La superficie del ámbito coincide con 

la parcela catastral en la que se sitúa el Pabellón Cubierto, y en la que se mantiene una zona vacante en la esquina 

sur de aproximadamente 5.000 m
2
. 

 

En la documentación gráfica del presente documento se refleja el estado actual de las edificaciones y los 

límites de las parcelas existentes y se define y delimita el ámbito superficial del Ámbito de Planeamiento, de la presente 
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Innovación.  

 

A continuación, se desarrollan y justifican los distintos parámetros de ordenación, que completan todas las 

determinaciones de ordenación y desarrollo urbanístico del Ámbito de la Innovación, exigidos en la LISTA.   

 

 

4.4.1. Parámetros de Ordenación Urbanística General 

 

A. Clasificación del Suelo. 

 

La clasificación del suelo pasa de Suelo Urbano Consolidado, definido por la Adaptación a la LOUA, a Suelo 

Urbano, conforme a los nuevos criterios de clasificación de la LISTA, conforme a la Disposición Transitoria Primera 

de la Lista apartado a) 1ª, relativo al régimen a aplicar en los supuestos de suelo urbano consolidado.  

 

 

B. Uso Global 

 

El Uso Global es el de Sistema General de Equipamiento. manteniendo el uso global asignado por el PGOU 

y por la Adaptación a la LOUA. No obstante, la determinación del Uso Pormenorizado que debe definir el 

planeamiento general, en la ordenación urbanística, se traslada conforme a la LISTA al contenido de los Planes de 

Ordenación Urbana, que tiene consideración de Ordenación Urbanística Detallada. 

 

 

C.  Reserva de vivienda protegida 

 

No es de aplicación esta reserva al caso de la presente Innovación.  

 

 

D. Sistemas Generales 

 

En la presente Innovación, no se establecen nuevos Sistemas Generales, ni se modifica la calificación de los 

SSGG destinados de forma global a equipamientos. Si se modifica la calificación urbanística de parte de la superficie 

de suelo en su ordenación detallada (pormenorizada), por el cambio de parte de la superficie del Uso de 

equipamiento Deportivo, al Uso de Equipamiento SIPS, (Sanitario) 

 

  

4.4.2. Parámetros de Ordenación Detallada 

 

A. Objetivos generales de la Actuación Urbanística. 

 

El objetivo del ayuntamiento y el alcance de la Actuación Urbanística sobre este suelo es el de modificar la 

calificación del suelo necesario para generar una parcela que el planeamiento habilite para la construcción de un 

Centro de Salud, con la calificación necesaria de Equipamiento Servicio de Interés Público y Social, SIPS, resolviendo 

las carencias sanitarias actuales de la población. 

 

La presente Innovación modifica parcialmente las determinaciones de ordenación detallada del ámbito 

previstas en el PGOU, lo que posibilita la posterior ejecución directa, del acto de edificación, de forma que no es 

necesario formular con posterioridad instrumentos de ordenación urbanística detallada, ni realizar actos de ejecución 

y o urbanización. 

 

 

B.  Edificabilidad y Densidad de Viviendas. 

 

No son de aplicación estos parámetros en la presente Innovación.  

 

 

C. Alineaciones y Rasantes, red viaria. 

 

Se mantienen las alineaciones y rasantes ya consolidadas, de las calles existentes. 

 

D. Calificación del Suelo. Ordenanzas de aplicación.  

Se mantiene la Calificación urbanística del Plan General, con el cambio de la parte de la parcela que pasa 

de Equipamiento Deportivo a Equipamiento SIPS, de carácter sanitario, reajustándose las alineaciones internas entre 

ambas calificaciones. 

 

La parcela destinada a Centro de Salud incorpora el espacio necesario para la implantación de la nueva 

edificación proyectada (en fase de Anteproyecto), y ocupa una superficie superior a 2,5 veces la superficie útil total 

prevista en el Programa del Centro. La delimitación de la parcela incluye además de la superficie en planta de la 

nueva edificación, el viario interno de acceso y las zonas correspondientes de su dotación de aparcamiento.  

 

El resto de la parcela incluida en el Ámbito de la Modificación se mantiene con el uso deportivo, incluyendo 

el espacio que ocupa el pabellón cubierto actual y una nueva franja de acceso al mismo y al campo de futbol, que 

se ubicaría al sur de la edificación existente. El resto del espacio entre las dos edificaciones dotacionales se destinaria 

a aparcamientos al servicio de ambas dotaciones, aunque se ubicarían dentro de los límites de la parcela deportiva. 

 

Por último, se define un espacio de viario singularizado, para resolver el espacio de entrada a los vestuarios 

actuales, situado en las traseras de las edificaciones residenciales, y que resuelve de esta manera la situación singular 

de servidumbre de vistas de las viviendas, que, con esta solución, abren a viario público. Por último, se segrega de 

la parcela dotacional SIPS el espacio que ocupa el Centro de Transformación existente en el Callejón del Pandero, 

que se califica como viario, puesto que el PGOU, incorpora las Infraestructuras urbanas en esta categoría de los 

Sistemas.   

 

 

E. Régimen de propiedad. Derechos y deberes de los titulares de suelo 

 

El Régimen de propiedad, no se modifica, puesto que la parcela es titularidad del Ayuntamiento de Gelves. 

No existen cargas urbanísticas pendientes sobre la parcela, por cuanto cuenta con la clasificación de suelo 

urbano consolidado. 

 

 

4.5. Cuadro de Superficies del ámbito de la Innovación 

 

ZONIFICACION       SUPERFICIE   

Parcela Equipamiento Deportivo      4.694 m
2
 

Parcela Equipamiento SIPS     2.879 m
2
 

Viario Publico (Callejón más Centro Transformación)     173 m
2
 

 

TOTAL INNOVACION      7.746 m
2
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5. Estudio económico y financiero. y Memoria de sostenibilidad Económica 

 

 

5.1 Estudio Económico Financiero 

 

La presente Innovación, no supone necesidad de generar cargas de urbanización, debido al alto grado de 

consolidación de la urbanización en el entorno y las capacidades de las redes para soportar las nuevas demandas 

de infraestructuras de las posibles nuevas edificaciones de equipamiento sanitario. 

 

5.2. Informe de sostenibilidad económica. 

 

El contenido del Informe de sostenibilidad económica de los documentos de planeamiento debe desarrollar 

los siguientes contenidos: 

 

- Impacto de los nuevos desarrollos urbanos en los ingresos del Ayuntamiento en forma de cesiones de 

aprovechamiento e ingresos ordinarios con la presión fiscal actual. 

 

- Impacto de las actuaciones en los gastos de mantenimiento de los servicios municipales, con los estándares actuales 

de calidad, y los compromisos de financiación del Ayuntamiento de las nuevas inversiones en infraestructuras y 

equipamientos que competencialmente tiene a su cargo. 

 

- El balance positivo para el Ayuntamiento entre los Ingresos ordinarios y gastos de mantenimiento, de una parte, y 

entre los ingresos y los gastos de inversión, por otra, teniendo en cuenta que el excedente del primero de los balances 

sirve también para financiar los compromisos de inversión. 

 

- El impacto en el patrimonio del Ayuntamiento por el aumento de suelo público derivado de las cesiones normativas 

y por el aumento de las infraestructuras a cargo de los nuevos desarrollos. 

 

- Las nuevas inversiones en infraestructuras y equipamientos. 

 

La presente innovación, no supone actuación de Transformación urbanística, y por tanto no se generan 

nuevos ingresos a favor del ayuntamiento no en cesiones de suelo, ni en ingresos por tasa e impuestos. Al mismo 

tiempo, no se generan gastos de conservación y o mantenimiento de la urbanización o de las infraestructuras, 

distintos de los actuales. 

 

 La inversión en la construcción y el mantenimiento posterior del Centro de salud se financiará con los 

acuerdos correspondientes que establezca el ayuntamiento con la Consejería de la Junta de Andalucía competente 

en la materia. 

 

6. Tramitación de la Innovación. Participación ciudadana. 

 

Conforme al Artículo 75 de la LISTA es competencia del Ayuntamiento la tramitación y aprobación definitiva 

de este documento de Innovación del instrumento de ordenación urbanística, PGOU, debiendo recabarse con 

carácter previo a la AP Definitiva, Informe no vinculante, a la Consejería de Ordenación del Territorio y Urbanismo.  

 

Conforme a la Disposición Final Quinta de la LISTA será necesario someter el documento de planeamiento 

a procedimiento de Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada, (modificación menor de instrumento de 

ordenación urbanística), a desarrollar conforme al Artículo 40 de la GICA consolidada. 

 

La participación ciudadana se produce durante el transcurso de los trámites de este instrumento, indicados 

en el párrafo anterior, quedando asimismo pendientes otras actuaciones de difusión y participación de las que decida 

en el proceso el propio Ayuntamiento, con otras medidas y actuaciones que pueden desarrollar y sus plazos. 

 

En cuanto a la viabilidad técnica, y la participación de los órganos con competencias sectoriales, durante la 

tramitación y gestión de la presente Innovación, se han solicitado todos los informes y consultas sectoriales a las 

compañías suministradoras y organismos con competencias sectoriales, los cuales han emitido sus respuestas y 

detallamos en adelante.  

 

En cuanto al informe emitido por la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir, se trata de Favorable 

condicionado a las siguientes condiciones: 

- Se deberá contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida del 

ámbito a la red de abastecimiento de agua (o su viabilidad) y la capacidad del sistema para atender la 

demanda prevista en el ámbito. 

- Se deberá contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida de 

saneamiento a dicha infraestructura y su capacidad para asumir tanto el incremento de volumen de 

aguas residuales como de carga contaminante originados como consecuencia del desarrollo urbanístico 

previsto en el ámbito. 

 

Se adjunta el informe favorable condicionado de la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir en el 

Anexo correspondiente.  

 

Con respecto a la consulta a Aljarafesa, se emite Informe Favorable Condicionado. En primer lugar, 

considera suficientes las infraestructuras hidráulicas generales del municipio. No obstante, en lo que se refiere a las 

infraestructuras locales,  se condicionará la licencia o aprobación de los proyectos a las actuaciones urbanísticas 

necesarias para garantizar las acometidas hidráulicas, tanto de abastecimiento como de saneamiento, en el 

momento en el que se solicite a esta empresa el Informe Previo de Viabilidad, a la vista de la demanda efectiva de 

los servicios y las condiciones de aquellas, considerando además las instalaciones precisas y necesarias para hacer 

efectivos los puntos de conexión que se determinen en ese momento por esta Empresa, que habrán de ejecutarse 

por el promotor/propietario del suelo afectado con anterioridad a la correspondiente concesión de acometida.  

 

En cuanto a la consulta a E-Distribución, se emite Informe Favorable, pero se condicionará la licencia o 

aprobación de los proyectos a las actuaciones urbanísticas necesarias derivadas de los requerimientos de la 

suministradora. Dichas actuaciones urbanísticas se llevarán a cabo sin precisar actividad de gestión ni instrumento o 

técnica de ejecución (art. 124 del RGLISTA) sino que se llevarán a cabo como obras complementarias a la edificación 

(art. 188.2.c del RGLISTA). 

 

El contenido de la modificación se ha sometido a Consulta Previa a fin de conocer la necesidad de someter 

a Evaluación de Impacto en Salud (EIS), y el informe emitido por la Delegación Territorial de Salud de la Junta de 

Andalucía determina que la modificación prevista no tiene que someterse al procedimiento de evaluación de Impacto 

en Salud. 
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El documento de Avance de la presente Innovación fue sometido al procedimiento de Consulta Pública, que 

establece el Artículo 100 del Reglamento de la LISTA, con exposición pública del Avance mediante su publicación en 

el Tablón de Anuncios Municipal. 

 

El documento de Avance junto con el Estudio Ambiental Estratégico se presentó el pasado 11 de abril de 

2024 al órgano ambiental junto con la solicitud de inicio de expediente, para recabar el Informe Ambiental 

Estratégico, el cual informa que la Innovación no tendrá efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y 

cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el dicho Informe así como las incluidas en el 

Avance del Plan y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.  

 

Se recibe el pasado 11 de marzo de 2026 el Informe Favorable de la Oficina de Ordenación del Territorio 

de la Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y Vivienda, el cual se recoge en el Anexo correspondiente. 

 

Se adjuntan los informes favorables de Consulta Previa y el Informe Ambiental Estratégico en el Anexo 

correspondiente. 

 

En la siguiente tabla se resumen las consultas realizadas y el resultado de cada una de ellas. 

 

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE RESPUESTA 

Delegación Territorial de Salud 19/03/2025 

Consejería de Sostenibilidad y Medio Ambiente 17/10/2024 

Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y Vivienda.  10/03/2026 

Consulta Pública 27/07/2025 

Confederación Hidrográfica del Guadalquivir 7/04/2026 

Aljarafesa 12/03/2026 

E-Distribución 24/07/2025 

Nedgia 14/07/2025 
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7. Documentos integrantes de la Innovación. 

 

El contenido de este documento es el previsto en el Art. 62 de la LISTA. 

 

A.  MEMORIA, que incluirá: 

Los contenidos de carácter informativo y de diagnóstico descriptivo con análisis de la situación actual y los problemas 

detectados,  

 

El Análisis de las afecciones derivadas de la legislación sectorial y de la planificación territorial. 

 

La descripción de las Alternativas de ordenación y la justificación de la solución adoptada. 

 

En función del alcance y naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento contendrá un estudio 

económico-financiero que incluirá una evaluación analítica de los costes previstos, así como un informe de 

sostenibilidad económica, que debe contener la justificación del análisis del impacto de las actuaciones previstas en 

las Haciendas de las Administraciones Públicas responsables de la implantación y el mantenimiento de las 

infraestructuras y de la implantación y prestación de los servicios necesarios.  

Las medidas y actuaciones previstas para el fomento de la participación ciudadana, y los resultados de éstas y de la 

información pública, cuando se complete ese proceso. 

 

Parte de esta documentación se desarrollará de forma más completa y precisa en el Documento de Aprobación 

Inicial. 

 

B. NORMAS URBANISTICAS, que deberán contener las determinaciones de ordenación y de previsión de 

programación y gestión, con el grado de desarrollo propio de/os objetivos y finalidades del instrumente de 

planeamiento.  

 

C. PLANOS que deberán definir, sobre base cartográfica Idónea, con la precisión y escala adecuadas para su conecte 

comprensión, la información urbanística y territorial y el diagnóstico, y las determinaciones de ordenación que 

contengan. 

 

Los instrumentos de planeamiento deberán incluir, además, cualesquiera otros documentos que vengan 

expresamente exigidos por la legislación sectorial aplicable, justificando el cumplimiento de ésta. 

 

D. RESUMEN EJECUTIVO que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones 

del Plan, que sea comprensible para la ciudadanía y facilite su participación en los procedimientos de elaboración, 

tramitación y aprobación de estos. 

 

En función a la naturaleza y alcance de la presente Innovación se aporta el contenido documental adecuado e idóneo 

para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, consistente en los siguientes documentos:  

 

 

  Documento I:         MEMORIA. 

Documento II:        NORMAS URBANÍSTICAS. 

Documento III:        PLANOS.   

  Documento de síntesis:  RESUMEN EJECUTIVO. 

 

 

 

 

 

 

En Gelves, mayo de 2026. 

  

Redactores: 

Fdo. Juan Carlos Muñoz Zapatero Fdo. Carlos W. Cañadas Sánchez Yebra 

Arquitecto Colegiado nº 2.498 COAS Arquitecto Colegiado nº 6.798 COAS 
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ANEXO I:   INFORME DE LA DELEGACIÓN TERRITORIAL DE SALUD 
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ANEXO II:   INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
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MINISTERIO
PARA LA TRANSICIÓN ECOLÓGICA
Y EL RETO DEMOGRÁFICO

CONFEDERACIÓN 
HIDROGRÁFICA DEL       
GUADALQUIVIR O.A.

COMISARÍA DE AGUAS

O F I C I O

S/REF.

N/REF. URB-25/129/SE
FECHA Ver firma electrónica
ASUNTO INFORME FAVORABLE CONDICIONADO

AL DOCUMENTO DE APROBACIÓN INI-
CIAL DE LA INNOVACIÓN DEL PGOU DE 
GELVES – MODIFICACIÓN PARA CAMBIO 
DE CALIFICACIÓN A SIPS DE PARCELA 
DOTACIONAL DEPORTIVA

INTRODUCCIÓN
En aplicación del artículo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (en adelante TRLA), aprobado 
por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, los Organismos de cuenca han de emitir informe 
previo a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales y a los actos y planes que aprueben 
las Comunidades Autónomas en el ejercicio de sus competencias, siempre que afecten al régimen y 
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio público hi-
dráulico o en sus zonas de servidumbre o policía. Entre dichos actos, planes y ordenanzas se incluyen 
expresamente los relativos a ordenación del territorio y urbanismo.

En contestación a la documentación presentada por el AYUNTAMIENTO DE GELVES (SEVILLA), con 
motivo del DOCUMENTO DE APROBACIÓN INICIAL DE LA INNOVACIÓN DEL PGOU DE GELVES –
MODIFICACIÓN PARA CAMBIO DE CALIFICACIÓN A SIPS DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTI-
VA (PABELLÓN CUBIERTO MUNICIPAL), se emite informe sectorial por parte de este Organismo de 
Cuenca en relación con la disponibilidad de recursos hídricos, afecciones al dominio público hidráulico y 
afecciones a zona de servidumbre y policía de cauces de los terrenos objeto de la actuación así como 
del abastecimiento y saneamiento de la población, de acuerdo con la Modificación del apartado 4 del 
artículo 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas 1/2001, de 20 de julio, recogida en la Disposición 
Final Primera de la Ley 11/2005, de 22 de junio, que modifica la Ley del Plan Hidrológico Nacional, ha-
ciéndose constar lo siguiente en lo relativo a los siguientes apartados:

1. Antecedentes

2. Disponibilidad de Recursos Hídricos

3. Afección al Dominio público Hidráulico y zonas de servidumbre y policía de cauces públi-
cos. Evaluación de los riesgos de inundación.

4. Saneamiento y Depuración.

5. Conclusión.

El presente informe se emite en base a la actual normativa de aguas del Estado, en el ámbito de las 
competencias asignadas a este Organismo de cuenca y con objeto de dar la respuesta requerida dentro 
de los contenidos fijados por el artículo 25.4 del TRLA.
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1.- ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 25 de junio de 2025 se recibe por parte del Ayuntamiento de Gelves (Sevilla), 
documentación relativa a la Aprobación inicial de la innovación del PGOU de Gelves – Modificación 
para cambio de calificación a SIPS de parcela dotacional deportiva (pabellón cubierto municipal).

SEGUNDO.- Se aporta la siguiente documentación en formato digital:

- Innovación del PGOU de Gelves. Modificación para cambio de calificación a SIPS de parcela do-
tacional deportiva.

TERCERO.- Según se expresa en el documento aportado, “El objeto de la presente Innovación […], es el 
cambio de calificación urbanística de una parte de las parcelas urbanas que componen la manzana del 
Pabellón Cubierto Municipal de Gelves, situada entre la carretera Sevilla Coria, A-8058, y la calle Córdo-
ba, en la que se ubican el campo de futbol y las instalaciones complementarias del  Club Deportivo Gel-
ves, y también el Pabellón  Cubierto Municipal, existiendo una parte de la manzana y de la parcela califi-
cada como Sistema General de Equipamiento  Deportivo , actualmente vacía y sin uso, que se pretende 
destinar a la construcción de un Centro de Salud, para lo que resulta necesario modificar la calificación 
urbanística de esa parte de la parcela, de la calificación actual como SSGG de Equipamiento Deportivo, 
a SSGG de Equipamiento SIPS.

Ordenación vigente (izquierda) y propuesta (derecha)

[…] El objetivo de la Modificación  será por tanto el cambio de la calificación urbanística de parte de la 
parcela actual destinada a SSGG Deportivo, (la parte de la parcela actualmente vacante, que se sitúa al 
sur del pabellón cubierto en la esquina de la calle Córdoba y el Callejón del Pandero de superficie apro-
ximada 5.000 m2), manteniendo la calificación de Sistema General de Equipamiento, pero cambiando el 
uso pormenorizado a SIPS, Servicio de Interés Público y Social , en el que se encuadra el uso de equi-
pamiento sanitario”.
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Ubicación del ámbito objeto del presente informe 

2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HÍDRICOS 

Según se cita en la memoria de la Innovación, “están garantizados los suministros de infraestructuras 
urbanas, abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, alumbrado público, y telecomunicaciones”. 
Asimismo, el documento expone que la innovación no supone necesidad de generar cargas de urbaniza-
ción, debido al alto grado de consolidación de la urbanización en el entorno y las capacidades de las 
redes para soportar las nuevas demandas de infraestructuras. 

Teniendo en cuenta que el abastecimiento se realiza a través de las infraestructuras de abastecimiento 
existentes en el municipio, se deberá contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que 
se acredite la acometida del ámbito de la innovación a la red de abastecimiento de agua (o su 
viabilidad) y la capacidad del sistema para atender la demanda prevista. 

Se recuerda que  es el Ayuntamiento quien debe vigilar las actividades sometidas a licencia, si estima 
que la actividad puede ser susceptible de afectar a la salud pública según lo dispuesto en el art 84 de la 
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, teniendo en cuenta que la elección del medio 
para el abastecimiento de las instalaciones, debe cumplir con el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, 
por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y 
suministro. 

3.- AFECCION AL DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO Y ZONAS ASOCIADAS. EVALUACIÓN DE LOS 
RIESGOS DE INUNDACIÓN 

A tenor de los datos que obran en los Sistemas de Información Territorial de esta Confederación Hidro-
gráfica del Guadalquivir, se comprueba que el único tramo de cauce cercano al ámbito del presente in-
forme es el Río Guadalquivir, que discurre a unos 230 metros al este de los suelos. El Guadalquivir en 
ese tramo está considerado dominio público marítimo terrestre y no dominio público hidráulico, 
como determina el artículo 3 de la Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas. 

En la imagen inferior se puede apreciar la cartografía de deslinde del dominio público marítimo-terrestre 
en el entorno más próximo a la parcela de referencia del presente informe, extraída del Visor del Dominio 
Público Marítimo-Terrestre del Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico, encontrán-
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dose el deslinde del DPMT del río Guadalquivir aprobado por la Orden Ministerial del 30 de octubre de 
1990 con la referencia DL-21-SE. 

 
Dominio Público Marítimo-Terrestre y zona de servidumbre de protección en las inmediaciones del ámbito objeto del 

presente informe 

En relación con la inundabilidad del ámbito, se ha consultado la cartografía de zonas inundables elabo-
rada dentro de los trabajos del Sistema Nacional de Cartografía de Zonas Inundables (SNCZI) realizados 
por el MITERD, para el cumplimiento de la directiva de zonas inundables y su desarrollo en el Real De-
creto 903/2010, de 9 de julio, de evaluación y gestión de riesgos de inundación, comprobándose que el 
ámbito del Estudio de Ordenación se ubica dentro de la zona inundable del río Guadalquivir, situán-
dose parte de los suelos ubicados en el límite este del ámbito dentro de la zona de flujo preferen-
te. Cabe señalar que, a tenor de los datos obrantes en el visor del SNCZ, los calados que se producen 
dentro del ámbito asociados a la avenida de 500 años alcanzan los 1,6 m, rondando los 1,2 m para el 
periodo de retorno de 100 años. 

 
Zona de inundación de origen fluvial con probabilidad baja o excepcional (T500) (amarillo) y Zona de Flujo Preferen-

te del Guadalquivir (gris) 
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Acudiendo a la “Guía técnica de apoyo a la aplicación del Reglamento del Dominio Público Hidráulico en 
las limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables de origen fluvial”, editada por el Ministerio 
de Agricultura y Pesca, Alimentación y Medio Ambiente en al año 2017, ésta indica en su apartado 2.5 
“Zonas inundables de origen fluvial en cauces de Dominio Público Marítimo-Terrestre” lo siguiente: 

“En determinados tramos de cauces se da la situación de que realmente son dominio público marítimo-
terrestre, puesto que el artículo 3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas establece que: 

“Son bienes de dominio público marítimo-terrestre estatal, en virtud de lo dispuesto en el artículo 
132.2 de la Constitución: 

1. La ribera del mar y de las rías, que incluye: 

a) La zona marítimo-terrestre o espacio comprendido entre la línea de bajamar escorada o máxima 
viva equinoccial, y el límite hasta donde alcancen las olas en los mayores temporales conocidos, 
de acuerdo con los criterios técnicos que se establezcan reglamentariamente, o cuando lo supere, 
el de la línea de pleamar máxima viva equinoccial. Esta zona se extiende también por las márge-
nes de los ríos hasta el sitio donde se haga sensible el efecto de las mareas.” 

Esto deriva en que determinados tramos de cauces fluviales no son dominio público hidráulico y sí domi-
nio público marítimo-terrestre, por lo que en estos tramos ya no existe la zona de policía y por lo tanto, 
los Organismos de cuenca no tienen competencias en estas materias. No obstante, estos terrenos pue-
den tener las características de zona de flujo preferente y zona inundable. 

En estas zonas, en cuanto al ámbito de aplicación del RDPH, interesa destacar que las limitaciones de 
usos solo se proyectan sobre las zonas inundables del DPH, tal y como establece el artículo 11 del TRLA 
al definir las zonas inundables sobre las que el Gobierno puede establecer limitaciones. Por ello, para el 
resto de zonas que integran el concepto de demarcación hidrográfica, es decir zonas costeras y de tran-
sición (incluidas en el ámbito de aplicación del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, y no en el RDPH), 
se observaran las limitaciones de usos que al efecto establezca la Administración General del Estado al 
amparo del artículo 22 de la Ley 22/1988, de 28 de junio, de Costas y las normativas de las Comunida-
des Autónomas en el ejercicio de su competencia autorizatoria”. 

Este Organismo de cuenca no es competente para informar en relación con la afección al régimen 
de las aguas continentales y a los usos permitidos en terrenos de DPH, zona de servidumbre y 
policía del río Guadalquivir en el tramo más próximo al ámbito del presente informe, al estar con-
siderado DPMT.  

Corresponderá al órgano de la Administración General del Estado con competencias en Costas y 
al órgano con competencias en Ordenación del Territorio y Urbanismo, en el ejercicio de las mis-
mas, analizar en los suelos objeto de este informe el riesgo por inundación provocado por el río 
Guadalquivir y establecer las limitaciones necesarias a los usos del suelo, en base a la normativa 
vigente de ámbito estatal.  

En el caso concreto del Reglamento del Dominio Público Hidráulico, tal y como se expresa en la 
“Guía Técnica de Apoyo a la Aplicación del RDPH en las limitaciones a los usos del suelo en las 
zonas inundables de origen fluvial”, en los supuestos en los que no procede autorizar o emitir el 
informe del Organismo de cuenca, corresponde a la administración competente en la autorización 
del acto administrativo el verificar el cumplimiento del RDPH, por cuanto se trata de una normati-
va básica. Se recuerda en este punto que, al situarse los suelos del ámbito en zona inundable y 
parcialmente en zona de flujo preferente, le serían de aplicación las limitaciones a los usos del 
suelo establecidas en los artículos 14 bis y 9 ter, respectivamente, al tratarse de suelos urbaniza-
dos. 
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4.- SANEAMIENTO Y DEPURACIÓN 

Según se detalla en el documento técnico entregado con respecto a la depuración y saneamiento de las 
aguas residuales, ““están garantizados los suministros de infraestructuras urbanas, abastecimiento de 
agua, saneamiento, electricidad, alumbrado público, y telecomunicaciones”. 

Teniendo en cuenta que el saneamiento se realiza a través de la red existente en el municipio,  se debe-
rá contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida a esa 
infraestructura y su capacidad para asumir tanto el incremento de volumen de aguas residuales 
como de carga contaminante originados como consecuencia del desarrollo urbanístico previsto 
en el ámbito.  

5.- CONCLUSIÓN 

Por lo anteriormente expuesto este Servicio Técnico emite para su consideración por la superioridad 
informe sectorial FAVORABLE CONDICIONADO, al DOCUMENTO DE APROBACIÓN INICIAL DE LA 
INNOVACIÓN DEL PGOU DE GELVES – MODIFICACIÓN PARA CAMBIO DE CALIFICACIÓN A SIPS 
DE PARCELA DOTACIONAL DEPORTIVA (PABELLÓN CUBIERTO MUNICIPAL), a la vista de la le-
gislación estatal de aplicación, en aquellos apartados en los que este Organismo de cuenca es 
competente. 

El sentido favorable del presente informe queda sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones:  

- Se deberá contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida 
del ámbito a la red de abastecimiento de agua (o su viabilidad) y la capacidad del sistema para 
atender la demanda prevista en el ámbito. 

- se deberá contar con un certificado emitido por ALJARAFESA en el que se acredite la acometida 
a esa infraestructura y su capacidad para asumir tanto el incremento de volumen de aguas resi-
duales como de carga contaminante originados como consecuencia del desarrollo urbanístico 
previsto en el ámbito.  

El Ayuntamiento de Gelves deberá verificar y validar la documentación y los requisitos establecidos en el 
condicionado anterior, asegurando su conformidad con lo dispuesto en el presente informe, con carácter 
previo a la emisión de las correspondientes licencias municipales. 

EL JEFE DE SERVICIO TÉCNICO 
Antonio Barrera Maestre 

 
Conforme 
EL COMISARIO ADJUNTO 
 Juan Lluch Peñalver  
 
V.º B.º 
EL COMISARIO DE AGUAS 
Alejandro Rodríguez González 
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Ilma. Sra. Alcaldesa-
Presidente del Ayuntamiento 
de Gelves

Fecha: 12/III/26 n/ref.: JF/RM s/ref.: 

Asunto:  Aprobación provisional de la Innovación al PGOU de Gelves para la 
modificación de la calificación urbanística de parcela 
dotacional deportiva a SIPS.

Ilma. Sra.:

Atendiendo la solicitud verificada por ese Ayuntamiento para la 
determinación de las condiciones para la garantía de los servicios de 
abastecimiento y saneamiento generada por la Innovación en el PGOU de 
referencia, adjunto transcribimos el Informe emitido por el Director de 
Operaciones y los Jefes del Servicio de Ingeniera y Planificación Hidráulica y de 
Distribución de esta Empresa, conforme al siguiente literal:

            “ El presente informe se redacta a petición del Ayuntamiento de Gelves, y 
tiene por objeto verificar los sistemas generales y locales de infraestructura de 
abastecimiento de agua potable y de saneamiento que será preciso ejecutar para 
prestar sendos servicios con las debidas garantías, a fin de atender la demanda 
que pudiera generar la adaptación del planeamiento a la realidad existente, en los 
ámbitos objeto de la modificación.

             Para la realización del informe, se ha considerado principalmente la 
documentación redactada por el arquitecto D. Juan Carlos Muñoz Zapatero y D. 
Carlos W. Cañadas Sánchez-Yebra, con fecha 30 de abril de 2025, y aprobada 
provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno, en sesión celebrada el 29 de mayo de 
2025; así como la información al respecto disponible en esta Empresa y los informes 
sectoriales remitidos por el Ayuntamiento. 

            El objeto de la presente Innovación del Plan General de Gelves , con 
Adaptación Parcial a la LOUA, es el cambio de calificación urbanística de una parte 
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de las parcelas urbanas que componen la manzana del Pabellón Cubierto Municipal
de Gelves, situada entre la carretera Sevilla Coria, A-8058, y la calle Córdoba, en 
la que se ubican el campo de futbol y las instalaciones complementarias del Club 
Deportivo Gelves, y también el Pabellón Cubierto Municipal, existiendo una parte 
de la manzana y de la parcela calificada como Sistema General de Equipamiento 
Deportivo, actualmente vacía y sin uso, que se pretende destinar a la construcción 
de un Centro de Salud, para lo que resulta necesario modificar la calificación 
urbanística de esa parte de la parcela, de 2.879 m2 de superficie, de la calificación 
actual como SSGG de Equipamiento Deportivo, a SSGG de Equipamiento SIPS.

           Al estar localizada en un área urbanizada, con redes de abastecimiento y 
saneamiento en servicio, y no preverse por el desarrollo propuesto un incremento 
significativo de las demandas existentes, se consideran suficientes dichas 
infraestructuras. A la vista de las redes existentes en el GIS, no parece requerirse 
desvío de ninguna red en servicio que cruce la parcela.

               Por tanto, una vez analizada la innovación referida se verifica que:

1. La disponibilidad de Recursos Hidráulicos a los 31 municipios 
integrados en la Mancomunidad del Aljarafe constituye una 
unidad de gestión de los Servicios de Abastecimiento y 
Saneamiento de Agua que son responsabilidad de Aljarafesa 
como órgano de gestión directa de dicha Mancomunidad, 
disponiendo por ello de los concesionados por la Confederación 
Hidráulica del Guadalquivir a la Comunidad de Usuarios de 
Agua para el abastecimiento al ámbito gestionado por Emasesa 
y Aljarafesa en la que no existe una dotación por municipio, 
siendo estos recursos en alta suficientes para que se pueda 
asumir el incremento de la demanda derivado de la innovación 
referida, conforme a la asignación de recursos establecidos en 
el Plan Hidrológico de Cuenca.

2. En lo referente a la capacidad de depuración, las aguas 
residuales de los mencionados desarrollos serán entregadas a 
la red de saneamiento de la población de Gelves, la cual se 
encuentra actualmente conectada a través del emisario E 2.2. a 
la EDAR Guadalquivir, sita en el término de Palomares del Río
y gestionada por Aljarafesa, la cual dispone con su ampliación, 
de capacidad suficiente para soportar el incremento de volumen 
y carga contaminante asociado a la mencionada Innovación sin 
producir incumplimiento de las condiciones autorizadas de 
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emisión al cauce receptor, en este caso Dominio Público 
Marítimo Terrestre. 

 
3. Se consideran suficientes las infraestructuras hidráulicas 

generales locales del municipio existentes.  
 

4. Las infraestructuras locales precisas, o los puntos de conexión a 
las redes existentes, a ejecutar por los promotores y/o propietarios 
para la garantía definitiva de los servicios, se determinarán a la 
vista de los instrumentos urbanísticos de desarrollo de la 
modificación referida. 

 
            Por otro lado, se señala que de acuerdo con el RD 665/2023 de 18 de julio 
por el que se modifica el Reglamento del Dominio Público Hidráulico aprobado por 
Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, se deberán tener en cuenta los siguientes 
criterios de diseño del drenaje urbano para zonas sin uso industrial: 

 
 Artículo 126 ter. 7 “las nuevas urbanizaciones, polígonos industriales y 

desarrollos urbanísticos en general, deberán introducir sistemas de 
drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de 
forma que el eventual incremento del riesgo de inundación se mitigue. 
A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanístico deberá incluir un 
estudio hidrológico-hidráulico que lo justifique.” Por ello, se deberá 
justificar en el instrumento de desarrollo (Plan Parcial, Proyecto de 
Urbanización, etc.) el análisis realizado sobre la viabilidad técnica de 
la implantación de un Sistema Urbano de Drenaje Sostenible (SUDS) 
en el desarrollo previsto. 
 

 Artículo 259 quater. 3: 
“a) Los proyectos de nuevos desarrollos urbanos deberán justificar la 
conveniencia de redes de saneamiento separativas o unitarias para 
aguas residuales y de escorrentía, así como plantear medidas que 
limiten la aportación de aguas de lluvia a los colectores. 
b) En las redes de colectores de aguas residuales urbanas no se admitirá 
la incorporación de aguas de escorrentía procedentes de zonas 
exteriores a la aglomeración urbana o de otro tipo de aguas que no sean 
las propias para las que fueron diseñados, salvo en casos debidamente 
justificados. 
c) El sistema de saneamiento deberá dotarse de los elementos 
pertinentes en función de su ubicación y tamaño del área drenada para 
reducir la contaminación al medio receptor producida por sólidos 
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gruesos y flotantes, de acuerdo con el anexo XI. Estos elementos no 
deben producir una reducción significativa de la capacidad hidráulica 
de desagüe de los aliviaderos, tanto en su funcionamiento habitual como 
en caso de fallo.” 

 
              Conforme al citado informe los sistemas e infraestructuras generales del 
servicio permiten atender en la actualidad la demanda previsible en el ámbito de suelo 
previsto en la Innovación del PGOU de referencia.  

         No obstante, en lo que se refiere a las infraestructuras locales, a ejecutar por 
los promotores/propietarios para la garantía definitiva de esos servicios, se 
determinará en consideración a las instalaciones hidráulicas existentes en el momento 
en el que se solicite a esta empresa el previo y preceptivo Informe de Viabilidad para 
los instrumentos urbanísticos de desarrollo, a la vista de la demanda efectiva de los 
servicios y las condiciones de aquellas, considerando además las instalaciones 
precisas y necesarias para hacer efectivos los puntos de conexión que se determinen 
en ese momento por esta Empresa, que habrán de ejecutarse por el 
promotor/propietario del suelo afectado con anterioridad a la correspondiente 
concesión de acometida.       

  
Dicho Informe de Viabilidad, que tendrá que ser previo a la autorización por 

parte de ese Ayuntamiento de los instrumentos urbanísticos de desarrollo, se emitirá 
por ALJARAFESA una vez quede suscrito con los Promotores y/o Propietarios 
afectados el oportuno Convenio, en el que,  conforme a la reglamentación y 
normativa aplicable, se determinen los puntos de conexión a los sistemas hidráulicos 
locales de ese Municipio, las infraestructuras hidráulicas a ejecutar, y cualquier otra 
obligación de los Promotores y/o Propietarios del suelo de índole administrativa, 
económica o técnica, que la prestación de los servicios hidráulicos requiera. 
 

En cualquier caso, los Promotores y/o Propietarios de dicho suelo habrán de 
ejecutar, por su cuenta y cargo, las instalaciones hidráulicas  precisas para la garantía 
de los Servicios de Abastecimiento y Saneamiento; instalaciones en las que se 
incluyen tanto las interiores de su actuación urbanística, como los enlaces de ésta con 
las instalaciones generales locales, y los refuerzos, ampliaciones o mejoras, en su 
caso, de éstas últimas; instalaciones que, por otro lado, no podrán ser llevadas a cabo 
sin la conformidad previa de su proyecto y posterior ejecución por parte de los 
Servicios Técnicos de esta Empresa, actuaciones que deberán cumplimentarse con 
las prescripciones que establezca el propio Convenio a que se hace referencia en el 
párrafo anterior, que habrá de ser previo al visado del citado proyecto. 
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Debemos señalar que lo instrumentos de desarrollo deberán incluir las 
oportunas reservas de terrenos para las instalaciones de abastecimiento y 
saneamiento, que habrán de discurrir por zonas de dominio público y libre acceso, 
estableciéndose, en su caso, las correspondientes servidumbres permanentes de 
acueducto subterráneo. 
 

Así pues, con los condicionantes establecidos en el Informe trascrito, y los 
que se refieren en el presente escrito, ALJARAFESA podrá atender la demanda de 
los Servicios Hidráulicos al suelo afectado por esa Modificación.  

 
 Es todo cuanto tenemos que comunicar a V.I. 
 
     

EL DIRECTOR-GERENTE 
 
      

 
 

Fdo.: Joaquin Fernandez Garro 
 

(firma digital) 
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NEDGIA, S.A.  
Av. de América, 38 
28028 Madrid 
 
www.nedgia.es 
 

N
ed

gi
a,

 S
.A

.  
Barcelona, 08 de julio de 2025 
Exp. solicitante:  
Exp Nedgia: S-SEV-20250068 (Agradeceremos citar en sus escritos) 
 

  Anexos que se adjuntan: 
Planos de la zona 

 
AYUNTAMIENTO DE GELVES  
La Alcaldesa 
C/ Primer Tte Alcalde José Garrido s/n, 41120 - Gelves (Sevilla) 
 
 
Asunto: “MODIFICACIÓN PARA CAMBIO DE CALIFICACIÓN A SIPS DE LA PARCELA DOTACIONAL 
DEPORTIVA PABELLÓN CUBIERTO MUNICIPAL (AD)” en Gelves (Sevilla). 
 
 
Señores, 
 
En respuesta a su escrito que hace referencia al tema del asunto y la documentación aportada, les 
comunicamos que en la actualidad SI existen instalaciones de gas, propiedad de Nedgia Andalucía, 
S.A. en la zona de proyecto. 

 
Así mismo comunicarles que Nedgia Andalucía, S.A. dispone de capacidad de ampliación de 
suministro en todos los sectores en los que existen en la actualidad instalaciones de gas, y capacidad 
de canalización y suministro en los que son susceptibles de ser urbanizados y/o edificados, 
ajustándonos a los criterios técnico-económicos establecidos en la legislación vigente. Si fuera 
necesario modificar o ampliar nuestras instalaciones, lo podrá solicitar a través de la web de la 
distribuidora:https://www.nedgia.es/conexiones-y-actuaciones-en-la-red/ 

 
Todas las instalaciones y canalizaciones de gas tanto existentes, pudiendo ser afectadas por 
proyectos y obras o no, como futuras, se rigen de acuerdo al Reglamento Técnico de distribución y 
utilización de combustibles gaseosos aprobado por el Real Decreto 919/2006 de 28 de julio de 2006 
y sus Instrucciones Técnicas Complementarias 
 
Recordarles que a través de la plataforma www.inkolan.com pueden obtener la información gráfica 
de nuestros servicios así como los condicionantes técnicos generales a tener en cuenta en la 
realización de obras próximas a instalaciones de gas. Si el inicio de la ejecución material de los 
trabajos objeto de esta solicitud es posterior a tres a meses contados desde la fecha actual, deberá 
solicitar de nuevo los servicios existentes para garantizar la actualización de la información. Y si han 
sido modificados se deberá solicitar de nuevo con la modificación reflejada. 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
 
Rubén Menéndez Fernández 
Nedgia Andalucía, S.A. 
 
 

10863967D 
RUBEN 
MENENDEZ (R: 
A41225889)

Firmado digitalmente por 
10863967D RUBEN 
MENENDEZ (R: A41225889) 
Fecha: 2025.07.11 07:35:38 
+02'00'

AYTO DE GELVES
ENTRADA

14/07/2025 08:12
5979
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DOCUMENTO II:   NORMAS URBANÍSTICAS 

 

Artículo único. 

 

El alcance y contenido del presente documento no requiere introducción para el desarrollo de sus 

determinaciones de Normas Urbanísticas distintas de las vigentes en el planeamiento urbanístico municipal, PGOU 

y Adaptación a la LOUA de Gelves. 

 

No obstante, a iniciativa de los Servicios Técnicos municipales, se considera necesario introducir una 

matización o corrección, sobre el Articulo .4.32 Compatibilidad de Uso en el Titulo de las Normas Generales de los 

Usos relativo a los Sistemas Generales. Se define a continuación la nueva redacción del Artículo 4.32 de las Normas 

Urbanísticas. 

 

 

Artículo 4.32 Compatibilidad de usos. 

 

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, además del uso indicado en el Plano de Calificación, 

Usos y Sistemas se podrá disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitación en 

el uso residencial, que solamente podrá disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalación o para 

residencia comunitarias de los agentes del servicio.  

 

“El Ayuntamiento podrá implantar, como usos compatibles, cualquiera de los distintos usos pormenorizados de 

equipamientos, sobre las distintas parcelas afectas por el Plan en la documentación gráfica, a los sistemas generales 

o locales de equipamientos de titularidad pública, siempre que se mantenga el uso global de equipamiento asignado 

por el Plan General.  Este cambio de destino de los usos pormenorizados por nuevos usos compatibles de 

equipamiento deberá justificarse en un informe técnico de oportunidad basado en el interés público, y no supondrá 

Modificación del planeamiento.”. 
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DOCUMENTO III: PLANOS 

 

INDICE. Planos Información y Ordenación 

 

I.1.   Situación y Delimitación del Ámbito de la Innovación.  

I.2.   Planeamiento Vigente. Clasificación y Zonificación.  

 

O.1.  Ordenación. Planeamiento. Clasificación y Zonificación. 
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 RESUMEN EJECUTIVO. 

 

1.- Objetivo y finalidad de la Innovación  

 

El objeto de la presente Innovación del Plan General de Gelves, con Adaptación Parcial a la LOUA, es el 

cambio de calificación urbanística de una parte de las parcelas urbanas que componen la manzana del Pabellón 

Cubierto Municipal de Gelves, situada entre la carretera Sevilla Coria, A-8058, y la calle Córdoba, en la que se 

ubican el campo de futbol y las instalaciones complementarias del Club Deportivo Gelves, y también el Pabellón  

Cubierto Municipal, existiendo una parte de la manzana y de la parcela calificada como Sistema General de 

Equipamiento  Deportivo, actualmente vacía y sin uso, que se pretende destinar a la construcción de un Centro de 

Salud, para lo que resulta necesario modificar la calificación urbanística de esa parte de la parcela, de la calificación 

actual como SSGG de Equipamiento Deportivo, a SSGG de Equipamiento SIPS. 

 

 La presente Innovación se formula y tramita, conforme al procedimiento correspondiente definido por la Ley 

de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía LISTA 

 

 

 

Foto aérea del Ámbito de la Modificación. 

 

El objetivo de la Modificación será el cambio de calificación urbanística de la parte vacante de la manzana del Pabellón 

Cubierto, situada al sur del Pabellón Municipal, de la actual calificación  como SSGG de Equipamiento Deportivo, a SSGG de 

Equipamiento SIPS, con objeto de posibilitar la construcción en esos terrenos de un nuevo Centro de Salud , que es necesario 

en el municipio, que se pretende construir sobre estos terrenos de titularidad municipal, por considerar , que la calificación  

como SSGG  dotacional con el uso pormenorizado Deportivo , puede generar inseguridad jurídica para el desarrollo de esa 

nueva dotación, que como uso pormenorizado sanitario, se incluye dentro de la estructura y jerarquía de usos del PGOU como 

un SIPS, Servicio de Interés Público y Social, y podría no existir compatibilidad necesaria para implantar otros usos dotacionales 

pormenorizados. 
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2.- Justificación y alcance de la Innovación. 

 
El planeamiento municipal en Gelves lo constituyen el Plan General de Ordenación Urbana, que fue 

Aprobado Definitivamente por la CPOTU de fecha 18 de marzo de 2005, y su Adaptación Parcial a la LOUA, 

aprobada posteriormente por el Pleno Municipal con fecha de 14 de octubre de 2008.  Este segundo documento 

incorpora las determinaciones de ordenación estructural, propias de sus contenidos específicos, y se mantienen 

vigentes el resto de determinaciones de ordenación pormenorizada del PGOU. 

 

En ambos documentos la manzana del Pabellón Cubierto Municipal, situada entre la carretera Sevilla - Coria 

y la Calle Córdoba, se califica a nivel estructural como Sistema General de Equipamientos, con la misma delimitación, 

y en la documentación gráfica del PGOU se establece además la ordenación pormenorizada como Equipamiento 

Deportivo.  

 

 

Plano de la Adaptación Parcial a la LOUA Detalle. 

 

En la delimitación de la Manzana dotacional se excluye una pequeña parte situada al sur, con frente de 

fachada al callejón El Pandero, que alberga parias parcelas con usos residenciales, con patios traseros medianeros 

con el lindero del campo de futbol, y que se excluye de la calificación del resto de la parcela del campo de futbol, 

que sin embargo tiene su acceso de vestuarios en su trasera, y por tanto se califica como viario un pequeño espacio 

triangular  entre los edificios residenciales y el edificio de vestuarios del campo de futbol, que separa ambas fincas, 

aunque este espacio peatonal , no tiene conexión directa con el Callejón de los Panderos (El acceso a las instalaciones 

del campo de futbol se produce de facto mediante una servidumbre de paso a través de la parcela municipal 

deportiva, que actualmente se encuentra desocupada). 

 

Plano de Calificación del Suelo del PGOU. Detalle. 

 

La superficie del conjunto de la Manzana calificada como SSGG Deportivo es de 21.192 m
2
 conforme a la 

superficie de las tres parcelas que lo conforman, que se reflejan en los datos de superficies del catastro. 

 

En la Memoria Justificativa del PGOU, se asigna a este SSGG de la parcela del Pabellón Cubierto y el Campo 

de Futbol una superficie ligeramente superior de 22.800 m
2
. 

 

Pero el dato fundamental que aporta el PGOU es su diagnóstico y valoración de los déficits y superávits de 

las distintas dotaciones de equipamiento que existen en la población,  (apartado 6.5 de la Memoria Justificativa del 

PGOU), en la que se define con bastante claridad que existe un importante superávit de suelo destinado a 

equipamientos deportivos respecto a los estándares de referencia y, sin embargo, también se define un importante 

déficit de superficie de suelo destinada a equipamiento sanitario. 

 

Esta valoración de las necesidades de distribución más equilibrada de las superficies destinadas a los distintos 

tipos de equipamientos pormenorizados es la principal justificación de la iniciativa de la presente Modificación del 

Plan, a fin de realizar una mejor redistribución y funcionalidad de los suelos dotacionales públicos disponibles, con 

el fin de posibilitar la ampliación de las nuevas dotaciones de equipamiento necesarias o más deficitarias, como es 

la necesidad de construcción de un nuevo Centro de Salud, utilizando para su construcción un suelo público vacante 

que no es necesario para su uso como instalación deportiva. 

 

El objetivo de la Modificación será, por tanto, el cambio de la calificación urbanística de parte de la parcela 

actual destinada a SSGG Deportivo (la parte de la parcela actualmente vacante que se sitúa al sur del pabellón 

cubierto en la esquina de la calle Córdoba y el Callejón del Pandero de superficie aproximada 5.000 m
2
), 

manteniendo la calificación de Sistema General de Equipamiento, pero cambiando el uso pormenorizado a SIPS, 

Servicio de Interés Público y Social , en el que se encuadra el uso de equipamiento sanitario. 

 

La delimitación precisa de alineaciones de la nueva parcela destinada al uso sanitario se ajusta inicialmente, 

a los linderos de la parcela actual delimitada en el catastro y que se materializa en el terreno por el vallado occidental 

del Campo de Futbol, y a los linderos del Pabellón Cubierto.  

 

No obstante, en el desarrollo de la tramitación de la presente Innovación, estas alineaciones podrán ser 
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objeto de ajuste y posible reducción, por parte del propio Ayuntamiento, cuando se concrete con mayor precisión, la 

superficie neta de parcela necesaria para la construcción del centro de Salud.  

 

 

3.- Cuadro de Superficies del ámbito de la Innovación 

 

ZONIFICACION       SUPERFICIE   

Parcela Equipamiento Deportivo      4.694 m
2
 

Parcela Equipamiento SIPS     2.879 m
2
 

Viario Publico (Callejón más Centro Transformación)     173 m
2
 

 

TOTAL INNOVACION      7.746 m
2
 

 

 

4.- Ámbito en el que la ordenación propuesta altera a la ordenación vigente. 

 

El ámbito en el que la presente Innovación altera el vigente Planeamiento General Municipal de Gelves es 

el identificado en el Plano Nº 1, Estado actual y Delimitación del ámbito de la Innovación. 

 
 
 
5.- Ámbito en el que se suspende la ordenación o los procedimientos de ejecución. Duración de la 

suspensión. 

 

A la vista del objeto y finalidad de la Innovación no es necesaria la suspensión de la ordenación vigente. 

 

 

 

En Gelves mayo de 2026. 

  

Redactores: 

Fdo. Juan Carlos Muñoz Zapatero Fdo. Carlos W. Cañadas Sánchez Yebra 

Arquitecto Colegiado nº 2.498 COAS Arquitecto Colegiado nº 6.798 COAS 
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