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1.- MEMORIA DE INFORMACION

1.0. INTRODUCCION

Esta propuesta de Innovacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Gelves se
formula y redacta con objeto de desafectar una reserva para SG viario (SGV 1¢) para
poderla destinar también a SG de Infraestructura Urbana Basica. Aunque se desafecte
la "reserva” viaria, la finalidad es que continde siendo SG, se flexibilice su destino y se
pueda destinar a varios usos dentro de la clasificacién de Sistema General, es decir, que
se pueda destinar tanto a Infraestructuras Urbanas Bdsicas como a Infraestructuras

Viarias e Infraestructuras Técnicas.

Este documento se realiza por encargo de la Junta de Compensacién de todos los
sectores de Gelves con CIF J91623389, con sede en Avenida Eduardo Dato 69, 4 2. 41005,
Sevilla (Sevilla) y se encarga a los Arquitectos Colegiados del Colegio de Arquitectos de
Sevilla, D. Javier Bruno Bendala Castillo y D. Luis Bernardo Gdémez-Stern Aguilar con

nUumeros de colegiados 4.056 y 3.965 respectivamente.




1.1. ANTECEDENTES GENERALES

1.1.1.  MARCO TERRITORIAL

Gelves es un municipio andaluz situado en la provincia de Sevilla, integrado en el drea
metropolitana de la capital hispalense. Se encuentra en la comarca del Aljarafe, a orillas
del rio Guadalquivir. Limita al norte con San Juan de Aznalfarache, al oeste con Mairena
del Aljarafe, al suroeste con Palomares del Rio y al este con el rio Guadalquivir, que lo
separa de municipio de Sevilla. El municipio también incluye un enclave separado, la
Hacienda de Torrequemada.

Segun datos de 2024, Gelves cuenta con una poblacién de 10.491 habitantes, con una
densidad de 1.267 habitantes por km?2. La distribucion por género es equilibrada, con
5.177 hombres y 5.314 mujeres. El término municipal abarca una superficie de 8,29 km?y
se distribuye en diferentes usos del suelo, incluyendo dreas residenciales, zonas
industriales y espacios naturales.

Se ubica a escasos 9 Km del nucleo urbano de Sevilla, conectdndose con la capital a
fravés de la via de alta capacidad A-8058. Ademds, Gelves cuenta con un puerto
deportivo en el Guadalquivir, lo que anade una via fluvial a sus opciones de

comunicacion y ocio.

El Planeamiento Urbanistico de Gelves se articula principalmente a través del Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU), aprobado definitivamente en marzo de 2005.
Este plan establece la ordenacion integral del territorio municipal y se compone de
diversos documentos que detallan la normativa y planificacidn urbanistica del
municipio.

En septiembre de 2008, la Comisidén Interdepartamental de Valoracién Territorial
Urbanistica emitid un informe favorable a la adaptacion parcial del PGOU de Gelves a
la LOUA. Esta adaptacion se realizd conforme al Decreto 11/2008, de 22 de enero, que
establece un procedimiento dagil para adecuar los planeamientos urbanisticos a la
normativa andaluza vigente. El objetivo principal de esta adaptaciéon fue facilitar la
disponibilidad de suelo para la construccidon de viviendas protegidas y mejorar la
planificacién urbanistica del municipio.

En fase reciente, se estdn ejecutando actuaciones pendientes previstas en el PGOU en
cuanto a infraestructuras mediante actuaciones puntuales y directas sobre los sectores

parcialmente desarrollados o que adolecian de ellas como es el caso de la SGV-1c.



1.1.2. AMBITO DE ACTUACION

El terreno al que ataie la presente Innovacién de Planeamiento es el definido en el
planeamiento municipal como SGV 1C con una superficie total de 10.545 m2 vy
referencia catastral 3349201QB6334N0001AY. Situado en el acceso del Parque
Empresarial CITEC (Sector SU-S3) a pie de la via A-8058, una vez pasado el ndcleo urbano

de Gelves de camino a Coria del Rio.

B

1.1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La parcela es de fitularidad 100% municipal

1.1.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Existen instalaciones de saneamiento en sentido longitudinal resultado de las obras de

infraestructuras recogidas en el frazado de redes de infraestructuras del propio Plan
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1.1.5. MOTIVACION DE LA INNOVACION

El gran desarrollo urbano del municipio, tanto en su vertiente residencial, como
comercial e industrial supone una demanda importante de energia eléctrica que

posibilite su viabilidad.

La Entidad Urbanistica es propietaria de los terrenos incluidos en los Sectores SU-S1, SU-
S2, SU-S3, SUS4 y SU-S5 -suelo clasificado como suelo urbanizable sectorizado-, asi como
de las Unidades de Ejecucién UE1 y UE2 -suelo clasificado como suelo urbano no

consolidado- del PGOU de Gelves. Todos ellos en desarrollo.

La mayoria de los propietarios de dichos Sectores y Unidades de Ejecucién se
constituyeron en entidad urbanistica de colaboracién, con el objeto de gestionar,
financiar y ejecutar las infraestructuras y sistemas generales del municipio, asi como de
definir el reparto de dichas cargas, participando cada Sector o cada Unidad de
Ejecucion en la proporcion que determinaba y adscribia el PGOU y conforme a lo

establecido en el Plan Especial de Infraestructuras.



En la actualidad, el grado de desarrollo urbanistico de los Sectores SU-S1 y SU-S2 vy la
Unidad de Ejecuciéon UE2 es muy avanzado, siendo necesario realizar las actuaciones
necesarias para garantizar el inminente suministro eléctrico de dichos dmbitos. En ese
sentido, se han mantenido diversas reuniones de trabajo con e-distribucion, habiéndose
concretado la necesidad de ejecutar una Subestacion de Minimos para garantizar la
potencia que los tres dmbitos referidos necesitan. El requerimiento por parte de la
Compania Suministradora (ENDESA) de la construccion de una subestacion eléctrica no

es ofra cosa que una necesidad fehaciente de dicha demanda energética.

A tales efectos, se toma constancia de la parcela referenciada porque reine todos los
requisitos de idoneidad técnica para la implantacion de la subestacion.

El objetivo es desafectar la parcela mencionada, cuyo uso, actualmente es de reserva
de Sistema General Viario que actualmente ya no es necesario, cambiando su uso, para
destinarla a un Sistema General de Infraestructura Urbana Bdsica, o que permitird la
implantacién de la subestaciéon eléctrica en el mismo terreno, si bien y aunque se
proceda a desafectar la reserva viaria, el objetivo es flexibilizar su destino, de modo que
se pueda destinar a usos varios dentro de la categoria de Sistema General: tanto a
infraestructuras urbanas bdsicas como a infraestructuras viarias y todo ello, a efectos de

poder implantar la subestacion eléctrica y ofros usos necesarios para el municipio.




1.1.6. EVALUACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

La LISTA establece en su DF 4°. Modificacién de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de
Salud Publica de Andalucia.

El articulo de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia queda
redactado como sigue:

“1.- Se someterdn a informe de evaluacién del impacto en la salud los siguientes
instrumentos de ordenacidén urbanistica de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia:

1° Los instrumentos de ordenacion urbanistica general y los planes de ordenaciéon
urbana.

2° Los planes parciales de ordenaciéon y los planes especiales de reforma interior cuando
éstos delimiten actuaciones de fransformacién urbanistica, asi como los planes
especiales de adecuacién ambiental y territorial de agrupaciones de edificaciones
iregulares.

3% Elresto de instrumentos de ordenacion urbanistica detallada, cuando afecten a dreas
urbanas socialmente desfavorecidas o cuando tengan una especial incidencia en la

salud humana, conforme a los criterios que reglamentariamente se establezcan.”

El dmbito de suelo urbano ya viene delimitado en el Plan General, no se delimita en esta
innovacion. Por otro lado, los criterios establecidos para determinar las dreas urbanas de
especial interés que tengan una especial incidencia en la salud humana, se
establecieron en el anexo Il del Decreto 16972014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

La innovacién no tiene influencia especifica sobre un conjunto de poblacién de

especial interés en materia de salud, debido a que:

- No afecta a la totalidad de la poblacidon o a un nUmero suficientemente significativo
- No incide sobre grupos mds vulnerables por razones econdmicas (nivel de
ingresos/renta, formacion, lugar de procedencia u otras de similar naturaleza). No incide
sobre grupos mds vulnerables por razones personales (edad, género, raza,

discapacidad u otras de similar naturaleza).

La Innovacion desarrolla un SSGG viario en un SSGG dotacional que amplia la
posibilidad de implantacion de equipamientos urbanos sobre los previamente existentes
para la mejora de los servicios urbanos del municipio por lo que su vocacion sigue siendo

la misma. Se puede afirmar que no es un drea de especial interés en este sentido.



Tampoco concurren otfras razones de oportunidad:

- No existe una preocupacién social relevante sobre los efectos para la salud derivados
de la aplicacién de la Innovacidén. Es mds, contribuye a dotar de equipamiento un sector
que posibilita a los sectores circundantes de un correcto desarrollo.

- Los efectos sociales en todo caso serdn positivos dada la mejora de la movilidad e
incorporacién de nuevas dotaciones para la ciudad que mejoran su rendimiento, por lo
cual la Evaluacion de Impacto de la Salud aportard de por si valor anadido a los efectos
y repercusiones sociales que la elaboracién del Plan persigue. Con esta justificacion

entendemos que no seria necesario someterlo a Informe de Impacto en la Salud

1.1.7. JUSTIFICACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un
marco normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondémica, a través de
los instrumentos que garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones
sometidas a la misma.

En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen
el procedimiento de la evaluacidn ambiental estratégica simplificada para la emisién del informe
ambiental estratégico. En el articulo 40.3 de la citada Ley 7/2007 se establecen los instrumentos
de planeamiento urbanistico que serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica
simplificada por el érgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3. c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, el
ambito de la Innovacidn del sector de la SGV 1C de Gelves se encontraria sometido a Evaluacion

Ambiental Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del
organo ambiental con el que concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada. Asi, se
formula el Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 40.6.d)

de la Ley 7/2007, de 9 de julio.
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El contenido del Documento Ambiental Estratégico Simplificado se ajustara a los contenidos
establecidos en el articulo 39 de la Ley 7/2007 GICA dentro del ambito de actuacidn del presente

Plan de Reforma Interior.

1. Los objetivos de la planificacién.

2. El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

3. El desarrollo previsible del plan o programa.

4. Una caracterizacidon de la situaciéon del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

5. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

6. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

7. La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

8. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

9. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan é programa.

10. La incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en la Ley de medidas frente
al cambio climatico y para una transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

11. Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

1.1.8. NORMATIVA DE APLICACION

Ley 8/2007 del Suelo del 28 de mayo.

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia
0 Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA)

Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de
simplificaciéon y racionalizacién administrativa para la mejora de las relaciones
de los ciudadanos con la Administracién de la Junta de Andalucia y el impulso
de la actividad econdmica en Andalucia.

0 Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental
de Andalucia (GICA)

O PGOU de Gelves.

11



2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA INNOVACION

Este planteamiento afecta directamente alas Normas Urbanisticas del PGOU de Gelves
y en concreto al articulo 7.23 de las NNUU del PGOU, ddnde se recogen las diferentes
caracteristicas de los Sistemas Generales Viarios existentes en el municipio. El presente
documento modifica el apartado 1, en lo relacionado a la parcela SGV 1C en tanto en
cuanto no se verd afectado por lo que alli se fija, sino por lo que se expone en la
presente Innovaciéon y por ello, se modificardn todas las alusiones que tanto en el
documento del PGOU como en las fichas de desarrollo de los sectores se hagan del SGV
1C.

Aungue la principal motivacién de la innovacidén es el establecimiento de la
subestacién, también es importante flexibilizar su destino y se pueda destinar a otros usos
aparte del de infraestructura urbana bdsica, como es a infraestructura viarias e
infraestructuras técnicas, tal que permita la instalacidon de servicios urbanos variados,
parada de autobuses e infercambiador y naves municipales dedicadas a labores de

infraestructuras o similares.

EI PGOU de Gelves trata los SSGG en dos apartados distintos. Por un lado, lo establecido
en su Titulo 7 “Régimen de los Sistemas” dénde se atiende a la regulacion de ftipos y
destinos de los SSGG vy por otro en su Titulo 4 “Normas Generales de los Usos” donde se

establecen los usos globales y pormenorizados.

Atendiendo a la regulacién de tipos y destinos de los SSGG en el PGOU, establece su
Titulo 7 “Régimen de los Sistemas” en su articulo 7.1.1., la definicion de los Sistemas

Generales:

1. Constituyen los sistemas generales aguellos elementos que, en conjunto e interrelacionados entre
si, forman la estructura general y organica del territorio y sirven de soporte fisico para solucionar las
necesidades gue a nivel general tiene el municipio en lo referente a comunicaciones, espacios li-
bres, equipamientos comunitarios y servicios tecnicos.

Posteriormente en su apartado 7.1.2 establecer los tipos dependiendo de la funcién que

desempenen.
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2. Seguln la funcion que desempenan, los diferentes tipos de sistemas generales se agrupan del si-
guiente modo:

a) Sistema general de comunicaciones:
—  Autovias y carreteras.
—  Caminos rurales.
- Vias urbanas basicas.
- Puero.
b) Sistema general de espacios libres:
—  Parques urbanos.
—  Areas de ocio.
c) Sistema general de equipamientos comunitarios y servicios urbanos:
—  Equipamientos educativos.
—  Equipamientos deportivos.
—  Equipamientos y servicios de interes publico y social.
- Cementerio.
d) Sistema general del dominio publico hidraulico:
- Rios y arroyos.
e) Sistema general de infraestructuras técnicas:
—  Conduccion general de abastecimiento de agua.
—  Colectores de aguas residuales.
—  Conducciones de transporte de combustibles y sus instalaciones complementarias.

— Lineas de transportes de energia eléctrica.

Segun lo expuesto al principio de este punto de cara a flexibilizar el destino de la parcela

tomamos especial atencion en los siguientes apartados:

A.- SSGG de Comunicaciones enfre los que se encuentran las carreteras y vias urbanas
bdsicas, siendo desarrollado este SSGG en la Seccion 1° del Capiitulo 2° “Sistemas
Generales”.

En el articulo 7.5 cita que el sistema general de comunicaciones estd integrado por los
elementos que posibilitan el tréfico de vehiculos y las comunicaciones interurbanas y
territoriales por lo que un intercambiador o parada de autobuses entraria dentro de esta
definicion.

C.- SSGG de Equipamientos Comunitarios y de Servicios Urbanos, desarrollado en la
Seccion 3° del mismo capitulo, dentro de las definiciones referidas en el articulo 7.12
apartado 1 se dice:

1. Constituyen el Sistema General de Equipamientos Comunitarios y Servicios Urbanos, los eguipa-
mientos educativos, deportivos, sanitarios, asistenciales, culturales, administrativos y religiosos y
los servicios urbanos de Administracion Publica, mercados, mataderos, cementerios, policia y se-
guridad, defensa y otros de titularidad y gestion plblica o integrados en las redes pablicas vy con
nivel de servicio general a la poblacion del municipio.

Dénde resaltamos “titularidad y gestion publica o integrados en las redes pUblicas y con

nivel de servicio general a la poblacién del municipio”.
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Por Ultimo, en el apartado E.- SSGG INFRAESTRUCTURAS TECNICAS, desarrollado en la

Seccidn 6°, que en el apartado 1 del articulo 7.15 refiere:

1. El Sistema General de Infraestructuras Tecnicas esta integrado por los elementos principales de las
redes de servicios técnicos de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y conduc-
ciones de combustibles.

De esta primera exposicion se deduce que la flexibilidad de usos en cuanto a SSGG del
SGV 1C es compatibilizar los 3 apartados citados (A, C y E) para la consecucién de los

objetivos fijados.

Por ofro lado, si atendemos al Titulo 4 del PGOU sobre |los usos globales y pormenorizados

el Art. 4.5 fija las siguientes categorias de usos:

Cuadro de Usos Globales y Pormenorizados:

GLOBALES PORMENORIZADOS
Residenciales Unifarmiliar.
Bifarml

Plurifarnilar.

12

Industrial Categaoria 1

Categoria 2

Categoria 3

Categaria 4

Centras y senvicios lercianos. Comercio.

Oficinas.

Recreativo.

Hoslelena.

Hospeoae.

Instalaciones de suministro de carburantes para automoviles.

Dotacional y senicios publicos. Docenie.

Senvicios de Inferés Publico v Social (SIP5):
- Adrrurisiralivo pubbico.
as urbanos.

Social.
Sanitano.
Asistencial.
Cuitural.
Religioso.

Deportivo.

Espacios lbres publicos. Parques urbanos.

Plazas y areas glardinadas.

Areas de ocio.

Transporte y comunicaciones. Viarics,

Uso ponuanio.
o

Infraestruciuras wbanas basicas.

Aparcamienios y garajes.

De este apartado observamos que los Servicios Urbanos (regulados en el art.4.30) estdn
dentro de uso global de Dotaciones y Servicios PUblicos, y los concernientes a Viarios
(regulados en el Art.4.39) e Infraestructuras Urbanas Bdsicas (Art.4.41) estarian dentro del

uso global de Transporte y Comunicaciones.
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De acuerdo a esta estructuracion establecida en el PGOU, a los SSGG de los apartados
Ay E corresponden el mismo uso global de "Transportes y Comunicaciones"y al C el uso

global de "Dotaciones y Servicios PUblicos".

De esta forma, la subestacion eléctrica se puede encuadrar en el apartado C aunque
también puede hacerse en el E ya que el art. 4.41 se definen las infraestructuras como

edificios o instalaciones con determinadas condiciones de volumetria.

Articulo 4.41 Infraestructuras urbanas.

1. Se definen como los edificios e instalaciones afectos a los servicios técnicos para el funcionamiento
de las infraestructuras y redes basicas de la ciudad (agua, saneamiento, gas, energia eléctrica, te-
lecomunicaciones, etc.)

2. Los usos de infraestructuras se localizaran en los terrenos destinados a tal efecto en el planeamien-
to general o de desarrollo o, en su caso, en los previstos por los planes y proyectos de las Adminis-
traciones competentes o companias concesionarias, siempre que cumplan las normas generales
de urbanizacion y las especificas para cada clase de suelo, zona o sistema.

3. Los edificios vinculados a este uso se adecuaran, en cuanto a caracteristicas volumétricas, de ocu-
pacion y estéticas, a la normativa especifica de la zona contigua o en la gue se sitlen; excepto si
ello resulta improcedente por razones técnicas, en cuyo caso podran no cumplirlas siempre gue se
redacte un Estudio de Detalle que defina las nuevas caracteristicas y gue no se supere la altura
maxima establecida para la zona.

4. Las construcciones e instalaciones se proyectaran de acuerdo con las normas legales sectoriales y
los criterios técnicos aplicables en cada caso, tendiendo a minimizar el impacto en la imagen urba-
na y el paisaje, y teniendo en cuenta la normativa en cuanto a calidad del aire, proteccion contra
incendios, y otras de caracter general que sean de aplicacion.

De igual forma una nave municipal para uso de mantenimiento de los servicios urbanas
se englobaria en el apartado C y cualquier otro servicio urbano se encuadraria en el
apartado C.

La Parada de Autobuses e Intercambiador se encuadraria en el apartado A).

Asi pues, el SGV 1C seguird siendo un Sistema General pero destinado a Dotaciones
Publicas de Comunicaciones, Equipamientos y Servicios Urbanos e Infraestructuras
Técnicas con los usos globales establecidos en el PGOU de “Dotaciones y Servicios
Publicos” y “Transporte y Comunicaciones”. Esto es asi (que un mismo suelo pueda tener
dos usos globales) porque como se ha visto el nivel de interconexion y relacién entre

ambos hace facil la asimilacién en un solo uso.

Llegados a esta conclusion, la solucién definitiva la encontramos en el Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, y que, ademds, al tratarse de Innovacion del PGOU vya le es de
aplicacion.

Teniendo en cuenta la nomenclatura del Anexo del Reglamento, se trataria de un solo

uso global DOTACIONAL dénde se permiten los pormenorizados de: Movilidad (para la
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parada de autobuses e intercambiador) e Infraestructuras y Servicios Técnicos (para

subestacién, servicios urbanos varios y nave municipal).

15. Uso global de una zona de suelo urbano o de un dmbito de actuacién de transformacion
urbanistica: aquel que la caracteriza por ser mayoritario en términos de edificabilidad. El
instrumento de ordenacion urbanistica podrd asignar a una zona o ambito de actuacién dos o mas
usos globales, pudiendo implantarse cualquiera de ellos como uso global o todos ellos en igual
proporcidn, de conformidad con lo que establezca dicho instrumento. Se distinguen los siguientes
usos globales: Residencial, Turistico, Servicios, Productivo y Dotacional.

e) Dotacional, tanto publico como privado, que incluye los siguientes usos pormenorizados:

1.° Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de instalaciones y servicios que
permiten desarrollar la actividad colectiva de una poblacion, distinguiendo entre los basicos, que
son los que dan un servicio directo a los ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial,
social y cultural, mercados de abastos, religioso, funerario, alojamientos protegidos o similares) y
los de gestion (administrativo, juzgados, proteccidn civil, policia, defensa, prisiones o similares).

Se define como alojamiento protegido el destinado a colectivos especificos, incluidos los
temporeros, bajo régimen de alquiler o cesién de uso e integrados por una parte privativa, que
debe permitir el desarrollo de todas las funciones que son propias a la vivienda, y por los servicios
comunitarios que sirvan de apoyo a esas funciones.

2.° Espacios libres y zonas verdes, constituidos por los espacios libres (plazas, dreas
peatonales, areas de juegos), integrados por los terrenos libres de edificacion destinados al ocio,
juegos y esparcimiento de la poblacién y las zonas verdes (parques y jardines), integradas por los
terrenos libres de edificacion y dotados de vegetacion que presentan una superficie permeable y
desarrollan funciones ambientales (ecoldgicas, mitigacion del cambio climadtico, etc.) ademas de
las propias de su calificacion urbanistica.

3.° Movilidad, constituido por las redes y estaciones de transporte (viario urbano,
aparcamientos, transporte por carretera, carriles bici, ferrocarril, puertos, aeropuertos, dreas
logisticas (destinadas al almacenaje, depdsito y distribucién mayorista de bienes y mercancias),
intercambiadores, centros de transportes de mercancias o similares.

4.° Infraestructuras y servicios técnicos, constituido por las redes, lineas, estaciones, centrales
y depdsitos de infraestructuras (abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, gestion de
residuos, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y andlogos) y por los servicios técnicos,
(mantenimiento, limpieza viaria, bomberos, almacenamiento y andlogos).

En definitiva, se trata de un cambio de SSGG Viario a SSGG Dotacional segin

nomenclatura de la normativa urbanistica vigente a nivel autondmico.
Aungue este documento se trate de un Instrumento de Ordenacidon General que

modifica el PGOU, infroduce las condiciones particulares para la parcela objeto de la

innovacién por lo que el documento incluye la ordenacién General y Detallada.
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2.2. ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS

2.2.1. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL PARA EL SECTOR Y SITUACION ACTUAL.

El alcance del presente documento es promover la innovacién del dmbito del SGV 1C
que se incluye en el PGOU de Gelves, localizado en el limite sur del ndcleo urbano en la

en el acceso del sector SU-S3.

Desde el punto de vista urbanistico vigente (adaptacién parcial a la LOUA del PGOU de
Gelves aprobado definitivamente en septiembre de 2008) la zona del SGV 1C, tiene el

uso definido en el art. 7.23, apartado 1 de las normas urbanisticas del PGOU:

1. Sistema general viario 1 (SGV 1):
a) Superficie aproximada: 34.911 m?

b) Objetivo: Suelos de reserva para la futura construccion del arco de conexion entre la A-49 y la
SE-660, y su prolongacion hacia La Vega, en los Sectores SU-51, SU-52 y SU-T3.

c) Determinaciones: Se prevé una reserva de 49 metros de seccion para la futura construccion de
la autovia. Este espacio discurrira desde la conexion prevista en los planos de ordenacion con el
limite de Palomares y la prolongacion hacia La Vega. Queda dividido en razon del sector donde
queda incluido, en los tramos SGV-3a, SGV-3b y SGV-3c, incluidos respectivamente en los sec-
tores SU-51, SU-52 y SU-T3.

Hasta su ejecucion se urbanizara como bulevar ajardinado, previendo la plantacion de especies
vegetales (teniendo en cuenta la futura seccion de la via) y sistema de riego, la creacion de itine-
rarios peatonales, colocacion de mobiliario urbano, etc.

Estara flanqueado por sendas calles locales que funcionaran en un futuro como vias de servicio
de este sistema.

En los extremos Este y Oeste se conectara con el viario de borde de los Sectores SU-51 y SU-
Ta.

d) Condiciones de desarrollo: A incorporar en los proyectos de urbanizacion de los sectores donde
queda incluido cada tramo.

o
g

El PGOU contempla las reservas exigidas por el Servicio de Carreteras de la entonces

Delegacién Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes para
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respetar las previsiones del “Estudio Informativo El-118-SE “Conexion de la A-49 con la SE-
660 (Sevilla)" aprobado en 1.990. Para ello, se establecié la reserva del SGV1ay SGV1b
(que discurren por los sectores SUO-S1 y SUO-S2, con una anchura de 75m y de los
terrenos suficiente para resolver el enlace entre el futuro eje metropolitano y la SE-660
con SGV2 (actualmente ejecutado mediante una rotonda). Dicho enlace estaba
previsto a distinto nivel, por lo que la ejecucidn del mismo se ha realizado de manera
provisional mediante rotonda.

En las fases previas del Plan de Ordenacidn Territorial de la Aglomeracion Urbana de
Sevilla (POTAUS), los estudios relativos al drea metropolitana de Sevilla contemplaban
dicha conexidn “Conexidn de la A-49 con la SE-660 (Sevilla)” formando parte de una
ronda meftropolitana intermedia de mayor amplitud denominada SE-35. En base a ello
el Ayuntamiento vio conveniente en el PGOU dar continuidad a las reservas exigidas
SGV1a-b con un Ultimo tframo que discurria por suelo urbanizable SUT3 y para ello se

establecid la reserva del SGV1c sin que esto fuese exigido por el referido Plan.

Asi pues, la SGV1c era una prolongacién de lo que estaba pensado que albergaria la
autovia de conexiéon de entre la A-49 y la carretera SE-660 (Actualmente A-8058), por lo
que quedd constituida como reserva de viario de SSGG por lo explicado anteriormente

(por prolongacion del SGViay SGV1b).

La aprobacion del POTAUS en el ano 2009 elimind la prevision de la SE 35 de modo que
la reserva realizada por el PGOU para la SGVic perdid su objeto, y ha quedado sin
contenido en los tiempos actuales tras el frazado definitivo de la autovia SE-40 que
realiza la funcidn de conexion de la A-49 con la via A-8058 mds al sur y que continta
cruzando el rio. No obstante, el arco de conexidon original que existe en el PGOU hacia

Mairena en busca de la A-49 se mantiene y eso afecta ala SGV1ay SGVib

A pesar de que esta reserva viaria ha perdido su objeto y fundamento, aun sigue
afectas, ya que dicha condicién no se ha derogado formalmente, por lo que lo que se
solicité al servicio de carreteras de la delegacidn territorial de la consejeria de fomento,
articulacién del territorio y vivienda de la Junta de Andalucia informe sobre la

desafeccion del sistema general de infraestructura viaria SGV1C.
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Esta innovaciéon afecta directamente al referido articulo 7.23 de las NNUU del PGOU en
su apartado primero estableciéndole nuevas caracteristicas por lo cual, se modificardn
tfodas las alusiones que fanfo en el documento del PGOU como en las fichas de
desarrollo de los sectores se hagan del SGV 1C.

En la actualidad el dmbito se encuentra sin uso vy sin el equipamiento referido en el
apartado 1 del articulo 7.23. Existen instalaciones de saneamiento en sentido
longitudinal resultado de las obras de infraestructuras no recogidas en las previsiones
definidas para el SGV 1C en dicho articulo pero que si venian recogidas en el tfrazado

de redes de infraestructuras del propio Plan General.
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Vista de la parcela desde el sur.

En cumplimiento del procedimiento normativo, se proponen cuatro alternativas a
analizar que cumplen el objetivo pretendido, ademds de la Alternativa 0, es decir, la
alternativa de no realizacién y, por tanto, el mantenimiento de la situacion urbanistica

actual.

Por ofra parte, y en consonancia con lo establecido en la Ley 7/2007, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, en la redaccién actual del articulo 39, las

alternativas planteadas deben ser razonables, técnicas y ambientalmente viables.
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A partir de estas premisas se han elaborado las siguientes alternativas, incluyendo la

Alternativa O:

ALTERNATIVA 0: consistente en mantener la actual situaciéon urbanistica y, en
consecuencia, no realizar ninguna Innovacion de la misma, manteniendo la situaciéon y
los pardmetros urbanisticos.

ALTERNATIVA 1: consistente en la realizacion la innovacion con el objetivo propuesto en
este documento sobre los terrenos del dmbito de la SGV 1C.

ALTERNATIVA 2: consistente en la realizacion la innovacién con el objetivo propuesto en
este documento sobre los terrenos del dmbito de la SGV 1B.

ALTERNATIVA 3: consistente en la realizacion la innovacion con el objetivo propuesto en

este documento sobre los terrenos del dmbito de la SGV TA.

2.2.2. EXPOSICION DETALLADA DE LAS ALTERNATIVAS y VALORACION DE LAS MISMAS

ALTERNATIVA 0

Consiste en mantener la actual situacidén y en consecuencia no realizar ninguna
innovacién de la misma.

Resulta que esta alternativa no satisface el objetivo planteado en su totalidad, ya que
supondria el mantenimiento de un SSGG de cardcter viario ddnde segin hemos
observado anteriormente y segin se interpreten los titulos 4 y 7 del PGOU podria tener
cabida el intercambiador de transporte urbano, las naves de infraestructuras vy
dificiimente la subestacién. No obstante, su objetivo inicial quedd vacio de contenido
(la labor de conexidn de la A-8058 y la A-49) segun se define en el punto 7.23 apartado
1, presentando el actual estado degradado. Tampoco se garantiza la consecucion de
espacios que permitan implantar infraestructuras que posibiliten la mejora en suministro

de energia eléctrica y de dotaciones urbanas que demanda el municipio.

ALTERNATIVA 1

Conisiste en la realizacion de los nuevos objetivos mediante un cambio de categoria de
SSGG de la parcela SGV 1C de Sistema General Viario a Sistema General Dotacional
segun las categorias que fija la legislacion autondmica vigente (LISTA y RLISTA).

La parcela SGV 1C posee una superficie de 10.454 m2, la cual es idénea para albergar
lo demandado tanto para satisfacer las demandas energéticas como las necesidades
de dotaciones municipales.

En cuanto a superficie es una parcela a pie de la via A-8058 adecuada para la
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instalacion de la subestacion eléctrica, servicios urbanos varios, parada de autobuses y
naves para el mantenimiento de las infraestructuras y otros servicios publicos
municipales.

También el hecho de encontrarse en el entorno de los Sectores SU-S1, SU-S2, SU-S3, SUS4
y SU-S5 -suelo clasificado como suelo urbanizable sectorizado-, asicomo de las Unidades
de Ejecuciéon UET y UE2 lo hace idoneo para satisfacer desde alli sus necesidades en
cuanto a energia y servicios.

El hecho de haber sido incorporada en su dia como prolongacion de la reserva general
viaria para la consecucion de la SE-35 (que finalmente no se materializé) hace que su
desafeccion como reserva viaria sea mds razonable y sencilla al no ser exigida en su dia
por el POTAUS.

Por Ultimo, el SGV 1C se encuentra en un sector urbanizado, desarrollado y con
actividad porlo que puede empezar a operar para satisfacer los servicios necesarios sin
plazos dilatados en el tiempo salvo los necesarios para la consecucién de las licencias
oportunas.

El hecho de encontrarse baldia, sin ningun tipo de ejecucién en cuanto a equipamiento
de recreo o zona verde hace que la actuacion no tenga efectos negativos en cuanto
areduccién de espacios libres y de esparcimientos que pudieran estar en uso y mucho

menos a un alteracion paisajistica negativa.

ALTERNATIVA 2
Consiste en la realizacién de los nuevos objetivos mediante un cambio de categoria de
SSGG de la parcela SGV 1B de Sistema General Viario a Sistema General Dotacional

segun las categorias que fija la legislacion autondmica vigente (LISTA y RLISTA).

Esta parcela se desarrolla en el apartado 1 del citado articulo 7.23. y su planteamiento
es el mismo al que se plantea para el SGV 1C. Ya que el conjunto SGV 1 estd formado

por 3 parcelas, la A, B,y C.

La parcela SGV 1B se encuentra al oeste de la rotonda de la A-8058, tiene una superficie
similary se encuentra en el mismo entorno que la SVG TA. Sin embargo, no se encuentra
urbanizada por estar en un sector alun no desarrollado. Se necesitarian actuaciones de
ejecucion de infraestructuras aparte del propio desarrollo urbanistico del sector dénde
se encuenfra para poder llegar a utilizarse.

De igual modo se encuentra afecta directamente junto con la SGV 1A como reserva
general viaria exigida por el propio PGOU y aunque perdié su condicidon espacio de
conexién por la desestimacion en el PTAUS con respecto a la ejecucion de la SE-35, se

encuentra vigente como reserva viaria como arco de conexidén hacia Mairena.
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ALTERNATIVA 3
Conisiste en la redlizacion de los nuevos objetivos mediante un cambio de categoria de
SSGG de la parcela SGV 1A de Sistema General Viario a Sistema General Dotacional

segun las categorias que fija la legislacion autondmica vigente (LISTA y RLISTA).

De igual forma que las alternativas anteriores, este SSGG posee las mismas
caracteristicas ya que se desarrolla en el mismo apartado 1 del art. 7.23. Sin embargo,
es el que mds alejado se encuentra de la via de gran capacidad A-8058 por lo que su
ubicacién no lo hace el mds idéneo. También necesita del desarrollo del SGV 1B para
poder conectar con dicha via.

Al igual que en el caso anterior, estd constituida como reserva general viaria con los

mismos condicionantes explicados en la alternativa anterior.

Ademds, sobre esta parcela existe ya un desarrollo de bulevar arbolado y equipado que
habria que eliminar para hacer posible los nuevos objetivos. Actuar en el SGV 1A es
mucho mds fraumdtico en cuanto a un balance de beneficios e inconvenientes que no
existe en las otras alternativas, ya que supondria la eliminacion de un espacio de zonas

verdes consolidado.
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2.2.3. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ADOPTADA

Analizados las ventajas e inconvenientes de las 4 alternativas enumeradas en el punto
anterior, se llega a la conclusién de que las alternativas indicadas son racionales y
ambientalmente viables. Sin embargo, la Alternativa 0 no posibilita el logro de los
objetivos propuestos y las Alternativas 2 y 3 no serian técnicamente viables por
encontrarse afectas por reserva de sistema general viario para constituir el arco de
conexién con Mairena fijado en el propio PGOU.

Todas ellas se ajustan a la legalidad urbanistica, por cuanto la Ley de Impulso a la
sostenibilidad del Territorio de Andalucia permite las innovaciones de la ordenacién
vigente, siempre que se sujeten a determinadas reglas y sobre todo al mejor servicio del
interés publico.

La alternativa seleccionada ha sido la alternativa 1, ya que mejora y serd beneficiosa

para la localidad de Gelves, por los siguientes motivos:

1.- Cumple con los objetivos que motivan este documento de innovacion.

2.- Libera espacios de infraestructuras que incrementan la dotaciéon de Sistema General
Dotacional del municipio, flexibilizando su utilizacién dentro de uso global.

3.- Técnicamente es la alternativa mds econdmica y optimizada, ademds de ser la Unica
viable.

4.- Es la alternativa que menor impacto ambiental y paisajistico acarrea.

2.3. INTEGRACION DE LAS DETERMINACIONES DEL INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO

Con fecha posterior a la redaccién del Documento Ambiental Estratégico y del
documento de Innovaciéon se ha emitido Informe Ambiental Estratégico favorable por
el érgano ambiental competente en el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada.

De conformidad con el contenido del citado informe, se incorpora expresamente al
presente instrumento de planeamiento el conjunto de determinaciones ambientales
establecidas por el érgano ambiental, entendiéndose que la presente innovacién no
producird efectos significativos sobre el medio ambiente siempre que se desarrollen y
ejecuten las medidas preventivas, correctoras y de seguimiento previstas en el
Documento Ambiental Estratégico y aquellas establecidas en el propio Informe

Ambiental Estratégico.
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En particular, la ejecucion futura de las actuaciones derivadas de la innovacion
urbanistica, incluyendo en su caso las infraestructuras energéticas, instalaciones
técnicas, servicios urbanos y edificaciones auxiliares que pudieran implantarse en el
dmbito, deberd respetar las condiciones ambientales y sectoriales establecidas por la
normativa vigente y obtener, cuando proceda, las autorizaciones, informes o titulos
habilitantes exigibles.

Las determinaciones ambientales derivadas del procedimiento ambiental tendrdn
cardcter vinculante para las fases posteriores de desarrollo y ejecucion del instrumento
urbanistico, debiendo integrarse en los proyectos técnicos que se formulen para la

implantacién efectiva de las infraestructuras previstas.

2.4. COMPATIBILIDAD CON RIESGO DE INUNDACION Y CONDICIONES
HIDROLOGICOS

La presente innovacién urbanistica no supone incremento de o i no,
incremento  poblacional ni alteracién del modelo territorial previsto por el
planeamiento general vigente, limitdndose a una modificacién del destino funcional

del Sistema General inicialmente previsto.

Conforme al andlisis ambiental realizado y a las determinaciones establecidas durante
la evaluacién ambiental estratégica, la actuacién deberd desarrollarse respetando las
limitaciones derivadas de la planificacién hidroldgica y de la normativa aplicable en

materia de gestion del riesgo de inundacion.

La implantacion futura de infraestructuras, edificaciones o instalaciones dentro del
dmbito deberd garantizar el mantenimiento de las condiciones actuales de drenaje
superficial, evitar la generacién de nuevos riesgos de escorrentia y no producir

afecciones sobre terceros niincremento del riesgo de inundacién aguas abajo.

En fases posteriores de desarrollo y ejecucion se incorporardn, cuando proceda, las
verificaciones hidrdulicas y autorizaciones sectoriales exigibles, sin que la presente
innovacion urbanistica habilite por si misma actuaciones que puedan comprometer la

seguridad frente al riesgo de inundacion.
En cumplimiento de la determinacion contenida en el Informe Ambiental Estratégico
emitido en el procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica simplificada, el

presente instrumento incorpora expresamente las condiciones derivadas del andlisis de
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inundabilidad del dmbito.

La presente innovacion urbanistica tiene cardcter estrictamente funcional y no supone
incremento de o i no ni incremento poblacional respecto del
planeamiento vigente, por lo que cualquier actuacion posterior de desarrollo o
ejecucidén deberd garantizar la compatibilidad con las condiciones hidrdulicas
existentes y con la normativa sectorial aplicable en materia de aguas y gestion del
riesgo de inundacién.

La implantacion futura de infraestructuras, edificaciones o instalaciones deberd
justificarse especificamente en fase de proyecto respecto al mantenimiento de la
capacidad de drenaje del dmbito, la no alteracion significativa de escorrentias vy la

ausencia de incremento del riesgo de inundacidén sobre terceros.
Las actuaciones posteriores quedardn condicionadas al cumplimiento de las

limitaciones derivadas del Informe Ambiental Estratégico y, en su caso, de los informes o

autorizaciones sectoriales hidrdulicas que resulten exigibles.
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3.- MEMORIA DE PARTICIPACION CIUDADANA

3.1. FOMENTO DE LA PARTICIPACION PUBLICA

El Art.85 del Reglamento (y Art.62 de la Ley) acerca del contenido documental de los
instrumentos de ordenacién, fija en su punto 1,a), 2°, la necesidad de incluir las medidas
y actuaciones a redlizar para el fomento de la participacién ciudadana, el resultado de

estas y de la informacion publica, conforme a la naturaleza y alcance del instrumento.

La Memoria de Participacion e Informacién PUblica define la estrategia de

participacion publica que debe acompanar todo instrumento de ordenacidn.

Asi, la poblacidn interesada tiene la oportunidad de expresar la apreciacién que
tienen sobre lo que se va a realizar en el medio urbano, discutiendo las transformaciones
gue tendrdn lugar en él y de esta manera contribuir a la enunciacién de los objetivos
para mejorarlo o conservarlo. Como consecuencia, se obtendrd informacién de primera
mano en lo referente a la situacién actual y a los problemas existentes con informacién

de varias fuentes.
Asi pues, la participacion tiene por objeto:
a) Hacer asequible la informacién relevante sobre la presente Modificacion.

b) Informar del derecho a parficipar y de la manera en que se puede practicar

este derecho.

c) Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en las etapas

iniciales del procedimiento en que estdn abiertas todas las opciones.
d) Adquirir informacién Util del publico interesado.
e) Valorar dicha informacién.

f) Acreditar la opcién adoptada y la forma en que se ha desarrollado el trdmite

de participacion.

El propdsito final de Participacion Publica es obtener una valoracion global

resulfado de la valoracion de los técnicos, de los agentes implicados y los ciudadanos.

Medios técnicos y materiales para el fomento de la participacién y el acceso a

la informacidn

27




El objeto de la actuacién (reordenaciéon de dotaciones e infraestructuras), el
cardcter de la misma (parcelas publicas) asi como el dmbito de la misma hace que el

proceso de participacion e informacién publica sea sencillo y carente de complejidad.

Con la finalidad de conseguir los objetivos marcados, se llevard a cabo el

siguiente programa de actividades y trabagjos:

- La Modificacién dentro de su documental contiene un Resumen Ejecutivo
como anexo, que explica de forma concisa y clara a cualqguier tipo de
enfidad o persona que lo consulte, el objeto del mismo, sus determinaciones
y ordenacién detallada.

- Tras la Aprobacion Inicial el documento estard sometido a informacién
publica durante un plazo no inferior a un mes (Art.25). Pudiéndose consultar
el mismo en soporte papel en el drea de urbanismo del Ayto. durante ese
tiempo.

- La difusiébn de la Modificacion se hard mediante la publicacidén de anuncio
del mismo en el tabldn del Ayto. (tanto fisico como digital si lo hubiere),
publicacion en el BOP y demds publicaciones que marque la legislacion
vigente.

- Losinmuebles colindantes, asi como cualquier otro inmueble afectado por la
Modificacion serdn fehaciente notificados por la administracion del periodo
de informacién publica. Dichas notificaciones se efectuardn a la vez que se
inicie el periodo de informacion.

- Las alegaciones, consideraciones o peticiones que formule la ciudadania all
respecto podrdn presentarse bien mediante soporte papel o bien
telemdticamente mediante instancia general dirigido al drea de urbanismo
del consistorio.

- Durante el periodo de informacién puUblica se solicitardn los informes

preceptivos conforme a la normativa sectorial aplicable.

Asi pues, se facilitard la realizacion de consultas y sugerencias, debiendo las
mismas producirse en esta fase. Los datos derivados del proceso anterior serdn
analizados por el equipo técnico para detectar tendencias y realizar un diagnéstico de
los problemas de interés, si los hubiere, que preocupan a la ciudadania con respecto a

la actuacion.

Tras la finalizacién del periodo de participacién publica, dichas sugerencias,
consultas, alegaciones, peticiones o consideraciones al documento deberdn ser

razonablemente contestadas siendo aceptadas o desechadas.
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Del resultado de este procedimiento emanard un nuevo documento que

recogerd los ajustes que hubieran de ser necesarios a raiz de la participacion.
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4.- MEMORIA DE ORDENACION

4.1. PROPUESTA DE ORDENACION

4.1.1. AMBITO DE ACTUACION

Los terrenos objetos de la Innovacién son los definidos en el PGOU de Gelves con la
denominacién SGV 1C con una superficie total de 10.545 m2 y referencia catastral
3349201QB6334N000TAY. Se situan en el acceso del Parque Empresarial CITEC (Sector
SU-S3) a pie de la via A-8058, una vez pasado el nucleo urbano de Gelves de camino a
Coria del Rio.

El objetivo de la Innovacidn como ya se ha expuesto anteriormente es el
establecimiento de la subestacion y también ampliar su destino a otfros usos aparte del
de infraestructura urbana bdsica, como es a infraestructura viarias e infraestructuras
técnicas, tal que permita la instalacion de servicios e infraestructuras urbanas varias,
parada de autobuses e infercambiador y naves municipales dedicadas a labores de
infraestructuras o similares.

De esta forma, amparados en la normativa autondmica urbanistica actual se produce
un cambio de SSGG Viario a SSGG Dotacional, con todos los usos pormenorizados que
ello implica.

De la misma forma este documento afecta directamente a las Normas Urbanisticas del
PGOU de Gelvesy en concreto al articulo 7.23 de las NNUU del PGOU, ddnde se recogen
las diferentes caracteristicas de los Sistemas Generales Viarios existentes en el municipio.
El presente documento modifica el apartado 1, en lo relacionado a la parcela SGV 1C
en tanto en cuanto no se verd afectado por lo que alli se fija, sino por lo que se expone
en la presente Innovaciéon y por ello, se modificardn todas las alusiones que tanto en el
documento del PGOU como en las fichas de desarrollo de los sectores se hagan del SGV
1C.

Se establece un uso de Sistema General Dotacional acorde a la Ley 7/2021 de 1 de
Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y su Reglamento
de Desarrollo (Decreto 550/2022) que clarifica y adna los expuesto en los Titulos 4y 7 del
PGOU de Gelves.

4.1.2. MARCO FISICO DEL AMBITO, SERVIDUMBRES Y PREEXISTENCIAS.
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Como se ha citado anteriormente, el dmbito se encuentra limitrofe con la rotonda de la

via A-5058 de entrada al parque empresarial CITEC, siendo la SGV 1C bulevar de

entrada al mismo con la denominacién de Calle Felipe Medina Benjumea

El dmbito se encuentra afectado en toda su longitud por la existencia de infraestructuras
de saneamiento de cardcter general tanto en su margen norte como en su margen sur,

siendo la afeccion de 8 metros en limite sur y de é metros en su limite norte.
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4.1.3. CRITERIOS DE LA ORDENACION

La actuaciéon urbanistica que se propone supone una intervencidén en el viario SGV 1C,

con una superficie total de 10.545 m2.

La zona de actuacién no presenta valores ambientales de relevancia, sin embargo, en

cuanto afecta a un SSGG, podemos matizar lo siguiente:

i. No se haya incluida en ninguna zona de proteccidén ambiental especial a excepcion
de lo que le es por el equipamiento que representa.

i. En ella no se encuentran especies de flora y fauna protegidas.

ii. No contiene vias pecuarias

iv. No contiene hdbitats de interés prioritario

v. No se han localizado restos arqueoldgicos.

vi. No es una zona sensible desde el punto de vista acustico
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4.1.4. PARAMETROS DE LA ORDENACION GENERAL

La modificacién no supone una alteracion fisica de los elementos del medio dado que
se frata sélo de una innovacién de los usos pormenorizados de SSGG Viario a SSGG

Dotacional segun la normativa urbanistica de cardcter autondmico vigente.

La parcela implicada es de titularidad municipal y al fratarse de un reagjuste dentro del
uso de Sistema General no se generan afecciones ni variaciones en cuanto al

aprovechamiento urbanistico que por ofra parte no existen.

Pardmetros Actuales:

Nomenclatura: SGV-1C
Superficie del SGV-1C: 10.545 m2

Uso Global: Sistema General Viario

Normativa de aplicacion:

Art. 7.1 Sistemas generales: definiciones y tipos.

Articulo 7.1 Sistemas generales: definicion y tipos.

1. Constituyen los sistemas generales aquellos elementos que, en conjunto e interrelacionados entre
si, forman la estructura general y organica del territorio y sirven de soporte fisico para solucionar las
necesidades gue a nivel general tiene el municipio en lo referente a comunicaciones, espacios li-
bres, equipamientos comunitarios y servicios tecnicos.

2.  Segun la funcion que desempenan, los diferentes tipos de sistemas generales se agrupan del si-
guiente modo:

a) Sistema general de comunicaciones:
- Awutovias y carreteras.
- Caminos rurales.
- Vias urbanas basicas.

- Puerto.

Art. 7.23 del Titulo 7, del PGPU de Gelves:
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Sistema general viario 1 (SGV 1):

3
b)

c)

d)

Superficie aproximada: 34.911 m?

Objetivo: Suelos de reserva para la futura construccion del arco de conexion entre la A-49 y la
SE-660, y su prolongacion hacia La Vega, en los Sectores SU-51, SU-52 y SU-T3.

Determinaciones: Se prevé una reserva de 49 metros de seccion para la futura construccion de
la autovia. Este espacio discurrira desde la conexion prevista en los planos de ordenacion con el
limite de Palomares y la prolongacion hacia La Vega. Queda dividido en razon del sector donde
gueda incluido, en los tramos SGV-3a, SGV-3b y SGV-3c, incluidos respectivamente en los sec-
tores SU-S1, SU-S2 y SU-T3.

Hasta su ejecucion se urbanizara como bulevar ajardinado, previendo la plantacion de especies
vegetales (teniendo en cuenta la futura seccion de la via) y sistema de riego, la creacion de itine-
rarios peatonales, colocacion de mobiliario urbano, etc.

Estara flanqueado por sendas calles locales que funcionaran en un futuro como vias de servicio
de este sistema.

En los extremos Este y Oeste se conectara con el viario de borde de los Sectores SU-51 y SU-
T3.

Condiciones de desarrollo: A incorporar en los proyectos de urbanizacion de los sectores donde
gueda incluide cada tramo.

El Titulo 4 del PGOU sobre los usos globales y pormenorizados el Art. 4.5 fija las siguientes

categorias de usos:

Cuadro de Usos Globales y Pormenorizados:

GLOBALES

PORMENORIZADOS

Residenciales

Unifarmiiiar.

Bifarmiiar,

Plurifarilar.

Industrial

Categaria 1

Calegoria 2

Categoria 3

Categoria 4

Centras y senicios lercfanos.,

Comercio.

Oficinas.

Recreativo.

Hoslelera.

Hospeoae.

Instalaciones de suministro de carburantes para automaoviles.

Dotacional y senvicios piblicos.

Diocenie.

Senvicios de Inferés Publico v Social (SIP5):
- Admunistralivo poblico.
- Servicios urbanos.
- Social
- Sanitano.
- Asistencial
- Cuitural,
- Religioso.

Deportivo.

Espacios lbres publicos.

Parques urbanos.

Plazas y areas glardinadas.

Areas de ocio,

Transporte y comunicaciones.

Wianio.

Uso portuano.

Infraestruciuras wbanas basicas.

Aparcarmienios y garajes.
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De este apartado observamos que los Servicios Urbanos (regulados en el art.4.30) estdn
dentro de uso global de Dotaciones y Servicios PUblicos, y los concernientes a Viarios
(regulados en el Art.4.39) e Infraestructuras Urbanas Bdsicas (Art.4.41) estarian dentro del

uso global de Transporte y Comunicaciones.

Pardmetros de la Innovacion:
Nomenclatura: SGD-1C
Superficie del SGD-1C: 10.545 m2

Uso Global: Sistema General Dotacional
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5.- MEMORIA ECONOMICA

5.1. ALCANCE DEL DOCUMENTO

De acuerdo con el art. 62 de la LISTA, el planeamiento deberd contener un estudio
econdémico financiero, asi como un informe de sostenibilidad y viabilidad econdmica,
en funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento del que se frate.

La Innovacién del SSGG SGV 1C, sigue las previsiones de gestidn de suelo contenidas en
el PGOU y establece una programacioén de las obras de urbanizaciéon de acuerdo con

las perspectivas actuales de desarrollo del municipio

Articulo 62. Contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1. Los instrumentos de ordenacidn urbanistica deberdn incorporar, en funcion de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

4.° Memoria econdmica, que contendrd un estudio econdmico financiero y, conforme
alo establecido en la legislacién bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econdmica

y una memoria de viabilidad econémica

Este documento tiene como finalidad analizar la suficiencia de los recursos para la
financiacién de las infraestructuras y servicios necesarios para la puesta en
funcionamiento del nuevo equipamiento sin merma de calidad urbana, asi como su

coste y mantenimiento para la Administracién Publica.

El informe de sostenibilidad econdmica debe ponderar el impacto de la Innovacién en
las haciendas publicas afectadas en la implantacién, asi como el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias a la puesta en marcha y la prestacidn de los servicios

resultantes.

5.2. FINALIDAD DEL DOCUMENTO

5.2.1. Finalidad

El Informe de Sostenibilidad Econdmica (ISE), de acuerdo con la regulacion legal, lleva
a cabo un andlisis econdmico de lo que supone para la Administracién PUblica
Municipal el mantenimiento y la conservacién de las infraestructuras, servicios y

dotaciones.
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En términos generales para redlizar un estudio se parte de las determinaciones
conocidas del planeamiento que se proponen en esta innovaciéon y se valorardn gastos
e ingresos en base a estimaciones en funcién de los datos existentes y previsibles para

el momento de la ejecucion.

El concepto de sostenibilidad econdmica, es susceptible de ser examinado fanfo desde
una perspectiva juridica como econdmica. Desde esta Ultima, puede ser definido como
«el desarrollo que safisface las necesidades del presente sin comprometer las

necesidades de las generaciones futuras.»

No obstante, ese concepto econdmico debe ser completado con las exigencias que
desde una perspectiva juridica le resultan atribuibles. Es decir, no resulta suficiente en
estos casos recoger en su definicidon aquella parte o perspectiva econdmica, sino que
esta deberd ser completada con los ajustes que resulten necesarios para satisfacer los
requerimientos que el ordenamiento juridico en su conjunto impone cuando este
concepto es utilizado. Debe ser viable tanto econdmicamente como juridicamente.
Una implantacion puede ser perfectamente viable econdmicamente, pero si el

ordenamiento lo impide no es viable juridicamente.

El Informe de Sostenibilidad Econdmica deberd tener un contenido acorde con el
instrumento de ordenacién que se trate. Asi, parece claro que un documento como
este deberd estudiar y analizar todos los aspectos relativos al impacto econdmico para
las Haciendas Publicas de la implantacion de las infraestructuras necesarias para el

desarrollo urbanistico del Suelo Ordenado por el Plan General.

Como se ha venido desarrollando, esta innovacion tiene por objetivo la posibilidad de
una ampliacién en cuanto a la implantacidn de un mayor rango de dotaciones
generales en la parcela SGV-1C. Esto no supone una intervencién en las infraestructuras
existentes por lo que parece que no parece necesario analizar el impacto para la
Hacienda PUblica del coste de implantacién de Infraestructuras pues su financiacion
estd garantizada segun la programacion urbanistica que implica que las nuevas
infraestructuras (la subestacion eléctrica) correrdn a cargo de la iniciativa privada o a

disposicién de otros organismos por lo que este es un aspecto resuelto y asumido.

Los gastos e ingresos estimados en este documento son aproximados en funcién de los
datos actuales y prevision de desarrollo y en ningUn caso supone una valoracién a
efectos administrativos, solamente son factores a fener en cuenta de cara a la

viabilidad y sostenibilidad de la actuacién.
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5.2.2. Contenido

En relacion con el planeamiento de desarrollo destinado a la materializacion inmediata
de las previsiones urbanisticas, el ISE debe estudiar, Unicamente, el impacto en la
Hacienda Municipal, pues estos instrumentos de ordenacidn no alteran las
determinaciones que afectan al dmbito supramunicipal y debe contener un detalle mds
particularizado de los medios publicos disponibles para la ejecucidon de la actuacién de
urbanizaciéon, asi como una estimacion de la capacidad de generacidén de ingresos
publicos y una evaluacién temporal del impacto presupuestario en diferentes escenarios

de produccidon inmobiliaria, recesivo, normalizado y expansivo.

5.2.3. Metodologia

Se sigue el método establecido en la Guia Metodolégica para la redacciéon de Informes
de Sostenibilidad Econdmica elaborada por el Ministerio de Fomento a través de la
Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo. La metodologia utilizada como

referencia se sintetiza en el siguiente diagrama de flujos.

| CROENACION | INCREMENTO |

) [ e

CALQULD DE LA REER&!LSION ENLA EVOLUCION

>
i
L

Y

NFORMES DE SOSTENIBILIDA D ECONO MICA
b |

-[ R o

LSS " .
CONCLUSON | ACEPTAR/ I
’ ISE | DESESTIMAR

Esta metodologia se ha adaptado al desarrollo urbanistico.

38



5.3. ACERCA DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL

La situacion actual presupuestaria puede ser contemplada bien desde un contexto

estatico, como la continuidad del resultado obtenido en la liquidacion del Ultimo

ejercicio, o desde una perspectiva dindmica en la que se examina esta Ultima como

resultado de la evolucidn de una serie de ejercicios. El andlisis evolutivo permite adquirir

una informacién anadida que, bdsicamente, consiste en obtener una explicacion de

las causas que han originado el resultado final que conformara la base numérica de la

estimacion.

Fundamentalmente es conveniente conocer la tendencia experimentada por los
tres apartados de ingresos-gastos referidos a: corriente, inversion y financiero, asi

como las posibles desviaciones que se hubieran producido entre ellos.

Para este andlisis, se ha tomado la informacion reflejada en el portal de transparencia

del Ayuntamiento de Gelves en cuanto a presupuesto municipal y su tendencia.

Lo reflejado en cuanto al presupuesto de 2.020 (el Ultimo accesible en el portal de

fransparencia) establece lo siguiente:

PRESUPUESTO DE GASTOS

PRESUPUESTO
INICIAL 2.020

GASTOS CORRIENTES

1 Gastos de Personal 5.018.483,00 €
2 Bienes Corrientes y Servicios 2.669.733,00 €
3 Gastos Financieros 37.871,00€
4 Transferencias Corrientes 469.611,00 €
TOTAL CORRIENTE 8.195.698,00 €
GASTOS DE CAPITAL
6 Inversiones reales - €
7 Transferencias de Capital 36,00 €
TOTAL CAPITAL 36,00 €
GASTOS FINANCIEROS

8 Activo Financiero 12.000,00 €
9 Pasivo Financiero 526.522,00 €
TOTAL FINANCIERO | 538.522,00 €

TOTAL GASTOS | 8.734.256,00 €
PRESUPUESTO

PRESUPUESTO DE INGRESOS
INICIAL 2.020
INGRESOS CORRIENTES

1 Impuestos directos 3.557.775,00 €
2 Impuestos indirectos 470.000,00 €
3 Tasas y otros ingresos 1.263.330,00 €
4 Transferencias corrientes 3.397.501,00 €
5 Ingresos patrimoniales 33.650,00 €

TOTAL CORRIENTE

8.722.256,00 €
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La naturaleza de la innovacion solo incide en el apartado de gastos. Aunque
indirectamente en el apartado de ingresos.

Estas incidencias son de dificil cuantificacién en tanto en cuanto no existe una
programacién determinada que establezca el desarrollo concreto de la intervencién.
Solamente se dan las pautas de ordenacién de la parcela que ird conformdndose y

materializdndose en el tiempo y segun las necesidades que el municipio asi lo requiera.

No existen actualmente presupuestos especificos al respecto, ni informes acerca de las
de las ejecuciones que se pretenden, los cuales se irdn generando segun las
necesidades antes planteadas tfeniendo ya la reserva de suelo necesaria para tal fin. Es
por ello que no existe partida presupuestaria que pueda reflejarse en el presupuesto

municipal.

5.4, ACERCA DE LA INVERSION A EJECUTAR, FINANCIACION Y REPARTO
DE CARGAS

El cambio de calificacién de SSGG a dotacional se realiza para la consecucién de las

siguientes dotaciones.

1.- Subestacién Eléctrica de tipo compacto, con una estimacién de superficie en torno
a los 3.000 m2 de parcela y con cargo de ejecuciéon y mantenimiento a la compania
suministradora a la cual la corporacion le da un derecho de suelo gratuito para la

ejecucioén de la subestacion.

2.- Una zona para servicios urbanos varios con una estimacion de superficie en torno a

los 2.000-3.000 m2 a disposicidon de las necesidades del Ayto.

3.- Un infercambiador de transportes, con una superficie estimada de 300-500 m2 cuya
explotacion y mantenimiento correrd a cargo del Consorcio de Transportes

Metropolitano, también con un derecho gratuito del uso del suelo.
4.- Ejecucién de una nave municipal de unos 1.000 m2 de cardcter municipal cuya

ejecucioén corre a cargo del Ayto, via financiacién autondmica o con fondos europeos

(FEDER), aun por determinar.
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5- Espacios intersticiales y complementarios que deberdn  urbanizarse
convenientemente y que corren a cargo de la Enfidad Urbanizadora privada (Junta de
Compensacién) de los sectores afectados. (En el reparto de beneficios y cargas del
sector donde se ubica la SGV 1C la cesidn de los espacios libres y de reserva de viarios

deben ser urbanizados).

De todos los puntos anteriores citados el Unico que incide sobre el presupuesto municipal
en el nUmero 4. El resto de puntos inciden de manera indirecta al posibilitar que se
desarrollen nuevas actividades y desarrollos en la zona y ser dotados de energia con la
nueva subestacién. Estds nuevas actividades y desarrollos incidirdn sobre los ingresos
municipales en cuanto a la aportacidén de nuevas tasas e impuestos a las arcas

municipales.

La inversidn en la nave municipal se estima en torno a los 700.000 euros que se deberdn
equilibrar con la eliminacion del gasto que tiene actualmente el ayuntamiento por el
alquiler y mantenimiento de una nave en alquiler para sus menesteres. Se sustituye un
gasto permanente en el tiempo por ofro de cardcter menguante, siendo a la larga

beneficioso.

5.5. CONCLUSIONES

La operacién es viable técnica y econdmicamente, no supone cargas para la
administracién local en cuanto a la subestacién eléctrica, servicios urbanos e
infercambiador, y garantiza la cobertura de servicios bdsicos para el crecimiento urbano
de Gelves, con beneficios claros para la comunidad y un marco de financiacién
asumible para la administracién publica.

Los mecanismos de colaboracion publico-privada garantizan la cobertura de costes.

Ademds, es asumible para el Ayuntamiento obtener la financiacion publica necesaria.

En términos econdmicos la actuacion:

Garantiza el crecimiento urbano al garantizar el suministro eléctrico para nuevos
desarrollos.
1 Mejora la gestién de necesidades de servicios urbanos con espacio para hacerlo.
Favorece la movilidad sostenible al incorporar una parada de autobuses.
"1 Aumenta la eficiencia en la gestion municipal al habilitar una nave para enseres.

Contribuye al cumplimiento de criterios de sostenibilidad y eficiencia energética.
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6. DESARROLLO Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

6.1. MEMORIA DE GESTION

La presente modificacion y su correspondiente desarrollo de ejecucion de obras corre
a cargo de la Junta de Compensacion de todos los Sectores de Gelves y el Exmo.

Ayuntamiento de Gelves quienes realizardn la evaluacion econdmica del mismo.

Para ello se constituird una mesa de organizacion comudn que lleve a efecto lo propuesto

en la innovacion, cuyos fines primordiales serdn:

a) Llevar a cabo de forma directa o indirecta todas las actuaciones necesarias
para la redlizacién de las obras de infraestructuras segin el planeamiento
vigente.

b) Llevar a cabo de forma directa o indirecta todas las actuaciones necesarias
para el equipamiento de los nuevos usos segun el planeamiento vigente. El SGD
1C no se encuentra aun consolidado por lo que los términos en cuanto al
equipamiento del mismo, quedard a valoracion del Exmo. Ayto de Gelves y la
Junta de Compensacién de todos los Sectores de Gelves.

c) Gestion de todas las posibles afecciones a propietarios colindantes.

d) Gestiobn de la actuacion urbanistica frente a los diferentes organismos
medioambientales, patrimoniales y territoriales de la administracién autondmica

segun se establece en el Plan de Control Ambiental.

6.2. FASES DEL DESARROLLO URBANISTICO

Para el desarrollo de la presente innovacién se realizardn los proyectos de edificacion
necesarios sobre las parcelas segregadas que se estimen para la consecucion de los
objetivos fijados en el punto 1 de la memoria. Con objeto de racionalizar los costes de
conservacion y mantenimiento de los viarios y las infraestructuras publicos, se podrd

programar y planificar de forma faseada la ejecucién de las obras.

Dicha actuacién contempla las siguientes fases:

Fase 1.- Realizacién de la subestacién eléctrica necesaria que dotard de energia a los

sectores del sur del municipio, sujeto a los criterios establecidos en la evaluacion

42




ambiental, junto con toda la ejecucion de nuevas canalizaciones necesarias para la

conexién y su puesta en marcha.

Fase 2.- A criterio y conveniencia del Ayuntamiento la ejecucién de dotaciones urbanas

tales como intercambiador de transporte puUblico, servicios urbanos varios y nave para

mantenimiento de infraestructuras, igualmente sujetos a los criterios establecidos en la

evaluacidon ambiental.

Fase 3.- Urbanizacion y equipamiento completo de los nuevos espacios libres y viarios

restantes.

6.3. PROGRAMACION

Se propone la siguiente programacion que se desarrolla en los apartados siguientes:

1.- Tramitacidn Ambiental de la Innovacion.

Admisidon a trdmite:

Informe de Evaluacioén:

2.- Tramitacién de la Innovacion.
Presentacién del Borrador:
Presentacion en el Ayto:
Aprobacién Inicial;
Aprobacién Provisional:

Aprobaciéon Definitiva:

3.- Ejecucion de Infraestructuras.

Presentacion de Proyectos:

Licencias:

Terminacién de Obras:

Sevilla, Junio de 2026

Fdo. Javier Bruno Bendala Castillo

Arquitecto 4056 COAS

Junio 2025
Octubre 2025

Junio 2025
Octubre 2025
Julio 2026
Septiembre 2026
Octubre 2026

Octubre 2026
Diciembre 2026
Abril 2027

Fdo. Luis Bernardo Gémez-Stern Aguilar

Arquitecto 3965 COAS
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NORMATIVA. ORDENANZAS DE DESARROLLO

Art.1.- Ambito de aplicacién:

SGD-1C, anteriormente SGV-1C con una superficie de 10.545 m2.

Art.2.- Uso Global y Pormenorizado. Definiciones y tipos.

1. Uso Global Dotacional de titularidad publica y/o privada.

2. Se establecen los siguientes usos pormenorizados que podrdn darse de forma

unitaria en la totalidad del dmbito o varios simultdneos en diferentes zonas del

mismo:

a)

d)

Equipamientos comunitarios, constituido por el conjunto de instalaciones y
servicios que permiten desarrollar la actividad colectiva de una poblacion,
distinguiendo entre los bdsicos, que son los que dan un servicio directo a los
ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial, social y cultural,
mercados de abastos, religioso, funerario, alojamientos protegidos o
similares) y los de gestion (administrativo, juzgados, proteccién civil, policia,
defensq, prisiones o similares).

Espacios libres y zonas verdes, constituidos por los espacios libres (plazas,
dreas peatonales, dreas de juegos), libres de edificacién destinados al ocio,
juegos y esparcimiento de la poblacién y las zonas verdes (parques y
jardines), libres de edificacion y dotados de vegetacion que presenten una
superficie permeable y desarrollan funciones ambientales (ecoldgicas,
mitigacion del cambio climdtico, etc.) ademds de las propias de su
calificaciéon urbanistica.

Movilidad, constituido por las redes y estaciones de transporte (viario urbano,
aparcamientos, fransporte por carretera, carriles bici, ferrocarril, puertos,
aeropuertos, dreas logisticas (destinadas al almacenaje, depdsito vy
distribucion mayorista de bienes y mercancias), intercambiadores, centros de
transportes de mercancias o similares.

Infraestructuras y servicios técnicos, constfituido por las redes, lineas,
estaciones, centfrales y depdsitos de infraestructuras (abastecimiento de

agua, saneamiento y depuracion, gestion de residuos, energia eléctrica, gas,
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telecomunicaciones y andlogos) y por los servicios técnicos, (mantenimiento,

limpieza viaria, bomberos, almacenamiento y andlogos).

Art.3.- Segregaciones.

Podrdn hacerse segregaciones respetando una superficie minima y conservdndose el
mismo uso global antes y después de segregar. Para ello deberd realizarse el
correspondiente proyecto de segregaciéon previo al proyecto de edificacién sobre la
parcela segregada.

Dicha segregacién deberd cumplir los siguientes puntos:

1.- La superficie a segregar no deberd ser inferiora 00 m2.

2.- La parte segregada no podrd dejar remanentes de terreno en la parcela de origen
gue no cumplan la condicién anterior, a no ser que sean zonas de servidumbre en cuyo
caso tendrdn la condicion de viario con la superficie que les corresponda.

3.- Sobre las fincas segregadas podrdn simultanearse varios usos pormenorizados de los

definidos en el articulo 2 en el proyecto de edificacion que se redacte.

Art.4.- Agregaciones.

Para que una agregacién se produzca en el dmbito de la SGD-1C, primero ha tenido
gue producirse una segregacion segun los criterios del articulo 3. Al igual que en el
articulo anterior, las agregaciones deberdn cumplir las mismas condiciones definidas en

dicho arficulo.

Art. 5.- Zonas de servidumbre por infraestructuras

1.- Se establece un espacio de servidumbre por la existencia de infraestructuras urbanas
alo largo de toda la parcela y en ambos mdrgenes, de 8 m. de ancho en sus limites con
el viario Felipe Medina Benjumea.

2.- Esta zona permanecerd libre de edificaciones y su uso pormenorizado estard
vinculado a los apartados b), c) y d) del Art.2. Podrd dgjardinarse, pavimentarse,
establecer carril bici, zonas de rodadura para el acceso al interior del dmbito o
ejecucion de nuevas infraestructuras enterradas.

3.- La zona de servidumbre podrd segregarse independientemente de su superficie o
bien estar infegrada dentro de una parcela segregada general, siempre que la parte

no afecta por la zona de servidumbre cumpla con los criterios del Art. 3.
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Art.é.- Edificaciones.

1.- Se podrd redlizar los proyectos de edificacion correspondientes y necesarios sobre
las parcelas una vez segregadas.

2.- Solo se permitirdn las edificaciones necesarias, complementarias y propias para el
uso pormenorizado dofacional que se implante.

3.- A los efectos del codmputo de aprovechamiento, las edificaciones necesarias,
complementarias y propias de los usos pormenorizados definidos en el articulo 2
computardn con valor nulo a dichos efectos.

4.- La zona de servidumbre no podrd ser ocupada por ningun tipo de edificacién, salvo
las necesarias para dar acceso a las parcelas interiores.

5.- Las alturas de las edificaciones que se readlicen dentro de lo estipulado en los
apartados 1 y 2 de este articulo estardn en concordancia con las edificaciones de

entorno préximo.

Art.7.- Proteccién del Dominio PUblico Hidradlico.

1.- Como norma general todas las edificaciones deberdn disponerse en su planta baja
a una cota superior a 50 cm. con respecto a la cota calle de acceso.

2.- Se tendrdn en cuenta todas las limitaciones expuestas en el articulo 14bis del
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico ( Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por

el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico).
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8. PLANOS
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL ANTONIO AREVALO MARTINEZ 1[C] Suelo
41120 GELVES [SEVILLA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiio construccion:

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3349201QB6334N0001AY

PARCELA

Superficie grafica: 10.545 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

fu S 40U Q@l %
-_4.1 34,800

/ 33492
- f.f 6I1IELO

/4

Limite de parcela === Hidrografia

s Limite de manzana

Limite zona verde

Mobiliario y aceras

= Limite de construcciones

763.400 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

T63.200 T63.300 Escala:
. . 11/2500

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 12 de Noviembre de 2024
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10. RESUMEN EJECUTIVO

SITUACION Y OBJETIVOS

El terreno al que atane la presente Innovacion de Planeamiento es el definido en el planeamiento
municipal como SGV 1C con una superficie total de 10.545 m2 vy referencia catastral
3349201QB6334N0O00TAY. Situado en el acceso del Parque Empresarial CITEC (Sector SU-S3) a pie de la
via A-8058, una vez pasado el ndcleo urbano de Gelves de camino a Coria del Rio. Dicha parcela es
100% de ftitularidad municipal.

Existen instalaciones de saneamiento en senfido longitudinal resultado de las obras de infraestructuras
recogidas en el frazado de redes de infraestructuras del propio Plan General, definiendo 2 franjas de

ocupacién en los laterales limitrofes con la calle Felipe Medina Benjumea.

El objetivo es desafectar la parcela SGV 1C, cuyo uso es de reserva de Sistema General Viario que
actualmente ya no es necesario, cambiando su uso, para destinarla a un Sistema General Dotacional en
los términos de la Ley 7/2021. Aunque la principal motivacion de la innovacion es el establecimiento de
una subestacion eléctrica, también es importante flexibilizar su destino y se pueda destinar a otros usos
aparte del de infraestructura urbana bdsica, como es a infraestructura viarias e infraestructuras técnicas,
tal que permita la instalacién de servicios urbanos variados, parada de autobuses e intercambiador y
naves municipales dedicadas a labores de infraestructuras o similares.

Asi pues, el SGV 1C seguird siendo un Sistema General pero destinado a Dotaciones PUblicas de

Comunicaciones, Equipamientos y Servicios Urbanos e Infraestructuras Técnicas con los usos globales

establecidos en el PGOU de “Dotaciones y Servicios PUblicos” y “Transporte y Comunicaciones”.
Teniendo en cuenta la nomenclatura del Anexo del Reglamento de la Ley 7/2021 (LISTA), se trataria de
un solo uso global DOTACIONAL ddnde se permiten los pormenorizados de: Movilidad (para la parada
de autobuses e intercambiador) e Infraestructuras y Servicios Técnicos (para subestaciéon, cualquier otro

servicio urbano y nave municipal).

La ordenacion seleccionada, mejora lo existente y serd beneficiosa para la localidad de Gelves, por los

siguientes motivos:

1.- Cumple con los objetivos que motivan este documento de innovacion.

2.- Libera espacios de infraestructuras que incrementan la dotacién de Sistema General Dotacional del
municipio, flexibilizando su utilizacién dentro de uso global.

3.- Técnicamente es la alternativa mds econdmica y optimizada, ademds de ser la Unica viable.

4.- Acarrea un impacto ambiental y paisajistico leve.

PROMOTOR

JUNTA DE COMPENSACION DE TODOS LOS SECTORES DE GELVES con CIF J-91623389

ORDENACION y DATOS URBANISTICOS

Nomenclatura: SGD-1C (SGV-1C)
Superficie del SGD-1C: 10.545 m2

Uso Global: Sistema General Dotacional

Propuesta de Ordenacién
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