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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GELVES
C/ ler. Tte. Alcalde José Garrido, s/n
Tlfn.: 95 576 00 00 Fax: 95 576 02 64

41120 — Gelves (Sevilla)

N° de Expediente: 2026/CES_01/000001

ASUNTO: INFORME TECNICO VALORACION

Procedimiento: Concesién Administrativa de Uso Privativo de Bien de Dominio Publico Por
Concurso.

Asunto: Concesion administrativa de quiosco-bar en parques municipales: “Parque de
Andalucia”, “Los Manantiales” y “Jardines del Guadalquivir Il fase.

D. SANTIAGO PEREZ LOPEZ, ARQUITECTO TECNICO FUNCIONARIO EN EL
AYUNTAMIENTO DE GELVES (SEVILLA).

Se realiza el presente informe por requerimiento de la Alcaldia de la localidad mediante la
providencia de alcaldia de 5 de febrero de 2026, con referencia al Procedimiento de Concesion
Administrativa de Uso Privativo de Bien de Dominio Publico por Concurso, Concesion
administrativa de quiosco-bar en parques municipales: “Parque de Andalucia”, “Los

Manantiales” y “Jardines del Guadalquivir Ill fase, se emite el siguiente;

INFORME TECNICO

PARQUE LOS MANANTIALES:

l.- Descripcion del bien a valorar

Situacion: Calle Manantial s/n, de Gelves (Sevilla).

Referencia Catastral: 3361401QB6336S0001EW.

Superficie parque: 14.721 m?

Valoracion catastral 2026 segun certificado: 603.487,61 €, de los cuales 587.139,69 € son el
valor catastral del suelo y 16.347,92€ son el valor catastral de la edificacion.

Titularidad: Ayuntamiento de Gelves codigo del Inventario ficha n° 121

Inscrita en el registro de la propiedad Tomo 2517 Libro 120 Finca 5891 Inscripcién 1°
Descripcion de superficie objeto de valoracion: quiosco de 32,09 m?, y terraza descubierta de
245 m2, haciendo un total de 277,09m2.

» Supone un 1,88 % de la superficie total de la parcela catastral

* No tiene edificabilidad asignada al no consumir aprovechamiento.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DEHACENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Localizacion:
CL MANANTIAL
41120 GELVES [SEVILLA]

Clase: URBANO
Uso principal: Ocio,Hosteleria
Superficie construida: 244 m2
Afio construccién: 2019
CONSTRUCCION

Destino
QCIO HOSTEL.

Escalera/Planta/Puerta

ALMACEN 1100101
ALMACEN 1100102
OBR URB INT 1100101

IV_QTROS DATOS. EGONOMIGOS y TECNIGOS
Valor Cultral o Ambiental

superficie m?
39
8
7
190

VALORACION: 0,00€

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3361401QB6336S0001EW

PARCELA

Superficie grafica: 14.721 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Limite zonaverde:

Mobitario yaceras

— Limite de construcciones

435000

763500 Coondenadas UTM. Huso 20 ETRSSY

- 763200 Escala:
L 13000

Aocptacion de alcaklia de E:
(Finca A del profocslo %68 de la escrira)
19041963

Destnoy Acterdo:

Fecha Adquisicion:
Derechos Reales a Favor:
Valorde Veniz:

Pagador:

Cos Adiicion:
Derechos Reales gravan:
Derechos Personales:
Frutos y Retas: 0
Concspio Pagador:

V_MEJORAS FECHAREVISIONTCA  Febrero 2018
SUP. GRAFICA w37

OBSERVACIONES: ~ —

MODIFICACION:
ANOTACIONES:
COMENTARIOS: PARQUE DE LOS MANANTIALES
VL DOCUMENTACION ADJUNTA

- INSCRIPCION REGISTRAL

FOTO anierior (2014)

por el otario D Luis Gonzikz Al

FOTO actual 2019)

Este documento no es una certificacisn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

FICHA N°:

an el 19 de Abri de 1993

INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES
==

AYUNTAMENTO DE GELVES
L DATOS IDENTIFICATIVOS Y FISICOS

Plano genersl municipo. Imagen

CODIGO:  1.1.1.121  NOMBRE: ZONAVERDE UA1

STUACION:  Parcel A de 2 UAT procedene de Prado del caivelo, Husria Alali y Caiuelo

RO Inmuebles Urbanos INVENTARIO:  Bienes, derechos y obigaciones del Ayurtamiento
LINDERO 1_N:  calle Manuel Gullen Benaveris

LNDERO2.S:  Terrenos de Promiber

LINDERO3E:  Calle Mananiial

LINDERO4_O:  Finca de Porsiber, comisa de Gehes

SUPERFICIE: 28854 T30 - escritura 29496 38 m
OBSERV:  -FALTACERTIFICACION CATASTRAL
CARACT.
1L DATOS URBANISTICOS ¥ JURIDICOS
SECTOR PGOU: CORNISADE GELVES o
NATURALEZADOMINIO:  URBANO
ol 19de Abrl de 1963
CALFICACION: DOMINO PUBLICO
CLASIFICACION DEUSO PUBLICO
Uso: ZONAVERDE

IIL DATOS REGISTRALES ¥ GATASTRALES
REGISTRO:  Regictro de la Propiedad *3 de Sevilla
Tome: 2517 Lo 120 Fincz 5891

Inscripcién: 1° REF. CATASTRAL:

Escriura de segreaciin y cesidn gratiia
DOMINIO:  otorgada por &l notaria D Lus Gonzaiez Alemén
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PLANTA PARQUE DE LA CIGUENA
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Il.- Datos Urbanisticos:

El Bien de Dominio Publico esta recogido en el PGOU, ZONA VERDE UA 1.

Con ubicacién definida como Parcela A de la UA1 procedente de Prado del Cafiuelo, Huerta
Alcala y Cafiuelo.

SECTOR PGOU: CORNISA DE GELVES

NATURALEZA DOMINIO: URBANO

CALIFICACION: DOMINIO PUBLICO

CLASIFICACION: DE USO PUBLICO

USO: ZONA VERDE

No tiene edificabilidad asignada al no consumir aprovechamiento.

No se encuentra incluido en el &mbito de ninguna actuacion prevista por el planeamiento.
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lil.- Objeto de la valoracion. Normativa aplicable y método de valoracion.

El objeto de esta valoracién es obtener el valor de referencia o real del inmueble referida al
valor de mercado o en todo caso que no lo supere, para una concesion administrativa. El objeto
de la valoracién no se encuentra recogido en el articulo 34 del RD Legislativo 7/015 de 30 de

octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Por ello la tasacion a realizar se deberia realizar de acuerdo a la ORDEN ECO 805/2003 con el
fin de obtener el valor de mercado. Sin perjuicio de ello, al tratarse de una parcela dotacional
que no tiene asignada edificabilidad ni uso privado, con el fin de establecer una edificabilidad y
uso de referencia nos tendriamos que atener al Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo asignandole el uso y edificabilidad del ambito espacial homogéneo para realizar la
valoracion del suelo por el método residual estatico. Para dicha tasacion se precisa utilizar
comparables que, al no existir, en este caso se tomarian del uso serian del referido ambito

espacial homogéneo.

En este caso concreto, dado que no se dispone aun de valor de referencia de la Junta de
Andalucia, y al tratarse de suelo con edificacion existente se debe utilizar el Método del Coste
cuyo fin es obtener el valor de reemplazamiento neto aplicando la formula VRN = VRBD=
(VT+CC+G)-D, siendo Vt el valor del suelo, “CC+G” costes de la edificacién mas los gastos y

“D” la depreciacion fisica y funcional.

IV. VALORACION:

De acuerdo a lo expuesto en los apartados anteriores tenemos los datos siguientes:

« Valor catastral de la finca incluido suelo sin edificacién: 587.139,69 €, para 14.721,00 m2

* La superficie completa ocupada por la concesion son 277,09 m2 (1,882%), por lo tanto, la

valoracion catastral del terreno ocupado asciende a 11.049,97 €

* El coste de la construccion asciende a 48.348,00 €, con los gastos incluidos, y dado que la
edificacion tiene una antigliedad de 7 afios, contando con una depreciaciéon anual del 5%, se

obtiene una valoracion de la edificacion: 31.426,20 €

* Por tanto el valor de referencia de la superficie objeto de concesién es de 42.476,17 €
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Por lo anterior se puede concluir que a efectos del expediente de Concesion Administrativa de
Uso Privativo de Bien de Dominio Publico por Concurso del Quiosco—Bar y terraza incluidos en
el recinto del Parque los Manantiales de Gelves, se le establece un valor en CUARENTA Y
DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS
(42.476,17 €).

En Gelves, a fecha de pie de firma electrénica.

El Arquitecto Técnico Municipal,

Fdo. Santiago Pérez Lépez
Documento firmado electronicamente



